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PARDEVANT bie Jean ALLARD, Notaire 3 Douai (Nord
Place Carnot, n°i2, soussigné,

1°) Monsieur Jean, Gabriel, Ernest, Marie ,
Ghislain, FETEN, Docteur en Droit, demeurant 3 Brue
. xelles: (Belgique), Avenue Loutse, n°486, :
Agissant .au nom et pour 1e compte de la
Compagnie Immobilidre Européenne, Agence de
Paris, 15, Faubourg Montmartre & PARIS (Stme
arvondissement) immatriculée au Registre de Come
- “meres de-la-Sedne-sous lo numdro 57-B.88L ’
Société Anonyme au Capital de QUARANTE DEUX
MILLIONS de FRANCS belges ayant son sidge so-
¢iald Bruxelles 52, rue Royale, et un établis-
sement en France ; ladite socidtd constitude
sous la dénomination de "Compagnia Tmmobilidre
-Européenne” suivant acte regu par Me ENGLEBERT
Notalre i Bruxelles le seize Juin mil neuf cent
vingt et publide au Moniteur Belge, annexe du
neuf ‘Juillet mil neuf cent vingt sous le nmuméyo
Spécialement délégué 3 l'effet des Présens
tes aux termes dfune délibération du Conseil
de Gérance de ladite Sociétd on date 3 Paris &y
Az  Aeh Ao mil neuf
cent solxante, du procés~verbal de laquelle
un extrait certifié conforme est demeuré joint
et annéxé aux présentes apris avolr été revAtu
de la mention dfusage par Me Jean ALLARDg Now
taire soussigné,
2°) Monsieur Serge, Fernand FRAGER, Doctéur en
quit;fdemeurant,é'NEUILLY-sur-SEINE, Square Maurie
ce B-arlﬁ, n°3
Agissant au nom et pour le compte de 1a
Soglétd Tmmebilidre du Faubourg Saint Honoré -
immatriculée au Registre du Commerce de la Seiw
ne , sous le numéro 57-B-7465, Soclété Anonyme
au Capital dé QUARANTE MELEIONS HULT CENT- MEEE-
FRANCS ayant son sidge Social & PARIS (8%me"
arrondissement), 40, rue du Faubourg Saint
Honoré, ladite Sociét constitude sous 1a déno-
mination de : "Sogiété Immobilidre du Faubouzg
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Saint-Honoré " suivant acte requ par Me Robert AUBRON, Notaire 3
PARIS, le trente Mars mil neuf cent vingt huit, ainsi qu'il résul-
te de l*aole de souscription ¢t de versement du capital social, re-
cu par ledit Me AUBRON, Notaire 3 Paris,.le deux avril mil neuf cent
vingt huij de la premiére Assemblde Générale constitutive en date
du deux avril mil neuf cent vingt huit et de la deuxidme Assemblée

" Générale constitutive en date du tréize avril mil neuf cent vingt
hait, e tout publié conformément 3 la loi dans la gazette du Palais

S Butvingt sept Aviil mil neuf cent vingt huit.

Spécialement délégué & l'effet des présentes aux termes d'une
délibération du Conseil d'Administration de ladiie Socidtd “én date ¥
PARIS du dliec depk Abows mil neuf cen® soirante, du Procds~Verba
de laquelle un extrait certifié conforme est demeuré jo'th¥ et anndxé
aux présentes aprds avoir été rev8tu de la mention d'usage par Me
Jean ALLARD, Notaire soussigné,
3°) Monsieur Gaspard, Jacques, Richard TRILLET, Directeur de Socid-

- ‘béag-demeurant ¥PARIS-{Sme arvondissement) fue du Faubourg Saint-Honoe

ré numéro 40, époux de Madamn Laure, Marie, Jeanne VAN BELLINGYEN,

Né 3 HODIMONT (Belgique) le douze mars mil huit cent quatre
vingt dix _ , \
4°) Mensieur Jules, Charles, Jean WACQUEZ, Administrateur de Socid:

tés;, demeurant ¥ Douai (Nord) rue des Récollets Anglais n°l3, époux de
Madame Jacqueline, Magdeleine, Marguerite, Marie HUEER,

Né & Sin-le-Noble (Nord) le douze avril mil neuf cent vingt
sept, )

"La Société Anonyme Compagnie Immobilidre Européenne, la Socié-

' /2; - ; ¥té Anonyme "Socidté Immobilidre du Faubourg Saint-Honoré", Monsisur
T@,‘.c‘:““ﬂ; im;"}“}' "Gaspard, Jacques, Richarg,TRILLET, et Monsieur Jules, Charles, Jean
g . o "WACQUEZ, agissant tous quatre comme seuls membres et en outre, la
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YSociété Anonyme "Compagnie Immobilidre Europdenne” comme seule

“gérante,- au nom et pour le compte de la Société Civile Immobilidwe

"de Constructlpns™Tules LEMAIREY Société Civile au Capital de TREN=

"TE MILLIONS RANCS, dont le sidge est % Douai (Nord) rue des

"Récollets Anglais, n°l3 ; ladite Société régulidrement constitude

"pour une durée de soixante années 3 compter du six septembre mil

"neuf .cent cinquante huit, aux terme$ d'un acte regu par Me Pierre

"ALLARD, prédécesseur immédiat du Notaire soussigné, le six septem—

"bre mil neuf cent éinquante huit",

LESQUELS au nom de la Société Civile Immobilidre de Contructions
"Jules LEMAIRE" ont étnblis le réglement de -cepropridté général et 1!
€tat descriptif de division relatif 3 un ensemble immobilier apparte-
nant & ladite Société Civile Immobilidre de Constructions "Jules Lemaire"
sise 3 Mons~en-Baroeul (Nord) qui sera plus amplem:nt ddsigné dans le
corps du réglement de .cepropriété générzl et drsl'état déscriptif de die
vision, objet des présentes, .

S REGLEMENT DE_CO-PROPRIETE GENERAL.
Chapitre ler - DISPOSITIONS GENERALES
Article ler =~ ~-BUT -~
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Le présent réglement de - cepro
des dispositions de la loi du vin
et de l'article 80 de la loi n°53

quante trols dans le but :

1°) De déterminer les parties de 1'en
communes et celles qui seront privées,

2°) De répartir et réglementer les

3°) De fixer les droits et obli

priété a été établi en conformitd
gt huit Juin mil nevf cent trente huit
=80 du sept Février mil neuf cent cine

semble immobilier qui seront

constructions et espaces libres
gations respectifs des propriétai-~

Tes des différents locaux composant 1'easemble immobilier tant sur les

choses qui seront leur propriétd priva
qui seront communes.

4°) D'organiser 1'Administration de 1!

de sa bonne tenue, de son entretien,
et de la participation de chacun des

charges

5°5 Et de régler entre ces derniers lesra

de copropriété afin dféviter toute difficulté

Tout ce ‘qui n'est pas prévu par le présent r
par le droit commun, 3 défaut de décision particu
semblée générale prévue cima

Article 2&me -

Le présent réglement cntrera en vigueur en
copropriété 3 partir du jour ol 1'un quelconque
ciété Civile Immobilidre de Constructions

MODAL 1

tive et exclusive que sur celles

ensemble Immobilier en vue
de la gestion des parties commines
copropriétaires au paiement des

pports de voisinage et
entre eux.

églement restera »égi
lidre prise par 1!'Age
prés sous la troisidme paitie,

tant que réglement de
des associés de la So-
"Jules LEMAIREY, usant de la

faculté de retrait prévue au contrat de Sociétd, aura regu 1'attribu~

tion d'un ‘immeuble ou d'une fraction d'immeuble faisant
semble immobilier & &difier, ol 3 défaut,

de cet ensemble immobilier,

Jusque 13, il servira de r
aux membres.de la Sceciété pour
quant auy Locaux dont ils auront la joulssance,
1'usage des choses comwnes générales ou particu
privées et la répartiticn des charges correspond
associds, les frais et dépenses d'
bles & faire figurer dans les cha

partie de llen~
& partir du jour du partage

églement d'occupation et de Joulssance
l'éxercice de leurs droits et obligations
tant en ce qui concerne
lidres que des parties
antes incombant aux
entretien et de révaration des immeum

rges sociales, le service des immeubles

les assurances et généralement pour toutes les questions auxquélles,

au cours des statuts de 1'acte de soridtd

Chapitre 2%me -
Article 3%me ~ Le présent ré

plique 3 un ensemble immobilier
3 Mons-en-Baroeul (Nord) Avenue
Jean~Jacques Rousseau,
1*Avenue Cécile, et vers le Sud & div
la'ville de Mons—en-Baroeul
1138 de la section A
soixante trois centiares,

ment,

5t

vers 1'0aemstd 1

DESTIGNATION
glement de copropriété général sTap-
qui sera &difié sur un terrain situd
Virnot, tenant vers 1'€3é* 3 la rue
'Avenue Virnot, vers le Nord )
ers, repris au cadastre rénové de
avant proc®s verbal de réunion sous les ¥°s

s lleudit "LES SARTS" pour quarante trois ares

s il a été renvoyé au régle~

et 1139 de la méme section A, lleudit "LES
SARTS" pour quatre vingt treize ares quatre vingt onze centiares, soit
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ensemble une contenance globale de unhectare trente sept ares cinquante
quatre centiares ot repris au méme cadatre rénové de la Ville de Mons—en
Baroesul aprés procés verbal de Réunion établi par Monsieur 1%Inspecteur
du Cadastre 3 LILLE, é%ebdé le neuf mars mil neuf cent soixante et qui
sera déposé & la uonaervation des Hypothdques de Lille (ler Bureau) en
méme temps que la copie des présentes pour permettre les formalités de m
blication gous le numéro 4414 de la seection A, lieudit "LES SARTS" pour
une coptenance de un hectare; trente set ares cinquante quatre centia~
rés,

L'ensemble immobilier, objet du présent réglement de copropriété
général comprendra : . .

1°) Un ensemble composé de quarante huit logements individuels 2
usage d*habitation implantés sur le terrain selon le plan ci-aprds anné-
xe -

Ces pavlllcns seronl édifids sur partie des terrains désignée par
les numéro 1 & 48 du plan ci-annéxé,

~2°Yn corps de ‘bftiment. collectif 31tUE au Nord .vést du terrain
désigne au plan par la lettre C,

Ce corps de b&timents, comprendra un sous~sol aménagé en caves, un
rez~de~chaussée & usage commercial et 5 étages comprenant 20 appartemernts
le tout disposéd comme suit :

Au_gsous-sol 22 petites caves et une grande cave.

Ay rez-de-Chaussée : Un centre commercial, comportant trois magasins

A chague étage : 2 appartements de 3 et 4 pléces principales,

Cet immeuble sera édifié sur tout ou partie de 1'espace délimité
par la lettre C, au plan ci-annéxé.

3°) Et 34 garages. v

Le corps de bAtiment collectif aura sur ses facesllist ot lud#
une bande de jardin non cldturé, et un parking,

Un réglement intérieur sera dtabli par ailleurs en ce. qui concerne
les rapports entre les seuls copropriédtaires du biAtiment collectif,

Dans leurs relations avec les propriétaires de maisons individuel~
les ou de garages, les copropriétaires du bAtiment collectif seront re-
présentés par leur syndic. .

- " RAPPEL DU DROIT DE PROPRIETE Dz LA SOCIETE CIVILE IMMOBILIERE DE
CONSTRUCT TONS "JULES LE'MAIRE"

' Le terrain ci-dessus désigné sur lequel doit Btre érigé un ensemble
immobilier appartient en toute propriété 3 la Société Civile Immbbilidre de
Construction “JULES LEMAIRE®, pour avoir 4té acquis par elle aux termes d%W
acte regu par Me Joseph VANDORME et Me Robert DUCROCQ, tous deux Notaires 2
Lille les six et onze septembre mil neuf cent cinquante huit, de la Socidté
Anonyme des Stades Henri Jwérls et Jules Lemaire, Société en liguidation, &
capital de SEPT MILLIONS SIX CENT VINGT CINQ MILLE FRANCS, dent le sldge de
la ligquidation était & LILLE, rue des Ponts de Commines, n°46, inscrite au
reggistre du Commeree—du Tribural de Commerce de Lille, sous le n® 68.268 E
moyennant le prix primcipal de VINGT HUIT MILLICNS SOIXANTE DOUZE MILLE FRA
que la Société acquéreuse a payé comptant swivant les formes prescrites paxr
1a loi 3 la vue de Me VANDORME, l'un des notaires soussignés & la Société
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venderesse ainsi que les co-liquidateurs de cette dernidre 1'ont reconmu

ques de LILLE (ler

Bureau)
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et en ont coneenti 3 }1a Société acquéreuse bonne et valable quittance sa
Téserve avec renonciatien expresse & tous droits de privildge et d'actie
résolutoire, tant pour le prix et son mode de réglement que pour tous
frais st charges quelconques ; Obgservation &tant ici faite que dans cet
acte la Société Anonyme des Stadds Henri Jooris et Jules Lemaire &tajt-
représentée par ces cing codicuidateurs, agissant en verty des pouveirs
qui leur avaient &td conférds aux termes diuna délibération de 1'Assembl¢
Générale extraordinaire des actionnaires de ladite Socigtd tenue le vingl
deux juillet mil neuf cent cinquante huit 3 LILLE, 77, Tue Nationale, dor
le Prochs Verbal Orifisal est demeuré annéxé aprds mention 3 un acte requ
par Me VANDORME, Notaire susdit, le cinq septembre mil neuf cent cinquant
huit, en constatant le Dépbt au rang de ses minutes.

Audit acte, les liquidateurs de la Socidté venderesse ont dédard
qu'en tant qut8tire moral, cette dernidre n'était Pas soumise 3 1'Hypothdq
légale. =~

" Une_expédition de cet acte 3 &tg publide & 1a Conservation des Hypoti

Chapltre 3%me -~ D . RIVEES™
ET- P ART I RS- COMMUNES

. -—___:_"'-"‘_"‘-"—"—,—- s
iec?ieg 1 Définition et composition des parties privées,

& l'usage exclusif de chaque propriétaire, c'est-i-dire des locaux compuls
dans son lot avec tous leurs accessoires,

b) Composition - 1 ~ Immeuble collactif - Elles comprennent notame
ment pour chacun des locaux privés compris dans 1!'immeuble collectif,
mais seulement si les choses énumérées ci-dessous sty trouvemt

1°) Les carrelages, dallages, parquet . y compris les lambourdes
et en général tous rev8tements,

29) Les plafonds, (c' estmimdire le lattis et ﬁuﬁ”&q&b de plftre qui
Tecouvrira le lattis, les moulures, ornementations et décorations dont
les plafonds seront agrémentés ot les pidces de menuiserie dont 1ls pourw
ront 8tre pards),

-39) Les. portes palidres et portes d'entrée particuliéres, les fenf
tres et prio- - fendtes, les persiennes, volets, jalour “ng, garde~corps
et barres dtappui des fenltres et tous accessoires de ces choses ;

5°) Les tuyaux, canallsations oy lignes intérieures affectées 3
l'usage ¢mrl2cal pour la distribution de 1'eau, du gaz, de 13¢iectricitd
du chauffage central, pouz Llévacuation des eaux usédes ete,.,.

6°) Les installations nécessaires 3 1'obtention de 1'eau chaude, leg
installations san ltaires et hygidnique, celles des cuisines (pierre 3
évier, vidoire, fourneaux, etCes.) les plagards, p- nderies et étagdres,

©70) seTrurerde. la robinetterie, etc,.,.

8°) Tout ce quil concerne 1a décoration, chemindes hormis les conduits
de fumde, giace, peintures, tentures, boiseries etCess enduits des gros
murs et cloisons séparatives,
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9°) Et d'une manidre généralé, tout ce qui se trouvera ¥ 1'intdrieyr

~des locaux-dent chacun aura l'usage exclusif,

L¢s devantures et vitrines des magasing, les volets, rideaux de fer
ou grilles qui leur serviront de fermeture, seront aussi propriétg. piivée
- artioul ¢ Les ¢loisdns sdparatives de deux appartements ou los
caux appartieéndront en mitoyenneté aux propriétalres de ces appartemants
ou locaux. - _

. Celles qui sépareront les appartements des parties communes (escalie
corridorsy olGees) ot les murs de refend, méme dans la partie qui travers:
les appartements, seront propridté commune. _— .

11 = Immeubles Individuéls -i'les parties privdes des immeubles indiv:
duels comprareit la totalité des constructions avec leurs dé‘pﬁdaqces et
accessoires. Et le droit & la jouissance privative des cours’et jardins
faisant parties du lot. o .

Section 11 ¢ Définition et composition des parties communes.

Article S&me - Parties communes générales.

- 4) DErinitfon ~ Les parties communes générales sont celles qui ne
sont pas affectées & 1'usage exclusif d'un propriétaire déterminé et qui
ne sont pas communes seulement aux copropriétaires de 1l'un des corps de
bAtiments.,

b) Composition -~ Elles comprennent notamment :

1°) Sol et cléture - La totalité du sol, y compris celul sur lequel
sont ou seront construits des b&timents ou installations quelconques, c!
est=d~dire en sa superficie totale de Treize mille sept cent cinquante
quatre métres carrés d'aprds cadastre, les clétures, murs et grilles, en
tant qu'ils dépendent de la propriété : _

2°) Les entrées, passages, voies de desserte pour accédder aux diffé~
rerts bfAtiments,

3°) Les tuyaux, le tout-3-1'égoQt, les drains et les branchements
d'égolt, les conduites, prises d'eau, canalisations principales dteau, de
gaz, d'éléctricité avec tous leurs accessoires (robinets, ventouses, bouw
ches de puisage, bouches 2 clé, poteaux, compteurs, coffrets, lampadaires
transformateurs, regards sur conduits, bouche d'agoﬂt,etc...5 3 1'elecep~
tion des branchements, gaines ou canalisations secondaires particulidres
4 une maison déterminde, .

4°) Et en général, tous les locaux et services communs & 1tensemble
des uaagers {pare d'enfants, espaces verts, parkings, terrains de jeur)
ainsi que tous objets mobiliers, matériels et ustensiles affectds & I'usa—
ge commun,

Article 6&me ~ Parties communes de 1'immeuble collectif,

a) Définition —- Les parties communes de 1'irmstble collectif comprenw
nent celles qui ne sont pas affectds 3 1'usage exclusif d'un propridtaire
déterminé, mais qui servent & l'usage exclusif des propriétaires de locaux
situés dans le m@me corps de b&timent,

b) Composition - Elles comprennent notamment pour le corps de bAtimern
mais seulement si les choses énumérées s'y trouvent :

Armature de la maison ~ les fondations, les gros murs de fagade de
pignon de mitoyenneté, les mur s de refend, le gros oeuvre des planchers
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(hourdis, poutres et solives), les vofites des caves, la charpente et 1a
couverture de 1'immeuble dans son ensembls,

Fagade ~ Les ornements des fagades, y compris le socle et 1ltossa~
ture des balcons, terrasses au droit des locaux en retrait des fagades
(mais le tout non compris les garde-corps d'appui des fendtres, les per
siednes, volets, jalouetes, abat-jours, qui seront propriétd privée),

Téte de cheminéde, Ventilation w les tdtes de cheminées, les coffres
gaines et fonduits de fumée, les tuyaux de ventilation des W,C et des
salles de baing,

Locaux, ‘espaces, et services commins - Les escaliers, les couloirs
et dégagements des caves, les locaux ou emplacements des services géné-
raux ceux des bottes 3 ordures, du transformateur, des compteurs et du
branchement d'égofit le cas échéant,

Les paliers d'étage et cages d'escaliers,

Ltemplacement réservé au remisage des bicyclettes et voitures d'en-
fants,

Les puries, fen&tres, chassis vitrds eto... se trouvant dans toutes
les parties communes,

Toutes installations qui sont affectées spécialement aux usagers
de la maison considérée,

Et, d'une manidre générale, tous espaces, digagements, couloirs et

" locaux qui ne sont pas affectés 3 l'usage d'un seul, y compris les come

bles,

Canalisations - Les tuyaux et regards du touted-l'dgodt s?il Y a
lieu ainsi que les tuyaux de chute et d'dcoulement des eaux de pluie,
lesgaines vide~ordures.

Ceux de chute et d'écoulement des egux ménagdres, d'évacuation des
W.C, les conduits prises d'air, canalisations, colonnes montantes et
descendantes d’eau, du chamffage central, du gaz, de 1'électricité (
sauf toutefois les parties de ces tuyaux, et canalisations se trouvant
& Ll'intérieur des locaux privés et affectds 2 1tusage des propridtaires
de ces locaux, .

Les gaines en magonnerie particulidres aux canalisations de chaque
maison,

Les branchements secondaires desservant la maison considérde et la
reliant , le cas échéant, aux installations générales de téléphone ou
de télégraphe , ainsi qu'aux canalisations principales d'eau, de gaz
et d'électricitsd, d'assainissement, de cout-a-1tégodt,

Appareils ~ Les compteurs centraux d'eau, de gaz d'électricits,
le transformateur et généralement tous appareils au service commun de
la maison tels qu'ascenseurs, monte-charge, extincteurs, etec,..

Accessoires ~ Tous objets mobiliers et ustensiles se trouvant pour
les besoins de 1a maison, dans les parties communes, installations d?
éCl ai:t'age y gl aces etc *ne

] Particularitd ~ Les palllassons des portes d'entrée et portes
paliéres, bien que se trouvant sur une partie commune, sont propridté
privée,

Et d'une fagon générale, font partiec des choses communes 3 1'iq-
meuble, tous les objets fixes ou mobiles qui, par leur caractdre, leur

"
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destination ou usage, ne sont Pas au bénéfice exclusif et particulier dtun
propriétaire déterminé ou 3 1'usage commun de tous les co~propriétaires
de l'ensemble immobilier, 1'énumération ci-dessus étant purement dnonciati
ve et non limitative. _
: Azticle 78me : Indivision forcde, _
Les parties communes ci-dessus définies sont placdes sous Ie régime -
de 1l'indivisien forcde. ’
Arti .~ Programme de construction. -
Le progremme de construction de.1'ensemble immobilier sera rédalisé
en neuf programmes ainsi répartis : ’
Programme A lots 1 & 7 - 7 maisons individuelles rue Jean Jacques

Rousseau,
Progremme B Lots 8 & 13 - 6 maisons individuelles rue intérievre
Sud,
Programme C " 14 % 16 ~ 3 maisons individuelles Avenue Virnot,
" D *» 173204 " . " Rue intérieure Nord.
IR S S U S I " Rue intériéure centre,
" F " 24 329 .6 " o.oom Avenue Virnot. '
* G " 30 3 48 -~19 " en bander A venue Cécile,
" H v 49 39) - In. iuble collecttf'Rue Jean-Jacques
Rousseau, .
] 1 #8853 428 34 Garages Rue Intériénrae,
Chapitre 4&me ~ D ' .

Article 9%me - Répartition,

L'ensemble immobilier, objet du présent réglement est divisd enfibS“
lots,

Chacun de ces lots comprend des partiss privées ou désigndes par 1'in
dication du numéro du lot et une quote=-part indivise des parties commines
générales et le cas échéant, de celles qui sont communes & 1'immeuble
collectif dans lequel sont situdes les parties privées qui composent le
lot en question. Cette quote-part est en millidmes pour les parties coms
mines du collectif et en dix millidmes pour les parties communes généra~
les.,

Les lots composant l'ensemble des 48 maisons individuelles sont numé— .~
rotés de 1 3 48,

Les lots composant !'immeuble collectif sont numérotés de 49 3 71.

Les lots composant l'ensemble des 34 garanges sont numérotds de 72 ;
- =~ é 1%; .
; La composition des lots figure au tableay ci~aprds,
Ré . - 1 d .

Ensemble de 29 maisons Individielles
Ensemble de 19 maisons en bande
Immeuble collectif
Ensemble de 34 garages

Total Génédral

4,685 dix-millidmes
1.350 dix-millimes
2,000 dix-millidmes
1,965 dix-millidmes
*

10,000 dix-millidmes

Plans :
Les terrains et espaces, privatifs et communs.

Les sous-sol, magasins et appartements du collectif,
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Les ‘caves, dépendances, rez~de~chaussée et étages des maisons.
Individuelles figurant aux plans ci-annéxds,

- DROITS ET OBL] ONE

Section 1 - Usage des parties privdas. .

Article 1O0%me - Chacun des copropriétaires aura le droit de jouir
comme bon lui semblera des parties privées lul appartenant, 3 la condi-
tiern de ne pas nuire aux droits des propriétaires des autres locaux, de
ne rien falre qui puisse comprometire la solidité de l'immeuble et sous
les réserves qui vont 8tre ci-aprés formuldes,

a) Modifications = Il pourra modifier comme hon luisemble la dis-
position intérieure de son appartement, mais en cas de percement de
gros murs de referd, il devra faire dxdcuter les travaux sous la survell—
tance de l'architecte de 1'immeuble, dont les honoraires seront 3 sa
charge 3 il devra prendre toutes les mesures nécessaires pour ne pas

HOLTE 814 80TIUITA a8 TTitmeub e ot sarn Tesporigable de tous affaisse~ 3

ments et dégradations qui se produiraient du fait de ces travaux, Ces
modifications ne devront jamais augmenter les charges des voisins, sauf
-eur accord, _ _

b) Occupation - Les appartements. et locaux dépendants de 1'¢ozehle
mmobilier ne pourront Btre occupés que par des personnes de bonne vie
etmoets. Les professions libérales et artisanales pourront &tre éxercdes;

. Les propridtaires et occcupants devront veiller 2 ce que la tran-
cuilliié de l'immeuble ne soit X aucun moment troublée par leur fait,

selul des perscnnes de 1eurffamille, de leurs inv tés, de leurs clients

ou cdes gens de leur service, ’ .

Ils devront se garder.de tout tapage, de tout bruit anormal ou g8nant
pour les voisins, )

" Ils ne pourront:avoir aucun animal criard, malfaisant, malodorant
ou malpropri. -

Ils devront.s'abstenir de toute production dlodeurs incommodes pour
les voisins, ' )

c) Utilisation des ‘balcons, . fen8tres et terrasses -

I} ne pourra 8tre étendu de “Yinge ‘au fen8tres, balcons et terrasses
Aucun objet ne pourra &tre posé sur le bord des fenftres et balcons sans
&tre fixé pour dviter la chute.-Toutes précautions devront ftre prises :
pour éviter toute chute dfobjet ou toute coulure de liquide ou d'eau male .
propreg le long des murs; Pendant les gelées il sera rigoureusement if
terdit de faire couler de l'eau dans les conduits oxtérieurs de 1l'évaguaw
tion.

d) Harmonie de 1t*Immeuble - !

Les portes d'enirée des appartements, les fen®tres, persiennes, garde
corps, balustrade, rampes et barres d'appui des balcons et fen8tres, méme
la peinture, et d'une fagon générale tout ce qui contribue % 1'harmonie
ce 1'immeuble ne pourront &tre modifiés, bien que constituant une proprides
t% exclusive, sans le consentement de la majorité ces propriétaires déli. |
bérant comme il sera dit ci-aprés. i

ARSI e 10 s asnlor” s e oo
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La pose des stores et de rideaux extérieurs, est autorisée. Ils dew
vront 8tre d’une teinte et d'un moddle uniques tel que décidé par la
majorité des propridétaizes. ’

¢) Antennes ~ L*installation d'antennes extérievms de radio ot de
télévision doit 8ire effectude sous le contrSle de 1'Architecte de 1'im
meuble, et sous peine de responsabilité de l'installateur ne doit pro-
voquer aucun dommage & la toiture de l'immeuble, -

£) Enseignes ~ Chacun pourra placer sur la porte de son appartement
ou logcal une plague indieatrice personnelle, Peur les magasins toute en~
seigne ou “tout panneau dé publicité doit &tre agréé par l'architecte de
1¥immeuble, .

g) Réparations, accds des ouvriers ~ Les propriftaires devront soufe
frir sans indemnité 1'éxdcution des réparations qui deviendraient néces—
saires aux choses communes, qu'elle qu'en soit la durde, et si besoin est
livrer accds aux Architectes, Entreprensurs ou ouvriers, chargés de sure
velller de conduire ou de faire des travaux.

o...h) Libre atc¥s « En gas.d'sbscence prolengée, tout occupant devra
laisser les clés de son appartement au Syndic ou 3 une personne résident
effectivement 3 proximité dans ! m8me ville et connue du syndic, qui se-
ra autorisé & pénétrer dans 1iappartement en son absence pour parer aux
cas urgentse

1} Entretien des canalisations d'eau et robinetterie —~ @et entre~
tien devra &tre permanent et parfait de manidre 3 éviter toute fuite ou
tout engorgement,

3) Tout proprié&taire restera responsable & l'égard de ses copropride
taires des conséquences dommageables entrafnédes par sa faute ou sa négli-
gence ou par le fait d'une personne, d'un bien ou d'un animal dont il
est légalement responsable.

k) Ramonages - Les conduits de fumée et les appareils qu'ils desser—
vent devront &tre ramonés suivant les réglements d'usage.

L'entretien et le remplacement, s*il y a lieu, des poteries, des
conduits de fumée et tous les frais et accessoires seront 3 la charge
gxclusive du propriétaire du local desservi par ces conduits,

Chaque propriétaire sera responsable de tous les dégits occasione
nés dans 1l'immeuble par un feu de cheminde qui se serait déclaré chez
lui. Tous -travaux de réparations et de reconstruction devront &tre faits
sous la surveillance de l'architecte de 1'immeuble,

1) Planchers - surcharge : Il ne pourra.&tre placé ni entreposé
aucun cbjet dont le poids excéderait la limite de charge des planchers
fixée par ltarchitecte, de fagon 3 ne pas compromettre leur solidité
ou celle des murs, ni lézarder les plafonds.

Insonorité : Le rev8tement des parquets ne pourra &tre modifié
qu'avec l'assentiment de 1l'architecte de 1'immeuble et & condition que
soit préservé le degré d'insonorité obtenu lors de la prise de Jouissarn-~
ce,

m) Vente publique de meubles meublants- Aucune vente publique de
meubles et autres objets ne pourra avoir lieu dans 1timmeuble, m&me a~
prés décés ou par autorisation de justice?

B o T i ]
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n) Vols -~ Chaque propriétaire ou occupant dlun loeal guelcongue
renonce 3 éxercer aucun recours contre les autres propriétaires pour
le cas de vol commis en ses locaux privés,

Chacun devra faire son affalire personnelle 3 ses frais de la sous~
cription d'une assurance contre ce risque. ,

Semblable renonciation devra 8ire éxigée en cas de location par le
bailleur de son locataire i peine de prendre 3 son compte le recours
qul.pourzait 8tre éxereé per c¢e dernier, 3'41 y avait lieu & recours.

a)‘Régiementé et usages ~ L'éxécution de tous réglements d'hygiie
ne, de ville et de police est obligatoire pout tous. Il on est de m@=
me, d'une fagon géndrale de tous usages des maisons bien tenues, &ta-
blis dans 1'intér&t commun des usagers.

Section 11 : Usage des Parties communes,

Article llime ~ Chacun des propridtaires et occupants, pour la
jouissance des doceux dont il dispose, pourra user librement des parw
tleg commines suivani.leur.desiination.mals . sans faire obstacle aux
droits des autres propriétaires ou usagers, et sous les Téserves syule

vantes ¢ . _ o . .
§ ler - Usage des choses communes anéreles.

Le sol de la routs, des allées de desserte et des trottoirs, parties
communes intéressant toutes les maisons, ne pourra en aucun cas faire 1t-
objet d'une occupation privative au profit de qui que ce soit ; chacun
des propriétaires ou usagers aura droit de passage pour lui, ses visi-
teurs et employés,

. Les habitants de chaque immeuble devront entretenir en &tat de-
propreté les trotteirs ou caniveaux de leur fagade. En cas de neige,
ils devront falre le nécessalre pour assurer sur le trottoir, au droit
de leur fagade, un passage facile pour pidtons,

Il ne pourra 8tre dtabli rien qui puisse 8tre en contravention a=~
vec les réblements rdégissant la voirie,

Les jardins, cours privatifs, =

Les jardins et cours représentant la surface de chaque lot non oce
cupée par les constructions seront affectés & l'usage privatif.

En cas de besoin, des décisions de l'Assemblée Générale prises 2
la majorité simpke, réglementerons l'usage paisible des espaces verts,
du terrain de jeux des parkings.

De mlme pour chaque lot, l'espace situé entre la fagade avant de
la construction et la limite de la rue sera affectéd & 1'usage exclusif
et aménagé en accés au logement et au garage, et en jardiner. Ces amdw
nagements et les cldtures devront &tre conformes aux dispositions arré-
tées par 1'Architecte de l'ensemble Immobilier.

§ 2 '~ Usage des choses communes 3 1'immeuble collecti
Dans l'immeuble collectif, aucun des propriétaires ou occupants
ne peut encombrer 1l'entrée, les vestibules, paliers, escaliers communs
- et y lalsser séjourner qui que ce soit.
fﬁ 11 ne pourra 8tre introduit dans la maison des matidres dangereu~
ses, insalubres ou malodorantes.
En cas d'arrt dans le fonctlonnement de la minuteris, quelle qulen
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#0it la cause, les propriétaires ou occupants ne pourront élever aucune
réclamatiaon,

Les tapis des escaliers, s'il en est posé, pourront 8tre enlevds
tous les ans en été, pendant une périocde de trois mois pour le battage,
sans que les propriétaires puissent réclamer aucune indemnité.

g Les ordures ménagdres ne pourront 8ire déposdes que le soir aprés
ving® heures dans les boftes 3 ordures affectées i l'usage de 1'immeuble,
Chapitre 11 SERVICES COMMUNS

- - - Artiele d2eme- z Gardien, -
v Il pouriya &8tre prévu un gardign chargé d'assuré les charges de Sur—
veillance et d'entretien général, des espaces.verts et terrains de Jeux,

Il sera chois$i par le Syndic, qui lui précisera ses fonctions ed
sa rémunération et auquel.il devra obéir, ’ _

’ Chapitre Y11 DISPOSITIONS PARTICULIERES

Article 13éme S

a) Implantation et volume des constructions.,
JLiimplantation des constructions par rapprate aux voles et les une
par -Tapport aux autres, ainsi que le nombre d'étages, seront soumis 3
1'approbation réglementaire, ainsi que toute modification ultérieure,

Les immeubles seront éxécutés en tenant compte de la qualité du
site, sous le contr8le de ‘l'architecte du groupe immobilier.

b) Vues Directes =

Les prospects des B¥fments entourant les espaces, libres communs
seront calculés sans tenir compte des limites séparatives de propridté,
les constructions du groupe dthabitations peuvent, par dérogation aux -
articles 675 & 680 du Code Civil, avoir des vues sur les autres parcel~
les faisant partie du mé&me groupe.

c) Contrats pour 1'eau, le gaz, 1'électricité, le téldphone etc...
Chaque attributri-eou usager de maison individuelle ou de local
dans un immeuble collectif fera son affaire personnclle de tous les oopler

trats 3 passer avec les compagnies distributrices.

d) Equipement des voies privées et des allées de desserte =

Les voies carrossables, ainsi que les alldes de desserte, seront
mises en viabilité et équipées conformément aux réglements administra~
tifs,

Les espaces verts prévus dans la composition de l'ensemble Immobid*
lier et sur lesquels pourra &tre édifié un parc de jeux pour enfants
seront également aménagés conformément at plan d'ensemble du groupe
projeté, de mfme que les parkings.,

_ e) Sol;des voies - Le sol des voies et allées de desserte sera cdw
dé gratuitement % premidre réquisition de 1'Administration lors du clase:
sement de ces voies dans la voirie comminales.

£) Dép8ts - Lors de la construction des bAtiments nrojetés ou stil
y a lisu dteffectuer aux bitiments construits des rdparations importan~
tes les entreprises chargées de ces travaux pourrzont faire sur les voies
des dépdts provisoires de matériaux, mais 3 la condition de rendre les
voles libres dans les moindres délais aprds le déchargement,

g) Cl8ture —~ La cl8ture sur la voie publique sera conforme aux Téw
gements administratifs,

. O T e
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Article 1l4¥me ~ Servitudes réciproques,

D'lune manidre générale, les propridtaires ot occupants devront
respecter les servitudes qui grivent, peuvent ou pourront grever la
maison ou l'ensemble Immobilier, qu'elles résultent des titres de
propriété, de lfurbanisme, ‘de la situation naturelle des lieux ou du
présent réglement, et plus spéoialement des conventions qui précédent
et qui déterminent les droits et les obligations des copropridtaires
relativement. aux. choses communes et aux choses privées.

En conséquence, et par dérogation 3 1'article B15 du Code Civil
aucun propriétaire ne pourra demander la licitation des parties com~
mines, .

Article 132me - Modification des parties commines, Tolérances -

Toute tolérance au sujet des conditions insérées dans le présent
réglement de copropriété quelle qu'en seit la raison, ia durée ou la
cause, ne peut &tre considérée comme modification, addition ou sup-

pression de ces conditions. o
. Chapitre 1V~ VENTES, HYPOTHEQUES, LOCATIONS.
Section 1 _ Ventes, mutations de propriétd,

Article 16&me - Le présent réglement sera opposable aux acqué—
reurs de lots du seul fait de la mutation de propriété 3 leur proflt
et quelle qu'en soit la cause pour laquelle elle ait lieu.

Article l7&me « Si cette mutation résulte d'un contrat, le cédant
devra aviser le syndic et celui-ci devra faire connattre la part cone
tributive dans les charges sociales que le cédant devra verser dans
délai au syndic. Le cessionnaire sura solidairement tenu avee Lle _
¢édant du paiement de la part contributive dans les charges incombant
3 celui-ci.

Article 18&me - Une cople de tous les actes emportant mutation de
propriété certifide par les cédants et cessionnaire, devra 8tre remise
au syndic, tant que cette formglité n'aura pas &té accomplie, le cém
dant sera solidairement tenu, avec le¢ cesslonnaire -, du paiement de
la part contributive dans les charges incombant 3 celui~ci.

Le nouveau propriétaire devrz faire élection de domicile, soit-
dans l'acte d'acquisition, soit au pied de la cople de cet acte remise
au Syndic,

Section 11 ~ Hypothéques,

Article 19%me ~ Tout propriétaire qui voudra emprunter hypothée
calrement sur son lot devra donner connaissance & son créancier des
dispositions des articles 93 et %4 du présent réglement de copropride
té et obtenir son consentement 3 ce que; en cas de sinistre, l'indem~
nité d'assurance ou-part d'indemnité pouvant reverir au débiteur,
soit versée directement entre les mains du syndic, assisté comme i1
est stipuld auxdits articles et par suite la renonciation du créans-
cler au bénéfice des dispositions de 1'article 37 de la loi du treize
Juillet mil neuf cent trente., Il devra en outre, obtenir de son crdan
cier qu'ilse soumette d'avance aux dispositions de l'assemblde en ma~
tidre de reconstruction et aux diverses stipulations des articles sus

-indiqués.
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1l ne sera dérogé i ces régles qu'en cas d'emprunt au Sous-Comp—
toir des Entrepreneurs et au Crédit Foncier de France, ou 3 1l'un de ces
Organismes auxquelles les dispositions ci-dessus ne sont pas applica~
bles.

Section 111 -~ Locations =

Article 20Bme -

Les propridtaires qui donneront leur appartement en location, de-
vront donner comnalssance aux locataires des article 10 et L1 du présent
t8glemant et les obliger A éxdcuter les prescriptions de ces articles.

Article 2ldme ~

Une cople du bail ou de 1'engagement de location, certifide par
le bailleur ou le preneur, devra &tre envoyée au Syndic dans les huit
Jjours de sa signature, & peine de voir refuser au preneur l'entrée de
1timmeuble,

Article 228me -

Le bailleur vestera solidairement responsable du fait ou de la fauw
te de s@sLOC4ATaIres ou sous-locataires. Il sera redevable de la quote-
part afférente & son appartement dans les charges définies au présent
réglement comme s?il occupalt personnellement son appartement,

, Section 1V - lodification des lots =~

- Article 23ime ~

Les propriétaires pourront échanger entre eux des locaux, en cdder
& des propriétaires voisins ou diviser leurs locaux et, en conséquence
modifier la quote~part des parties communes.comprises dans leur lot et
la quote-part des charges de toute nature y afférentes, & la condition
que le total reste inchangé,

Bien entendu, tout propriétaire de plusieurs lots jouira de la fae
culté de modifier la composition de ses lots sous la m8me condition.

Une expédition de 1ltacte contenant ces modifications devra &tre
transmise au sgndic pour &tre jointe au réglement de copropriété. Ces
modifications seront sans effet vis~a=vis des propridtaires tant que
lrexpédition transcrite ne sera pas remise au Syndic.

. Chapitre V = CHARGES

Article 242me ~ Des différentes charges.

Les charges incombant aux propriétaires seront individuelles ou
COommunNes .

Les différentes charges communes ne seront pas réparties d'une
manidre absolue dans la proportion du droit de chacun dans la coproprié~
té des choses communes, mais en raison de la nature de celles~ci, de
leur affaectation et de l'usage que seront appeldes 3 en falre les dif=-
férents copropriétaires,

Section 1 - Charges de construction des choses communes géné~
rales.
§1 « DEFINITION .

Artigle 25bme -~ Les charges de construction des choses communes
générales comprennent les {ravaux de voirie, viabilité et aménagement
du terrain nécessités pour la construction de 1l'ensemble immokilier.

§ 11 ~ REPARTITION,

s - 4 A ¢ M AR ARy Lo 3o
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Article 268me =

Elles incomberont aux copropriétaires dans les proportions indiquées
cieaprés :

1°) Dépenses de premitre installation concernant les choses commu-
nes & tous les usagers de l'ensemble immobilier,

Toutes ces charges formeront une masse qui sera répartie entre les’
immeubles construits ou en construction.

. Pour les locaux dépendant de l'immeuble collectif, la rdpartition

sora falte .entre-les copropristalres au prorata des milliZmes particuliers

affectés & chaque local, conformément % la loi du vingt huit juin mil
neuf cent trente huit, mais cette répartition de la part dans les par-
ties communes générales ne concerrie que les coattributaires d'un immeu~
ble déterminé et est indifisible entre eux vis-i-vis des auires ayants
droit aux dix millidmes généraux,

En conséquence, les travaux de voirie, viabilité ou autres qui se~
ront: néeessités par la réalisation d'une tranche du programme de consw

trustion “deVront &tre dxécutds par les bénéficiaires de ces constructons

et ceux—ci devront faire l'avance de la dépense y afférente. Les sommes
ainsi avanedes seront portées 3 leur crédit &t viendront en déduction de
la quote part leur incombant, qui serarfajustée au fur et 3 mesure de
la réalisation des autres tranches du programme de construction,,

Les comptes feront l'objet d'une liquidation provisoire 3 chaque
réalisation de 1'une des tranches du programme de construction, Le toe
tal de la masse proviso¥re en résultant sera réparti entre attributaires

de logements dans les proportions sus-indiquées. Chacun.devra payer 1la

quote~part en résultant ou sera remboursé. de 1'éxéédent déjd avancé. Il
sera ainsi procédé jusqu'd réalisation compldte du programme de construce
tion prévu au plan de masse.

2°) Dépenses secondaires de premi2re installation,

Les dépenses concernant les installations secondaires et travaux
de voirie, viabilité et aménagement de terrain incombant 3 un immeu-
ble ou & un ensemble d'immeuble déterminé, ainsi qu'il est indiqué aux
articles 5 et 6 formeront une masse distincte, qui sera partagée unique
ment entre les attributaires de l'immeuble ou l'ensemble d'immeubles
correspondant; au titre de dépenses de construction. -

Section 1l ~ Charges communes générales d'entretien et de ré-
. parations des choses communes générales.
§ 1 - DEFINITION '

Article 272me .

Elles comprennent s

1°) Les imp8ts, contributions et taxes, sous quelque forme que ce
soit, auxquels seront assujettis les cours, routes, allées de desserte,

2°) Les assurances des parties communes générales et des risques
civils communs coritre 1'incendie et contre les accidents.

3°) Les frais d'entretien et de remplacement des canalisations
pour leur partie principale, & l'exclusion des canalisations particu~
ligres aux immeubles. _

4°) Les frais d'entretien des rues intérieures desservant les ime
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meubles, les frals d'éclairage de la route, de plantations et d'abbatae
ges

5°) Le paiement de la consommation d'eau, d'électricité, de gaz
pour les choses communes générales et les frais de compteur é usage

6°) Le renouvellement du petit matériel, balais, brosses, seaux

7°) Ltachat de produits d'entretien et de désinfectants.

82) Le pajement des primes d*assurantes incendie pour les batiments
sommdts §¥i1 y en 4, accidenis de travagl pour le personnel susceptible
d'@tre engagé par le syndicat général, assurances aux tiers pour ‘les
aceldents occasionnés par les employes sus—dits, recvonsabilité civile
pour les accidents pouvant survenir sur les voies privédes et dans. les
parcsen raison du mauvais entretien ou pour tout autre cause. prévue ou
imprévue (chute d'arbres, de branches etc...)s

9°) Le salaire des employés et charges y afférentes.-

3P} Les frais nécessitéds.par.le Sonotionnement du syndicat géneral

112) Et d'une manidre général, tous frais d'entretien et de répara~
tions, grosses ou menues, s'appliquant aux choses communes générales,

é Il - REPARTITION

Article 23ame -

Ces charges seront répartiss entre les immeubles construits ou en
construction proportzonnelbnent au nombrs de dix-millidmes des parties
communes$ générales qu1 leur sonk . attribués & chacun dans le tableau
de division figurant & l'article 9 ci-dessus par rapport su total des
dix-millitmes des parties communes générales affectds A 1'ensemble des-
dits immeubles construfts ou. en construction. _

Cette répartition se trouvera par suite modifide au fur et A mesure
de la réalisation de chaque tranche du programme de construction pows

: devenir définitive lors de la réalisation de la dernidre tranghe,

" Pour les locaux dépendant de 1'immeuble collectif, la répartition
est faite entre cux, au prorata des millidmes partlculzefs affectés 3
chaque local,.conformément & la loi du vingt huit juin mil neuf cent
trente huit, mais cette répartition de la part dans les parties comm-
nes géhérales ne concerne que les coattributaires d'un immeuble détermie
né et est divisible entre cux vis-3~vis des autres ayants droit aux di-
millidmes générauxa.

Section I11 - Charges d'entretien, de réparations et de reconse
‘truction des. immeubles,

§ 1 -~ DEFINITION

Article 29%me ~ -

Les charges d'entretien, de réparation et de construction comprenw
nent ¢

Pour chague immeuble individuel :

1°) Les imp8ts, contributions ¢t taxes auxquels ils seront assujet.
tis sous quelque dénomination que ce soit,

29) Tous les frais d'entretien et de réparations, de quelquel na-
ture que ce soit, s'appliquent 3 l'immeuble, ses dépendances ou accesw
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soires,

3°) Tous les frais de. reconstruction totale ou partieclle.

4°) Tous les frals afférents 3 toutes canalisations ot installa~
tions d'eau, de gaz, d'électricitd ou autres fournitures particulidres
3 ltimmeuble,

%5°) Les primes de toutes assurances afférentes 3 1'immeuble; ses
dépendances et accessoires,

Pour l'immeuble collectif .

1°) Les impdts, contributions et taxes, sous quelque dénomination
que ce soit, auxquels seront assujettis toutes les choses et parties
communes de 1'immeuble et méme ceux afférents aux parties privdes tant
que, en ce qui concerne ces derniers, le service des contributions dis
rectes ne les ~ira pas répartis entre les divers propriétaires. .

2°) Les frais de réparations de toute nature (grosses ou menues)
N faire aux gros murs (sauf cependant les menues réparations & falre
aux gros murs 8 }'W+4rieur des appartementsslocaux), A la toiture',

" auX fagades et balcons, aux t&tes de chemindes, aux canalisations dfeau

de gaz, d'électricité,de chauffage central (sauf cependant pour les P
ties de oes diverses installations pouvant se trouver 3 1tintériany de
chaque appartement ou local et affectdes 3 l'usage exclusif et particus
lier de chaque appartement ou local) ; aux tuyaux de tout-aw~l'égoft
& ceux d'écoulement des eaux pluviales et usdes et & ceux des vida~ar
dures (sauf.pour'les'parties intérieures 2 l'usage exclusif et partitu~
lier de chaque appartement ou local) ; aux- entrées, aux descentes des
sous-sols, la conciergerie et ses dépendances et tous les locaux affecw
tés au service de l'immeuble, ,

3°) Les réparations nécessitdes par les engorgements dans les con-
duits dont les causes ne pourraient 8tre &xactement détermindes, -

" 4°) Les frais de ravalement des fagades (en ce compris les frais de
peinture des balcons, balustrades, appuis de balcons et fenftres de
chaque appartement, bien que ces choses saient propriét4 privée,.)

5°) La rétribution alloude au Syndic et les honoraires de l’archiw
tecte de ltimmeuble. -

6°) Les frais d'éclairage et de chauffage des entrées, vestibules
et de tous les locaux et parties & l'usage commun.

7°; Les frals de tout-a-1'égo@t, des bottes 3 ordures de la maisons’

8°) Les frais des divers compteurs X usage commun.

9°) Les primes d'assurance contre i'incendie, les accidents, 1la
responsablilité civile, les dégits des eaux et autres risques.

Et d'une manidre générale, tous les frais d'entretien et de répara=

- tlons grosses ou menues, s'appliquant aux chosas communes de 1*immeuble,

§ 11 - REPARTITICN

Article 30me ~

Les charges d'entretien, de réparations et de reconstruction pour
les immeubles indiv duel seront supportées exclushvement par 1llattribu-
talre des lots auxguels ils sont attachds, ainsl que toutes assurances
et fournitures quelconques afférentes auxdits.immeubles,

En ce qui concerne les pavillons individuels Jjumeles, les charges
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afférentes aux murs mitoyens seront partagées par moitié par les proprié-
taires, sauf cependant l'entretien et les menues réparations & faire aux

dits murs mitoyens en ce qui concerne la partie se trouvant 3 1'intérieur

-d'un local qui resterent 3 la charges exclusive du propriétaire de ce

localn

Article 3l3me

Les charges d'entretien, de réparations et de reconstruction affé-
rentes alx corps de bitiments collectif seront réparties entre les co=~
propridtaires regpectifs de chacun desdits corps de bAtiment dans la
proportion des millidmes particuliers de parties communes.de ¢es immeus
bles qui sont affectés & chaque lot dans le tableau de division*dressé’
sous llarticle 2 ci-dess @ s, e

Les propriétaires des autres lots n'y participeront en . rien.”

Article 32%me - '

En cas de réparations ou de reconstruction, la valeur de reprise
ou-le-produit de la vente des vieux matériaux bénéficiera aux seuls
propriétaires ou oceupants qui auront supportds les frais des. travaux,.

Section 1V «~ Charges d'entretien des vestibules, escaliers,
paliem et ascenceurs de 1'immeuble collectif,

§ ler - DEFINITION .

Article 332me

Les charges d'entretien de l'entrée, des vestibules, escaliers, et
paliers comprennent :

Les frais de ménage, tels que le salaire de la femme de ménage, le
cas échéant, llachat des produits dtentretien, la peinture et le ravalem
ment intérieur des locaux en question, les réparations nécessitdes par
1'usure des marches d'escalier, l'entretien ou le remplacement de 1'ips—
tallation électrique,

Ces charges comprendront également, le cas échéant, les frais d'ac=
quisition, de battage, de nettoyage et de remplacement des tapis qui
pourraient &tre installds par la suite.

§ 11 .. REPARTITION,

Article 34dme =

Les charges d'entretien de 1'entrée, des vestibules, escaliers et
paliers des immeubles collectifs seront réparties entre les propriétai~
res respectifs de chacun de ces immeubles dans la proportion des millide
mes particuliers de parties communes de ces immeubles qui sont affectds
& chaque lot dans le tableau de division dressé sous l'artifle 9 cledes~ °
SUSe

Article 35&me

Les dépenses d'entretien et de réfection totale ou partielle des
ascenceurs, s'il en est installé dans les constructions 2 édifier, aind
que leurs accessoires, la consommation force des appareils, et de tous
frais quelconques occasionnds par le fonctionnement des ascenceurs et
leurs accessoires feront l'objet.d'un compte partiailier. Les proprié-
taires du rez~de-chaussée n'auront pas i y participer. Ces dépenses se~
ront supportées exclusivement par les autres usagers de l'immeuble et
dans les proportions suivantes
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Pour chacun des copropriétaires du ler étage pour.,,..,, 25 / 1.000meg
Pour chacun des copropridtaires du 2me étage pour,,,,.,. 37,5/ 1,000mes
Pour thatun des copropriétaires du 3me étage pour....... 50 / 1,000mes
Pour chacun des copropriétaires du 4me étage pour.,,.... 62,5/ 1,C00mes
Pour chacun des copropriétaires du Sme étage pour.,..... 75 1.000mes
Total égal é l'entier.ooocaococlyom 1.00Qn88'
section V - Charges d'entretien des jardins particuliers,
T ArEIclE 8%

Les charges d'entretien des jardins individuels comprennent g

1°) Tous les frais d’aménagement ou d'entretien afférents 3 1a cour
et au jardin particulier contigus & l'ensemble 3

2°) Tous les frais de @tures ainsi que leur entretien,

§ 11 - REPARTITION - -

Article 373me 2

z €8 rdspectifs des lots auxquels ils sont attachés et nu-
mérotés de 1 3 48 inclus dans le tablsay de division figurant souys 1t
article 9 ci-dessus,

Les propridtaires des autres lots n'y participeront en rien,

Section V1 - Charges d'entretien, de réparations et de reconstrucdss

. tion des dépendances,
§ ler DEFINITION
Apti

Les charges d'entretien, de réparations et de recanstruction des
dépendances comprennent :

1°) Tous 1les frais d'entretien et de réparations de quelque nature
qulelles soient s'appliquant aux dépendances,

2°) Tous les frais de reconstruction totale ou partielle,

§ 11 - REPARTITION,

icle 30bmg -

Ces charges seront supportées par égales parts et exclusivement
par les seuls propriétaires respectifs des lots auxquds 11s sont attri-
bués. ‘

Section V111 - Charges-d'entretien du terrain entourant
1'immeuble collectif,

Arts HRG—t

Les charges comprennent s

1°) L'aménagement et 1'entretien des abords de 1t'immeuble cétd
rue Jean Jacques Rousseau et Avenue Cécile,

2°) Lfaménagement et 1'entretien dit parking réserve a4 1'immeuble
de 1'Avenue Cécile.

3°) Ltaménagement, 1a plantation et 1'entretien de 1'espace vert
situé en arridére de 1t'immeuble,

ATticle Aldme s

Elles seront supportées exclusivement par les seuls corporpridtaim
res des lots affectds 3 1'immeuble collectif ay Prorata des millidmes
de copropriétd partialidre,

£ iy
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Section ¥11]w Frais de chauffage,
i sDEFINITION ET REPARTITION.

Les frais de chauffage des immeubles individuels resteront 3 1,
charge de leurs propriétaires,

Ep ee qui concerne l'immeuble collectif, les frais de chauffage COM-
min &w cas ot il en serait établd, comprennent les dépenses d'entretien
de réparation ot méme de remplacement des installations de chauffage
central, le prix du mazout et gutres combustibles, de 1'gau, de 1¥électria
cité consomués,. le .salaize du chauffeur et jes charges sociales y affé.
rentes, ‘

y \

Les charges de chauffage central seront réparties entre ‘les HEfé
rents propridtaires au prorata de la surface de chauffe installdp dans
chaque local et telle qu'elle est précisée Par l'installatéer de chayfw
fage et 1'Architecte de 1'immeuble,

Elles seront acquittées méme par les propriétaires qui -ge chauffe-
raient par lsurs propres MOYeNs ou gqui. déclareraient ne pas vouloir &tre
chad¥fes? Auveun abattement ne sera consenti dans le cas d'abscence tem-
poralre au cours drune Campagne de chauffe, .

Les propridtaires qui s'absenteraient pendant toute 1a durde d'une
Campagne de chauffe ne participeront i l'acquisition du combustible et
au sadaire du chauffeyr que pour moitié 3 condition de fermer les radige
teurs sous le contr8le du syndic particulier de 1'immeuble ou de SON Tew
pPrésentant,

Aucune exception ne sera admise 3 la contribution obligatoire dtun
propriétaire dans les dépenses de @'entretien, de réparation oy de rempla
cement du matériel, méme en ¢as d'abscence pendant plusieurs canipagnes
de chauffe consécutives, quel qu'en soit le nom .

Section 1X - Charges d'eay froide,
! —-

Les charges dteau froide, comprennent le pPrix de l'eau froide consom
mée par les occupants de chaque appartement ou local,

Article. J1:7- TR

Les charges d'eau frolde ne seront considérédes comme charges spdcia-
les que si 1'assemblge décide la pose obligatoire dfun compteur indivi-
duel dans chaque appartement et cette décision sera prise asux conditions
de majoritd requises par les articles 70 et suivants du présent réglement,

Dans cette hypoth2ge, les frais d'installation Seraient considdérées
comme charges générales ay sens de l'article 27 du présent réglement,

Jusqu'ly ltinstallation denslsa totalité des lots des compteurs indi.
viduels, les charges d'eau froide seront considérdes comme charges gém
nérales pour 1%immeuble considéré,

Arti - $

un appartement, quel qu'en soit l'occupant,
La différence susceptible d'éxister entre le total des consommations
individuelles ot ¢elles marqudes par le compteur général de l’immeub;e
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sera répartie au prorata des consommations individuelles, 2 moins que
la compagnie des saux ntacceptent de traiter directement avec chaque
propridtaize,

Section X w Charges Individuelles, .

Sous la rzserve de ce qui a ¥ dit cl~dessus, chacun des COPT 0w

priétaires sera tenu de pourvoir, d ses frais exclusifs, au parfait
entretien des locaux qui lui appartiendront et comme tel tenu aux répa-
retions et eu remplacement: o'il deviemt nécessaire, de tout ce qui
constitue ses locaux,

I1 sera également tenu de l'entretien et des menues réparations A
faire & toute cloisonr™ryenne, ainsi qulaux refends et gros murs, le tout
en ce qui concerns la partie qui se trouve ¥ }tintérieur de ses -locaux,

I1 paiera les primes de toutesassurances qu'il pourra personnelle-
ment contracter & raison des choses qui seront sa propriété, notamment
pour les er:llissements ayant un caractdre artis tique, qutil pourra

.apparker & ses.locaux privés et palera. les. impfts, taxes et contribim

tlons recouvrés par voie de r8le émis & son nom du fait de son dreit de
copropridté.,

Il paiera directement aux compagnies ou régies intéressdes sa comm
sommation de gaz et d'électricité, sous réserve des stipulations parti-
culidres concernant les garages, le cas dchéant,

. Chaque propriétaire fera son affaire personnelle, & ses frais, de
l'installation en ses locaux de tous appareils supplémentaires destinds
& lui fournir l'eau chaude et fonctionnant soit au gaz, soit 3 l'élece
tTiCité .

Les copropridtaires des magasins auzont & leur charge exclysive
l'entretien, les réparations et les réfections de leursdevantures et
vitrines et des volets, rideaux de fer ou grilles leur servant de Fferme=
ture,

La redevance de location, les frais d'achat, de remplacement et
d'entretien de tous compteurs se trouvant dans les locaux privés et 3
l'usage de ceux~ci seront & 1la charge de chaque coprepriétaire ou usa=
ger.

Chaque copropriétaire ayant l'usage de la gaine vide-ordures SUpe-
portera 3 ses frais exclugifs 1'entretien et les réparations du vidoir
dont il aura llusage,

Ltemplacement des voitures - Les copropriétaires d'emplacement de
voitures au garage s'il en est prévu, devront maintenir en parfait &-
tat de visibilité le tracé au sol qui en formera la délimitation et le
numéro servant & Ltidentifier.

Section X1 - Réglement - Provision = Garnatie,

Article 48%mg s

Les propriétaires verseront au syndic, le jour de leur entrde en
jouissance, une provision qui sera fixée par la premidre assemblée géné
rale , Le sfndic fera de nouveaux appels de fonds trimestriellement
les quinze Janvier, avril, juillet et octobre de chaque année et prom
duira annuelilement, dans le courant du premier trimestre et au plus
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tard quinze jours avant l'assemblde générale annuelle des copropriédtai-
res, la justification de ses dépenses de 1'annde précédente,

Le syndic, demandera une provision spéciale pour 1'acquisition du
combustible destiné au chauffage des immeubles collectifs, au moment
qutil jugers le plus propice pour faire cette acquis ition.Celle~ci de~
vra aveir lieu avant le premier septembre de chaque année.

Lgs provisions demandées par le Syndic devront #tre versdes dans
ta quinzaine de la demapdes Passé ce délai, les retardataires devront
paver san¥ qu'Tl sboft besdin &tune mise ef defleure, une pénalité de
retard fixée & un pour cent par mois de retard. Tout mois commencd
sera compié entidrement. Cette pénalité ne pourra éxcdder la moitid de
la spmme de -andée, .

Le syndic pourra également, en cas de péril en Ia demeure, sous
réserve de ratificatidn par 1'Assemblée Générale, demander } tout moment
toute provision nécessaire pour les travaux indispensables et urgents,

ticle 49 2
- - -—%&-Nwtieledl de la- lei.du vingt huit Juin mil neuf

cent trente huit, modifié par le déeret-loi du vingt mauf novembre mil
neuf cent ttente neuf, le paiement par chacun des copropridtaires de
sa part contributive est garanti au profit de la collectivité qui en aura
fait l'avance par un privildge portant sur la part divise de celui
pour lequel lfavance aura été consentie, ensemble sur sa quote~part indi
vise des parties communes de 1'immeuble,
= ADMINISTRATION ~
Chapitre ler -~ SYNDICAT :
Section 1 - Objet ~ FOnctionnement général ~ membres -~
Dénomination — Siége.

H

Article 50&me :

Les mesures d'application collective concernant la Jouissance et
l'administration des parties communes seront prises par le syndicat des
cojropriétaires. Les mesures concernant seulement la Jjoulssance et
1'administration des parties communes du bAtiment collectif seront pri-
ses par le syndic particulier prévu 3 llarticle 3,

Article Sléme 3

Les décisions qui ne sont pas de la compétence du syndicat seront
prises par l'Assemblée des copropridtaires et éxdcutées par le syndic
comme il sera expliqué plus loin, : :

Article 52&me 3

Les differents copropriétaires de tous les lots sont de plein
droit groupés en un syndicat, représemtant 1égal de la collectivitd,

Article 53%me 2

Le syndicat des copropriétaires est régi par la lol du vingt huit
Juin mil neuf cent trente huit, modifiée par le décret-loi du vingt
neuf novembre mil neuf cent trante neuf.

Article 543me :

Il a pour dénomination 3

Syndicat général des coprépriétaires de la Résidence

JULES LEMAIRE
Article 55§Qg H
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Son sidge est 3 MONS-en-BAROEUL, rue Jean-Jacques Rousseau,
Il pourra Btre transférg dans tout autre lieu de la méme vilie par
décision de 1'Assembléde Générale,
Section 11 - Assemblées Générales das Copropriétaires,
§ 1 - Convocations - Dates ~ Formes,

Dans cette premidre réunion les coproprié faires nommeront le syn~
dic définitif et fixeront le chiffre de sa rémunération, Ils nommeront
¢galement un syndic suppléant s'ils le Jugent utile,

Article 58%me ;-

Le syndic corrroquera 1'Assemblée géndrale deS. copropridtaisag cha=
que fois qu'il le jugera utile et au moins une fois par an, dans le
céurant "du premier trimestre,

Article 59%me .

Si le Syndic n'a Das convoqué pour le trente et yn Mars' au plus
tard, 1'Assemblée Génédrale annuelle ci~dessus pPrévue, cellgmci pourra
8tre valablement convoquée par 1fun quelcongue des copropridtaires,

A 2 ¢ Le Syndic devrs en outre; convaquer 1'assemblée
générale des copropridtaires chaque fois que la demande lui en sera
faite par les copropriétaires représentant un easemble d'au moins le
quart des parties communes en générales. Cette cemande Iui sera adres-—
sée par letire recommandée. Le syndic devra convoquer l'assemblée Gdnéde
rale pour une date qui ne pourra pas 8tre éloignde de plus d*un mois

Faute par le Svndic de satisfaire 3 cette obligation, cette CONVOom
cation pourra &tre faite par les signataires de 1a demande ou 1le plus
dili¢ et d'entre eux. L'assemblde ainsl convoquée pourrs provoquer la
révocuiion du syndic sans aucune indemnité,

Artigle 628me 2 .

Les convocations seront adressées "aux copropriétaires par lettres
Tecommandées au domcile bar eux élu, Ces lettres devront &tre mises
& la poste au moins dix Jours avant la date de la rdunion. En cas dlur-
gence, ce délai sera alors réduit @ quatre Jours, Lesdites lettres in-
diqueront le lieu, 1a date, 1fheure de 1a Téunion et }'ordre du jour

Les convocations pourront &tre remises aux copropriétaires par le
syndic ou le gardien contre émargement d'un état. Dans ce cas, la remise
devra &tre effectude dans les délais sus indiqués ; cette remise dig-—
pensera-de l'envoi de lettres recommanddes aux propridtaires ainsi préw

Arti )
En cas dtindivision d'un appartement ou d'un pavillon individuel
entre plusieurs Personnes; celles-ci devront déléguer 1'une dfelles
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pour les représenter, Faute par elles de falre connaftre l'indivision
et de désigner un délégué 3 qui les convocations devront 8tre adressées
ces convocations seront valablement faltes au domicile de l'ancien pro-
priétaire au domicile ci-aprds élu,

Les usufruitiers représenteront les nus propriétaires et les mi~
neurs ou incapables seront représentds par leur tuteur,

Dans les assemblées générales intéressant 1'ensemble des proprié-
taires, les copropriétaires du bAtiment collectif seront représentés
par leur syndic particulier,

Aztigle 64tne :

Les copropriétaires qui ne pourront aslister aux réunions auront la
faculté de s'y faire représenter par un mandataire, Les pouvoirs seront
annéxés a4 la feuille de présence.

§ 11 ~ Tenue des Assemblées.

. Article 653me 1

Liassemblde géndrale se réunira soit dans 1timmeubld, soit au cable
net du syndic, sauf mocification décidée par les propridtaires votant
comme il sera dit au chapitre relatif aux modifications du réglement,

Article 66dme

LTassemblée sera présidée par le copropridtaire présent et accep-
tant, possédant ou représentant pour son compte ou comme mandataire le
plus de dix-millidmes des parties communes générales. En cas d'égalitd
le président sera tiré au sort.

Il sera formé un bureau composé de scrutateurs dont les fonctions
sont remplies par les deux membres de l'assemblée présents et acceptants
qui possddent et représentent le plus grand nombre de parties communes
générales tant en leur nom que comme mandataire.

Le blureau de31gne le secrétaire, qui peut 8tre pris en dehors des
copropriétalres,

Article 67dme 3

Il est tenu une fediille de présence. Elle contient les noms et
domiciles des copropriétaires présents ou représentés, le nombre des
parties communes possédées par chacun d'eurx et les parts qui leur income
bent dans les diverses charges. Cette feuille est certifiée par le buw
Teau. Elle est disposde au cabinet du Syndic et doit &tre communiquée
3 tout copropriétaire requérant,

Article 68%me 1

Il ne peut &tre mis en délibération que les questions inscrites
& l'ordre du jour par les convocatians.

Article 69tme : _ _

Les délibérations de l'Assembléde Générale sont constatées par des
procdés—verbaux inscrits sur un reglstre spécial et signde par les meme
bres du bureaus

Les copies ou extraits de Ces procds~verbaux 3 représenter en
justice ou ailleurs sont certifiés par le syndic ou deux membres du
bureaus.

§ 111 - Quorum ~ Voix ~ Majorité,

Article 7Obme 3
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Pour 8tre valablement constiude sur premidre convocation, une
assemblée générale doit réunir la moitié au moins des copropridtaires
soit par eux m8mes, soit par mandataires

Faute de ce quorum, uhe seconde assemblde sera convoquée pour 8-
tre tenue 2 une date fixde du quinzidme au trentidme jour aprts la prem
midre. Cette deuxidme assemblde pourra délibérer quelque soit le nombre
de copropriétaites présents, mais seulement sur les questions portdes

& lordze.du-jous-de la premidre assemblée,

Aptlcle Tidme

Dans les assembldes générales, .¢hacun. des copropriétaires dispom
sexra d'autant de volx qu'il possédera de dix-millidmes des parties
communes générales,

Article T2%me @

Toutefois, lorsque la question débattue sora relative 2 l'entre~
tien, la réparation, la reconstruction, le'remplacement, ou l'assurance

..de_llun ou 1'autre des corps de bitiments, seuls les copropridtaires

& qui incomberont les charges pourront voter, et ce, proportionnelle-
ment 3 leur participation aux frais., '

Articl - g

Les décisions seront prises 3 la majorité des voix de tous les
copropriétaires présents ou représentds ayant, en vertu du présent rée
glement, voix délibérative 3 leur sujet.

En cas d'égalité des voix, la voix des copropriétaires représens
tant la majorité en nombre sera rrépondérante.

A 1 & 1

Toutefois, les décisions relatives aux modifications ou aux comw
pléments & apporter au présent réglement seront prises dans les condie
tions spéciales qui sont prévues sous l'article 89 ci-apres,

Les décisions réguli2rement prises obligeront tous les copropride
talres m@me ceux qui n'auront pas été représentds & la réunion. Ces
décisions leur seront modifide au moyen d'une copie du procis~verbal
de l'Assemblée certifide par le syndic ou le copropriétaire qui 1!au~
ra remplace j cette copie leur sera adressde sous pli recommandé ou
remise contre récépissé, _ ,

‘ : - SYNDIC
Section 1 - Nomination ~ Révocation — Rémunération.

Article 76dme s

Le syndic est nommé et révoqué par 1'Assemblde Générale des co=
propridétaires qui fixe la durde de sa fonction. Cette durde ne pourra
&tre supérieure 3 5 ans, )

LfAssemblée fixe sa rémunération.

Article 78%meo

Il peut 8tre choisi parmi ou en dehors des copropriétaires,

H

5i le sundic avait l'intention de se démettre de ses fonctions,

il devrait en avertir les copropriétaires trois meis 3 l'avance,

o,
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Article 8Odme :

En cas de vacance de l'emploi, ses fonctions seront assurdes soit
par le syndic suppleant désigné par ltassemblée générale, s'il en a &té
désigné un, ou 3 défaut par le copropriétaire représentant le plus
grand nombre de parties communes générales, sans qu'il soit Fait état
des lots appartenant indivisément'} plusieurs, Et une assemblde géné-
rale des copropriétaires se réunira sur la convocation du syndic SUp=
pléant ou du plus- dllzgent des copropridtaires pour désigner un nou—
veau syndié¢.” -

Section 1} = Attributions,

Article 8ldme 3

Le syndic est l'agent officiel du syndicat. Il assure 1l'entretien
des parties communes, I'administration courante de l'immeuble et la
représenta tion du syndicat en justice et dans les actes juridiques
en général,-

§.lex = Entretien .des parties. SOMIDES .

Article B2&me :

Les travaux et réparations sont répartis en trois catégorles :

.1°) Réparations d'entretien urgentes ~ Le syndic pourra faire é-
xéguter sans que les copropriétaires puissent s'y opposer et sans
avoir 3 leur référer, toutes les reparatlons concernant les choses
commuries et d'une urgence évidente,: telle que les fuites d'eau ou cbl-
les pouvant représenter un danger engageant la responsabilité des com
propriétaires,

2°) Réparations indispensablés; mais non urgentes = Ces répara—
tions seront décidées par L'assemblée; votfes 3 la majorité et éxéou
tdes sous les ordres du syndic, sans gu'euwandes copropridtaires puisse
s'y opposer,

3°) Reparatlons ou travaux non indispensables, mais entrafnant
une amélioration -~ Ces travaux devront &ire décidés par 1'Assemblée et
votés 3 1l'unanimité, Toutefois, il pourront &tre décidés par une majo-
rité de copropriétaires possddant ou représentant les trois quarts
des copropriétaires intéressds, si ces coproprzétaires s'engagent -]
en supporter entlerement la dépense et & verser entre les mains du
syndic, une somme suffisante avant l'engagement des travaux.

Quelle que soit la nature des travaux, les copropriétaires de-
vront donner accés par leums locaux pour toutes réparations ou nettoya
ges des parties communes. Ils devront supporter sans indemnité toutes
les réparations qui pourront devenir utiles aux choses communes.

§ 11 ~ Administration courante.

Article B3&me :

Le syndic assure la police de l'ensemble immobilier et veille
4 la tranquillité des -maisons.

Article 84ame ¢

I1 choisit le gardien et lui donne des ordres,

Article B5%me

Avec les provisions qu'il regoit des copropriétaires, il assure
le paiement des imp8ts compris dans les charges communes, le paiement

. T PO S
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en temps utile des primes d'assurance contze 1'incendie et autres rise
ques a la charge commune, du salajire du gardien, le cas échéant, des co—
tisations aux assurances soolales, de 1'eau, du gaz de 1'électricitd &
usagecommun des réparations aux parties communes $ 11 assure l'entretien
et le remplacement des hp%tes 3 ardures et des ustensiles nécessaires

3 l'entretien de 1'ensemble immobiller, des compteurs communs etc,,,

Artigla géégg 3
Le syndi¢ peut faire ouvrir un compte en banque ou un compte de
chéques postawe sy nom du syndicat, I = la signature pour y déposer

ou en retirer les fonds, émettre, signer et acquitter les chéques.,

Arzég;e.87§%g : -
Le syndic tient les comptes et les différents registres du syndicat
11 est autorisé 4 s'adjeindre un ou plusieurs employés pour 1'éxécution

matérielle deé ce travail.

Article 88 ]

Le syndic, pett, sous sa responsabllité, conférer des pouvoirs Spée
ciaux;au_pussnnnas.qgiil Juge utiles pour wn.ou plusieurs objets détermie
nés, .

§ 111 - Représentation du syndicat en justice et dans les actes
Juridiques.
H
Le syndic  représente le syndicat des copropriétaives vis-3d-vis deg
tiers ot de toutes administrations. Il le représente en Justice, tant en
demandant qu'en défendant, m8me au besoin contre certains des coproprié-
taires,

Dans le 8as &b le copropriftaire ne paterait pas sa quote~part dans
les charges, le syndic & tous pouvoirs pour poursuivre contre lui le ree
couvrement des sommes dues et pour faire inscrire ie privildge dont i1
est parlé i llarticle 49 du présent réglement, Il veillera & ltaccomplise
sement des formalitds prévues 3 l'article 1l de la loi du vingt huit
Juin mil neuf cent trente huit, modiff€ par le décret-loi da vingt neuf
novembre mil neuf cent trente neuf. Il fait dresser 1'acte authentique
prévu par la lof et veille 3 son éxécution,

M&%‘\_ - ﬁSURﬂgﬁ RE ].'IMHIEU&LE 'COLECTIF
iclg 9

Chatun des b&timents dépendant de 1'ensemble immobilier sera assupd
3 une compagnie agréde par le CREDIT FONCIER DE FRANCE pour ses préts »
a} En dommages$ directs contre 1tingendie, la foudre, les explosions
les digits des eaux,
b} Et potr le recours des voisins ou des tiers, contre l*incendie,
les explosions, les dégAts des eaux et les accidents,
Mats comme il est de 1'intérét de tous les copropriétaites qu'dn
immeuble :o0it assurdé bour un chiffre suffisant, la valeur totale 3 assu-
;,J,///- rer sera déterminde de fagon que 1timmeuble coilectif soit garantie A
he- "7/ valeur demonstruction, )
C Les frais et primes relatifs i ces assurantes seront acquittds par
le syndic en cas de sissolution de la Soeidtd et répartis entre les som

i x Iy
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ciétaires respectifs, chacun faisant par ailleurs son affaire personnelle
de loutes autres assurances affdérentes 3 son local.

Le matériel commun Sera compris .dans les polices d'assurances du
corps du bitiment daﬂs lequel 31 sera installd, -

Article %2eme

Les questions relatlves aux assurances ¢u corps de ce biti ment se-

- rant. déhétines mk franchées par les seuls copropriétaives ¥ qui incomberont
tes tharges dlentretien de-ce 60rps.de. bAtiment, conformément aux princi-
pes énoncés dans les articles 29 3 32 du présent réglement.

Les assemblées seront régleg par les article 70 et suivants du pré-
sent réglement,

Article $3¥me ¢

En cas de sinistre afférent 2 l immeuble collectif, les indemnités
allouées en vertu des polices generales seront enecaissdes par le syndic
en presénee dtur des - copropridtaires; désigné par l'assemblée généra~
le et & charge dten effectusr Te dEpst-en banqus dsns les' conditions Mdé-
termines par cette assemblée,

Conformément 3 l'article 12 de la loi du vingt huit juin mil neuf
cent trente huit, les indemnités seront, les‘cas échdants, affectdes par
privildge aux xéparations ou & la reconstruction,

.Article %4eme 2

Tout proprletalre qui woudra emprunter hypoth&cairement sur son
lot devra donner conrnaissance 2 son ¢réancler des.dispositions du présent
chapitre et obtenir son consentement 3 ce .qui, en cas de sinistre, 1'in-
demnité ou part d'indemnité pouvant revenir au débiteur soit versde di-
rectement gntre les mains du syndic asmistl, comme il .est dit plus haut
et par suite, la renonciation du créancier au bénéfice des dispositiong
de l'article 37 de la loi du trelze juillet mil neuf cent trentes.

I1 ne sera dérogé A cette ri2gle quten cas d'emprunt au Sous~Comp-
toir des Entrepreneurs ot au Crédit Foncier de France ou & l'un de ces
deux organismes, auxquels les dispositions ci~dess!!'s ne sont pas appli-
cables et dont les statuts devront &tre respectés,

Chapitre 1V ~ RECONSTRUCTION DE 1¢IMMEUBLE COLLECTIF

Azticle 95§me §

En cas de.destruction des trois quarts au moins du corps du biti-
ment collectif, les copropriétaires des lots situés dans ce corps de
bAtiment se réunirbnt en assemblée générale pour décider de reconstruire
ou de ne pas .reconstruire l'immeuble déicuit,

Cette décision sera prise 2 la majorité des voix,

Tous les copropriétaires seront tenus de s’y conformer.

Les copropriétaires du b&timent détruit pourront proposer de raser
la construction subsistante du bdtiment et d¥é- " fier un nouveau bAti~
ment qui sera élevé sur le terrain commun, sans tenir compte ni de ltem-
placement.ni du . plan du bitiment ori inaire

‘Cette proposition sera spumise & l'approbation des eopropriétaires
du b&timent,

Les copropriédtaires du bftiment pourront prendre une décision sur
ces deux points, 2 la simple majorité des voix, =n cas de destruction

g
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des trois quarts au moins de leur corps de bitiment, ils devront donner
leur approbation unanime & un projet de démolition de leur corps de b
timent, si celuiw~ci est intact ou détruit pour moins des trois quarts.
Au cas de construction d'un nouvel immeuble, décidde comme il est
dit ci-dessus, les copropridtaires réunis eon assemblde générale, sans
distinction entre eux de l'ancien corps -de bitiment, pourront décider
8 la majorité des voix du plan, de l'emplacement et du mode de construc
tion du nouveau b&timent a édifier..Ils décideront dans les mé@mes condie
tions de la répartitionh ehire eux des nouveaux locaux. Ils pourront cone
traindre les minoritaires 3 verser une participation égale. 3 celle qutefit
entrafnée le reeomstruction de locaux identiques 3 ceux qui composaient
précédemment leur lot, tout en leur offrant de nouyeaux locaux, d'une
conception différente, mais d'une valeur équivalente,

Article 96&me ¢ .
Tout copropriétaire qui voudra emprunter hypothécairement sur son

1ot devra domner connaissance 3 son créancier des dispositions du présert

.'»shapitnewetmobéeaéquuJ&l-ae soumetbe- @ avance aux déecisions de l'assemw

blée, Il nesera dérogé i ces rdgles qulen cas d'emprunt au Sous-Comptoir
des Entrepreneurs et au Crédit Foncier de Francey ou 3 l'un de ces deux
organismes, auxquels les dispositions ci-dessus ne sont pas applicables,

Article O7tme 3 i

Les propriétaires, qui lors de l'assemblée ayant décid€ la reconstruc
tion, n'auront pas voté la reconstruction ou nfauront pas pris part au
vote, seront tenus, si les autres copropriétaires leur en font la deman~
de dans le mois de la décision de l'assemblée, de céder 2 ceux-ci ou A
ceux des propriétaires qui le deémanderaient (si tous ne désiraient pas
acouérizr) tous leurs droits dans 1'immeuble ; *1 dans ce cas, les cédarts
auraient le droit de conserver la part leur rovenant dans 1'indemntté,

Le prix de cession, 3 défaut d'accord entre les parties, sera déter-
miné par deux ¥xkp _nommés_par le Président du Tribunal Civil du lieu
du si®ge social, sur simple ordonnance, 3 la requfte de la partie la
plus diligente. Les experts auront la faculté de s'adjoindre un troiside
me expert pour les départager. Eh cas de désaccord sur le choix du tiers
expert, il sera commis de la méme fagon. Le prix sera payable un/tiers
comptant et le surplus pae tiers d'année en annde, avec intdr8ts au taux
légal, payables en m&me temps que chaque fraction de capital,

Article 98%me ¢
Si la reconstruction de 1timmeuble n'est pas décidée, il sera mis

en vente aux enchdres publiques. L!'indemnitd d'assurance et le produit
de la vente de 1'immeuble incendié seront partagés entre les copropride
taires au prorata des parts qui leur incomberaient dans les charges
d'entretien de 1'immeuble détruit.
MODIFICATIONS - LITIGES,
Chapitre ler - Modifications - .additions su réglement de

copropriété,
Article 99%me

Les copropriétaires, réunis en assemblée générale, pourront modiw
fier les dispositions du présent réglement de copropridté et Yy ajouter

y X
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de nouvellss régles, mais seulsment 3 une double majorité comprenant
plus de la moitid d'entre eux et les 2/3 au moins des volx,

Toutefois, pour toute modification conCernant les parties communes
particulidres 3 l'immeuble collectif, il suffira, pour faire approuver ce
te modification d'une décision prise & la majorité des /3 de 1'Assemblée
générale des copropridtairas de 1l'immeuble gcollectif,

Article 10Cdme i

bes difficuitds gui-pourratent naftre entre les divers propriétai-
res au sujet de 1'application du présent réglement seront soumises a
deux arbitres 3 l'un d'eux sera désigné par la majorité des propridtai-
res et l'autre par la minoritg,

En cas de désaccord, les arhitres nommeront un troisidmearbitre,

& défaut d'entente sur le choix de ce dernier, il sera désigné par 1le

Président du Tribunal Civil compétent,

Si pour queloue cayse que ce soit, la nomination des arbitres ne
nnuuaitaumﬁ;uliau?‘las.diifieultés-caraieat réglées conformément au
droit commun,.

En cas de décgs, de Tefus, de départ ou d'emp&chement de 1'un des
deux arbitres nommés, le groupement qui l'aura choisi en Proposera un
autre & ltacceptation du graupe adverse., Si ce nouveau choix n'est pas
accepté 1l'arbitre sera nommé de 1a méme manidre que le troisidme arbitre,
Si le troisidme arbitre une fois nommé, sous la forme ci-dessus réglée
venait & décéder ou refusait d'accepter sa mission, ou en &tait emp8ché
i1 serait pourvu 3 son remplacement comme i1 est prencrit pour sa nomi-
nation. La décision arbitrale devra 8tre rendue dans le délai d'un mois
& partir du jour ol les arbitres auront été€ saisis. Néanmoins, les ar-
bitres pourront s'ils 1le jugent utile, proreger d'un mois le déiai ci-
dessus fixd, -

Les arbitres ne seront pas tenus de suivre dans la procéddure les
délais et les formes établis par les tribunaux, ils régleront, gomme
bon leur semblera, le mode de comparution des parties devant eux, comme
le cas oli.cette formalité serait nécessaire, ,

Tous les copropriétaires seront tenus d'éxécuter la sentence arbitram
le comme jugement en dernier ressort et sans pouvoir interjeter appel ni
se’pourvoir contre elle en cassation Ou par requlte civile,

- Obli . v syt

Le présent réglement de copropriéié sera opposable 3 tous cessionw
naires de droits sociaux ou acquéreurs de lots et 3 leurs ayants droit
ainsi qu'a tous locataires oy occupants des locaux.

Publication

Une expédition des présentes sera publide 3 12 Conservation des Hy~
pothdques de LILIE (ler Bureat),

ADDITIE -

DE YPES DE LOGEMENTS REALISES,

A titre documentaire les divers types de logements réallsds dans
l'ensemble immobilier dont s'agit sont déerits ci-aprds savoir E

1°) Maison F5 en Bande 3 Au sous-sol : Grand Cellier,

au Rez~de-Chaussée : Entrée, W.C, salle de




J < s -

r Séjour aved¢ culsine incorporée, une chambre
Fj . N [ P 14 ..
%’).”M"“L# A 1'Etage : Trois chambres - Salle de Bains,

of » - 2°) Laison "Cadres"
.MJWI&Jaﬂ j Q'JE‘ ~ Au Sous-Sol : Cave .
fe4 d caws éé& ~ Au R.C : Entrée - W,C - Cuisine - Salle de S&jour - Bureau.
~ A 1tétage : Trois chambres - Salle de Bains,

oo ” ACRU . 3°) Maison "Major"
i 9y . N eRQefeg, = - Sous-Sol ju cellier
&' 5 , ,3 d‘d&g . =Au R.L : Entrée = W,C = Salle d'eau -~ Cuisine - Séjour - Ch,
! ~ A 1'Etage : Deux chambres et grand grenier,

49) Maison "Minor"

)& = Cellier - Garage.
/’ / - .=~ Au R.C ¢ Entrde, W.,C, Salle d'eau, Culsine, Séjour, Ch,
=~ A l'Etage : 2 chambres et petit grenier.
£ 1 50 JMaison "Junior®
! / ' ~ Au Sous=Sol : Cave, ,
e =~ A0 RJC i Efitrée, Cuisine - W.C - Salle de Séjour,

5 l!'Etage : Salle de Bains —.Deux Chambres.
) Appartements. i
Type 3 : Entrée, Cuisine, Salle d'eau, W.C - Salle de Séjour, deux
Chambres, et cave privative,
Type 4 s Entrée, Cuisine, Salle d'eau, W.C, Salle de Séjour, trois
Chambre et Cave privative, :

) /T// ' ] . DONT ACTE
4 Fait et passé 3 3/ ool Jeo, #ECLRRL R N L OO

En 1€ ‘Clurle S Y~
LtAN MIL NEUF CENT SOIXANTE.

) ML/"' le :.b‘f—u_ % gy ly,(w , L
Ay Et aprés lectur® faite, les comparants es-qualités, ont signé avec
raz wnnls - ie Jean ALLARD, -Notaire soussigné,







