PROCES-VERBAL DE L'ASSEMBLEE GENERALE DES COPROPRIETAIRES
SDC JULES LEMAIRE
59370 MONS EN BAROEUL

Le mercredi 26 juin 2024 3 17h00, les copropriétaires régulierement convoqués par le syndic se
sont réunis Salle des Franciscaines 3, rue du Général De Gaulle 59370 MONS EN BAROEUL

Copropriétaires présents et représentés:

ALTRUY BOURGIE CHRISTOPHE (200) - AMIC MELISSA (91) représentant SALEZ JEANNINE (91) -
AUDQOIN MORGANE MARIE ANNE (91} - BARLET CHAISANGRAJ (70} - BARROIS ANNIE (210) -
BELAHRIZI MARMOUSEZ MARION (205) représentant BUTEZ - VOUTERS BRUNO - CHRISTINE (146)
, DEMEY MARGUERITE (55} , POUILLE - ROSSINI VANESSA (160) , SIMERAY RENE (148) - BERNIER
CAROLINE (91) - BRAGHIERI GUILLAUME (205) représentant DAUVILLEZ TYPHANIE (70) -
BRETECHE JULIE (70) - BREUX LORTHIOIS AMELIE (150) représentant KHAMPHOUI TIPHANY (205)
- CHOCHOIS DECHIROT RENE (150) représentant VAN CAUWENBERGE ERIC (55) - CRINON /
DEALET (165) - DA SILVA NADIA (91) représentant KUBACZKA CLAUDE (91) , LES ELFES CREATIFS
(96) , MELINITE PRODUCTIONS (95) , MORANT PASCAL (96) , OBIOLS DOMINIQUE (146) - DABAZ
YAMINA (150) - DEMOLLIENS OLIVIER (125) - DEMOLLIENS VALERIE (55) - DERONNE /
VERMEESCHE (146) - DESRUMAUX MARIE-PIERRE (55) - DUBAR MICHEL (150) - FABY & CENDRE
MARINE & Myléne (70) représentant JARUGA ARNAUD (148) , VANDEWALLE NATHALIE (70) - FAREZ
AMELIE (70) - FRANCOIS FAUCHER LESLIE (150) - GRIMONPON MONIQUE (55) représentant
CHEVALIER DANIEL (110) - GUERMOUDI EDDY ou Mme AQUDIIT SAMIA (200) représentant
DUMALIN ARNAUD (100) - GUNDUZ AKTAS SEVGI (100) - INDRIAMIHAJA ANNICK (70) - JOLY
HERVE (150) - KAIS {70) - LE BRIERO TEYSSEDOU VERONIQUE (205) - LEFEBVRE PATRICK (175) -
LEQUENNE HOTQIS LUDOVIC {150) - MAD (91) - MARIEN VINCENT (240) - MOHAND ZITOUNI ARAB
(70) représentant GUILLEN DANIELE (70) , PRUVOST CLAUDINE (70) - NORIE OLIVIA (150) -
PARENT (70) - PREAUX JEAN MARIE (55) - REK DELILLE LAURENT (20) - ROUSSEAU CLAUDIE (70) -
SAUVET - HASBROUCQ CEDRIC - MARINE (70) représentant GUERY DEBEVER JOELLE (70) -
SCHROEYERS DE SLOOVERE FLORENCE (200) - TAHIRI - AZMANI (205) - TERLAT - WALLOIS
EMERIC - MATHILDE (200) - TURCQ CORDONNIER MICHAELA (230) - VERMEESCHE HELENE (70) -
WANG (150) - WINER RICHARD {70) -

sont présents ou représentés : 67 / 85 copropriétaires, totalisant
8058 / 10000 tantiémes généraux.

Copropriétaires absents ou non représentés :
ATTIA AHMED (55), BELARD PIERRE (146), BOUDET VICTORINE {93), BROUCQUART (27), CHEN -
SHAO XUBIAO - YUYAN (150), COEUGNET ANDRE (201), CZERNICKI - CHALUPKA (55), DE
BOSSCHERE MOURAIT YVONNE (205), DE MUL CHRISTIAN (70}, KHEZAMI JEROME (55), LEPORT
GRECICO ARNAUD MARIA (116), LOPES VIGER VIOLAINE (55), MOINIER DAVID (150), NAVREZ D
HELFT MICHEL {(200), ROUSSEAU CECILE (106), TONNEAUX DENIS CHRISTIANE (55), VALLET
LAURENT (148), WERREBROUCK BRUNO (55),
sont absents ou non représentés : 18 / 85 copropriétaires, totalisant
1942 / 10000 tantiémes généraux.
L'assemblée passe a l'ordre du jour.

l Question n° 01

Election du président de séance {(ART. 24).
Conditions de majorité de I'Article 24.
L'assemblée générale désigne en qualité de président de séance M. ou Mme BELAHRIZI MARMOUSEZ

MARION

Vote(nt) POUR : 62 copropriétaire(s) totalisant 7392 / 7462 tantiémes.
Ont voté pour : ALTRUY BOURGIE CHRISTOPHE (200), AMIC MELISSA (91), AUDOIN MORGANE
MARIE ANNE (91), BARLET CHAISANGRAZ (70), BARRQIS ANNIE (210), BELAHRIZI
MARMQUSEZ MARION (205}, BERNIER CAROLINE (91), BRAGHIERI GUILLAUME (205),
BRETECHE JULIE (70), BREUX LORTHIOIS AMELIE (150}, BUTEZ - VOUTERS BRUNQ -
CHRISTINE (146), CHEVALIER DANIEL (110), CHOCHOIS DECHIROT RENE (150), CRINON /
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DEALET (165), DA SILVA NADIA (91), DAUVILLEZ TYPHANIE (70), DEMEY MARGUERITE (55),
DEMOLLIENS OLIVIER (125), DEMOLLIENS VALERIE (55), DERONNE / VERMEESCHE (146),
DESRUMAUX MARIE-PIERRE (55), DUBAR MICHEL {150), DUMALIN ARNAUD (100), FABY &
CENDRE MARINE & Myléne (70), FAREZ AMELIE (70), FRANCOIS FAUCHER LESLIE (150),
GRIMONPON MONIQUE (55), GUERMOUDI EDDY ou Mme AQUDIJIT SAMIA (200), GUERY
DEBEVER JOELLE (70), GUILLEN DANIELE (70), GUNDUZ AKTAS SEVGI (100), INDRIAMIHAJA
ANNICK (70), JARUGA ARNAUD (148), JOLY HERVE (150), KAIS (70), KHAMPHOUI TIPHANY
(205), KUBACZKA CLAUDE (91), LE BRIERO TEYSSEDOU VERONIQUE (205), LEFEBVRE
PATRICK (175), LEQUENNE HOTOIS LUDOVIC (150), LES ELFES CREATIFS (96), MARIEN
VINCENT (240), MELINITE PRODUCTIONS (95), MOHAND ZITOUNI ARAB (70), MORANT PASCAL
{96), OBIOLS DOMINIQUE (146), PARENT (70), POUILLE - ROSSINI VANESSA (160}, PREAUX
JEAN MARIE (55), PRUVOST CLAUDINE (70), REK DELILLE LAURENT (90), ROUSSEAU CLAUDIE
(70), SALEZ JEANNINE (91), SAUVET - HASBROUCQ CEDRIC - MARINE (70}, SCHROEYERS DE
SLOOVERE FLORENCE (200), SIMERAY RENE (148), TERLAT - WALLQIS EMERIC - MATHILDE
(200), TURCQ CORDONNIER MICHAELA (230), VAN CAUWENBERGE ERIC (55), VANDEWALLE
NATHALIE (70), VERMEESCHE HELENE (70}, WANG (150},

Vote(nt) CONTRE : 1 copropriétaire(s) totalisant 70 / 7462 tantiémes.
Ont voté contre : WINER RICHARD {70},

Vote(nt) ABSTENTION : 1 copropriétaire(s) totalisant 91 / 7553 tantiémes.
Se sont abstenus : MAD (91),

Résolution adoptée a la majorité des voix des copropriétaires
présents ou représentés

[ Question n° 02 _

Election de scrutateur (ART. 24).'
Conditions de majorité de I'Article 24.
L'assemblée générale désigne en qualité de scrutateur Madame FABY et Monsieur BRAGHIERL.

Vote(nt) POUR : 62 copropriétaire(s) totalisant 7392 / 7462 tantiemes.
Ont voté pour : ALTRUY BOURGIE CHRISTOPHE (200), AMIC MELISSA (91), AUDOIN MORGANE
MARIE ANNE (91), BARLET CHAISANGRAJ (70), BARROIS ANNIE (210), BELAHRIZI
MARMOUSEZ MARION (205), BERNIER CARCLINE (91), BRAGHIERI GUILLAUME (205},
BRETECHE JULIE (70), BREUX LORTHIOIS AMELIE (150), BUTEZ - VOUTERS BRUNOC -
CHRISTINE (146), CHEVALIER DANIEL (110), CHOCHOIS DECHIROT RENE (150), CRINON /
DEALET (165), DA SILVA NADIA (91), DAUVILLEZ TYPHANIE (70), DEMEY MARGUERITE (55),
DEMOLLIENS OLIVIER (125), DEMOLLIENS VALERIE (55), DERONNE / VERMEESCHE (146),
DESRUMAUX MARIE-PIERRE (55), DUBAR MICHEL (150), DUMALIN ARNAUD (100), FABY &
CENDRE MARINE & Mylene (70), FAREZ AMELIE (70), FRANCOIS FAUCHER LESLIE (150),
GRIMONPON MONIQUE (55), GUERMOUDI EDDY ou Mme AQUDJIT SAMIA (200), GUERY
DEBEVER JOELLE (70), GUILLEN DANIELE (70), GUNDUZ AKTAS SEVGI (100), INDRIAMIHAJA
ANNICK (70), JARUGA ARNAUD (148), JOLY HERVE (150), KAIS (70), KHAMPHOUI TIPHANY
(205), KUBACZKA CLAUDE (91), LE BRIERO TEYSSEDOU VERONIQUE (205), LEFEBVRE
PATRICK (175), LEQUENNE HOTOIS LUDGVIC (150), LES ELFES CREATIFS (96), MARIEN
VINCENT {240}, MELINITE PRODUCTIONS (95), MOHAND ZITOUNI ARAB (70}, MORANT PASCAL
(96), OBIOLS DOMINIQUE (146), PARENT (70), POUILLE - ROSSINI VANESSA (160), PREAUX
JEAN MARIE (55), PRUVOST CLAUDINE (70), REK DELILLE LAURENT (90), ROUSSEAU CLAUDIE
(70), SALEZ JEANNINE (91), SAUVET - HASBROUCQ CEDRIC - MARINE (70), SCHROEYERS DE
SLOOVERE FLORENCE {200), SIMERAY RENE (148), TERLAT - WALLQIS EMERIC - MATHILDE
{200), TURCQ CORDONNIER MICHAELA {230}, VAN CAUWENBERGE ERIC (55), VANDEWALLE
NATHALIE (70), VERMEESCHE HELENE (70), WANG (150),

Vote(nt) CONTRE : 1 copropriétaire(s) totalisant 70 / 7462 tantiémes.
Ont voté contre : WINER RICHARD (70),

Vote(nt) ABSTENTION : 1 copropriétaire(s) totalisant 91 / 7553 tantiémes.
Se sont abstenus : MAD (91),

Résolution adoptée a la majorité des voix des copropriétaires
présents ou représentés
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fQuestlon n°® 03

Election du secrétaire de séance (ART 24).
Conditions de majorité de I'Article 24.
L'assembiée générale désigne en qualité de secrétaire de séance IMMOSENS COPRO Représenté par

M Mehdy CAUUET

Vote(nt) POUR : 62 copropriétaire(s) totalisant 7392 / 7462 tantiémes.
Ont voté pour : ALTRUY BOURGIE CHRISTOPHE (200), AMIC MELISSA (91), AUDOIN MORGANE
MARIE ANNE (91), BARLET CHAISANGRAJ (70), BARROIS ANNIE (210}, BELLAHRIZI
MARMOUSEZ MARION (205), BERNIER CAROLINE (91), BRAGHIERI GUILLAUME (205},
BRETECHE JULIE (70), BREUX LORTHIOIS AMELIE (150), BUTEZ - VOUTERS BRUNO -
CHRISTINE (146), CHEVALIER DANIEL (110), CHOCHOIS DECHIROT RENE (150), CRINON /
DEALET (165), DA SILVA NADIA (91), DAUVILLEZ TYPHANIE (70), DEMEY MARGUERITE (55),
DEMOLLIENS OLIVIER (125), DEMOLLIENS VALERIE (55), DERONNE / VERMEESCHE (146),
DESRUMAUX MARIE-PIERRE (55), DUBAR MICHEL (150), DUMALIN ARNAUD (100), FABY &
CENDRE MARINE & Mylene (70), FAREZ AMELIE (70), FRANCOIS FAUCHER LESLIE (150),
GRIMONPON MONIQUE (55), GUERMOUDI EDDY ou Mme AQUDIJIIT SAMIA (200), GUERY
DEBEVER JOELLE {70}, GUILLEN DANIELE {70), GUNDUZ AKTAS SEVGI (100), INDRIAMIHAJA
ANNICK (70), JARUGA ARNAUD (148), JOLY HERVE (150), KAIS (70), KHAMPHOUI TIPHANY
{205), KUBACZKA CLAUDE (91), LE BRIERC TEYSSEDOU VERONIQUE (205), LEFEBVRE
PATRICK (175), LEQUENNE HOTOIS LUDOVIC (150), LES ELFES CREATIFS (96), MARIEN
VINCENT (240), MELINITE PRODUCTIONS (95), MOHAND ZITOUNI ARAB (70), MORANT PASCAL
(96), OBIOLS DOMINIQUE (146), PARENT (70), POUILLE - ROSSINI VANESSA (160), PREAUX
JEAN MARIE (55), PRUVOST CLAUDINE (70), REK DELILLE LAURENT (90), ROUSSEAU CLAUDIE
(70), SALEZ JEANNINE (91), SAUVET - HASBROUCQ CEDRIC - MARINE (70), SCHROEYERS DE
SLOOVERE FLORENCE (200), SIMERAY RENE (148), TERLAT - WALLOIS EMERIC - MATHILDE
(200), TURCQ CORDONNIER MICHAELA (230), VAN CAUWENBERGE ERIC (55), VANDEWALLE
NATHALIE (70), VERMEESCHE HELENE (70), WANG (150),

Vote(nt) CONTRE : 1 copropriétaire(s) totalisant 70 / 7462 tantiemes.
Ont voté contre : WINER RICHARD (70),

Vote(nt) ABSTENTION : 1 copropriétaire(s) totalisant 91 / 7553 tantiemes.
Se sont abstenus : MAD (91),

Résolution adoptée a la majorité des voix des copropriétaires
présents ou représentés

| Question n° 04

Approbation du projet de parcellage annexé (ART. 25).
Conditions de majorité de 'Article 25 et possibilité de vote & la majorité de Farticle 25-1.

L'assemblée générale approuve le projet de parcellage annexé.
Arrivent en cours de résolution : TAHIRI - AZMANI (205) (17:45:00) -

Vote(nt) POUR : 64 copropriétaire(s) totalisant 7688 / 10000 tantiémes.
Ont voté pour : ALTRUY BOURGIE CHRISTOPHE (200), AMIC MELISSA (91}, AUDOIN MORGANE
MARIE ANNE (91), BARLET CHAISANGRAJ (70), BARROIS ANNIE (210), BELAHRIZI
MARMOUSEZ MARION (205), BERNIER CAROLINE (91), BRAGHIERI GUILLAUME (205),
BRETECHE JJLIE (70), BREUX LORTHIOIS AMELIE (150), BUTEZ - VOUTERS BRUNO -
CHRISTINE (146), CHEVALIER DANIEL (110), CHOCHQIS DECHIROT RENE (150), CRINON /
DEALET (165), DA SILVA NADIA (91), DAUVILLEZ TYPHANIE (70), DEMEY MARGUERITE (55),
DEMOLLIENS OLIVIER (125), DEMOLLIENS VALERIE (55), DERONNE / VERMEESCHE (146),
DESRUMAUX MARIE-PIERRE (55), DUBAR MICHEL (150), DUMALIN ARNAUD (100), FABY &
CENDRE MARINE & Myléne (70), FAREZ AMELIE (70), FRANCOIS FAUCHER LESLIE (150),
GRIMONPON MONIQUE (55), GUERMOUDI EDDY ou Mme AQUDIIT SAMIA (200), GUERY
DEBEVER JOELLE (70), GUILLEN DANIELE (70}, GUNDUZ AKTAS SEVGI (100), INDRIAMIHAJA
ANNICK (70), JARUGA ARNAUD (148), JOLY HERVE (150}, KAIS (70), KHAMPHOUI TIPHANY
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{205), KUBACZKA CLAUDE (91), LE BRIERC TEYSSEDOU VERONIQUE (205), LEFEBVRE
PATRICK (175), LEQUENNE HOTOIS LUDQVIC (150), LES ELFES CREATIFS (96), MAD (91),
MARIEN VINCENT (240), MELINITE PRODUCTIONS (95), MOHAND ZITOUNI ARAB (70), MORANT
PASCAL (96), OBICLS DOMINIQUE (146), PARENT (70}, POUILLE - ROSSINI VANESSA (160},
PREAUX JEAN MARIE (55), PRUVOST CLAUDINE (70), REK DELILLE LAURENT (90Q), ROUSSEAU
CLAUDIE (70), SALEZ JEANNINE (91), SAUVET - HASBROUCQ CEDRIC - MARINE (70},
SCHROEYERS DE SLOOVERE FLORENCE (200), SIMERAY RENE (148), TAHIRI - AZMANI (205),
TERLAT - WALLQIS EMERIC - MATHILDE (200), TURCQ CORDONNIER MICHAELA (230), VAN
CAUWENBERGE ERIC (55), VANDEWALLE NATHALIE (70), VERMEESCHE HELENE (70), WANG
(150),

Vote(nt) CONTRE : 1 coproprietaire(s) totalisant 70 / 10000 tantiémes.
Ont voté contre : WINER RICHARD (70),

Résolution adoptée a la majorité des voix de tous les
copropriétaires.

| Question n° 05
Modificatif du réglement de copropriété (ART. 25).
Conditions de majorité de ["Article 25 et possibilité de vote & la majorité de l'articie 25-1.
L'assemblée générale donne mandat au syndic pour signer le modificatif du réglement de copropriété
et s‘occuper des formalités de publication du modificatif du réglement de copropriété.

Arrivent en cours de résolution : NORIE OLIVIA (150) (17:51:00) -

Vote(nt) POUR : 65 copropriétaire(s) totalisant 7838 / 10000 tantiémes.
Ont voté pour : ALTRUY BOURGIE CHRISTOPHE (200}, AMIC MELISSA (91), AUDOIN MORGANE
MARIE ANNE (91), BARLET CHAISANGRAIJ (70), BARROIS ANNIE (210), BELAHRIZI
MARMOUSEZ MARION (205), BERNIER CAROLINE (S1), BRAGHIERI GUILLAUME (205),
BRETECHE JULIE {70), BREUX LORTHIOQIS AMELIE (150), BUTEZ - VOUTERS BRUNO -
CHRISTINE (146), CHEVALIER DANIEL (110), CHOCHOIS DECHIROT RENE (150), CRINON /
DEALET (165), DA SILVA NADIA (91), DAUVILLEZ TYPHANIE (70), DEMEY MARGUERITE (55),
DEMOLLIENS OLIVIER (125), DEMOLLIENS VALERIE (55), DERONNE / VERMEESCHE (146),
DESRUMAUX MARIE-PIERRE (55), DUBAR MICHEL (150), DUMALIN ARNAUD (100), FABY &
CENDRE MARINE & Mylene (70}, FAREZ AMELIE (70), FRANCOIS FAUCHER LESLIE (150),
GRIMONPON MONIQUE (55), GUERMOUDI EDDY ou Mme AQUDIJIT SAMIA (200), GUERY
DEBEVER JOELLE (70), GUILLEN DANIELE (70), GUNDUZ AKTAS SEVGI (100), INDRIAMIHAJA
ANNICK (70), JARUGA ARNAUD (148), JOLY HERVE (150), KAIS (70), KHAMPHOUI TIPHANY
{205), KUBACZKA CLAUDE (91), LE BRIERO TEYSSEDOU VERONIQUE (205), LEFEBVRE
PATRICK (175), LEQUENNE HOTOIS LUDOVIC (150), LES ELFES CREATIFS (96), MAD (91),
MARIEN VINCENT (240), MELINITE PRODUCTIONS (95), MOHAND ZITOUNI ARAB (70), MORANT
PASCAL (96), NORIE OLIVIA (150), OBIOLS DOMINIQUE (146), PARENT (70), POUILLE -
ROSSINI VANESSA (160), PREAUX JEAN MARIE (55), PRUVOST CLAUDINE (70), REK DELILLE
LAURENT (90), ROUSSEAL CLAUDIE (70), SALEZ JEANNINE (91), SAUVET - HASBROUCQ
CEDRIC - MARINE (70), SCHROEYERS DE SLOOVERE FLORENCE (200}, SIMERAY RENE (148},
TAHIRI - AZMANI (205), TERLAT - WALLOIS EMERIC - MATHILDE (200), TURCQ CORDONNIER
MICHAELA (230), VAN CAUWENBERGE ERIC (55), VANDEWALLE NATHALIE (70), VERMEESCHE
HELENE (70}, WANG (150),

Vote(nt) CONTRE : 1 copropriétaire(s) totalisant 70 / 10000 tantiemes.
Ont voté contre : WINER RICHARD (70),

Résolution adoptée a la majorité des voix de tous les
copropriétaires,

| Question n° 06 | ]
Approbation de la convention cadre de la SDC Jules LEMAIRE jointe a la convocation (ART.
25).
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Conditions de majorité de I'Article 25 et possibifité de vote 3 la majorité de l'article 25-1.

L'assemblée générale approuve le projet de la convention cadre de retrait des maisons individuelles
et de l'immeuble collectif.

Les frais liés au projet sont de 3 000 € TTC.

L'assemblée décide de faire un appel de fonds pour 3 000 € TTC en date du ler Juillet 2024.

Cet appel sera fait en charges communes générale.

Arrivent en cours de résolution : DABAZ YAMINA (150) (17:57:00) -

Vote(nt) POUR : 65 copropriétaire(s) totalisant 7897 / 10000 tantiémes.
Ont voté pour : ALTRUY BOURGIE CHRISTOPHE (200), AMIC MELISSA {91), AUDOIN MORGANE
MARIE ANNE (91), BARLET CHAISANGRAI] (70), BARROIS ANNIE (210), BELAHRIZI
MARMOUSEZ MARION (205), BERNIER CAROLINE (91}, BRAGHIERI GUILLAUME (205},
BRETECHE JULIE (70), BREUX LORTHIOQIS AMELIE (150), BUTEZ - VOUTERS BRUNO -
CHRISTINE (146), CHEVALIER DANIEL (110}, CHOCHOIS DECHIROT RENE (150), CRINON /
DEALET (165), DA SILVA NADIA (91), DABAZ YAMINA (150}, DAUVILLEZ TYPHANIE (70),
DEMEY MARGUERITE (55), DEMOLLIENS OLIVIER (125), DEMOLLIENS VALERIE (55), DERONNE
/ VERMEESCHE (146), DESRUMAUX MARIE-PIERRE (55), DUBAR MICHEL (150), DUMALIN
ARNAUD (100), FABY & CENDRE MARINE & Myléne (70), FAREZ AMELIE (70}, FRANCOIS
FAUCHER LESLIE (150), GRIMONPON MONIQUE (55), GUERMOUDI EDDY ou Mme AQUDIIT
SAMIA (200), GUERY DEBEVER JOELLE (70), GUILLEN DANIELE (70}, GUNDUZ AKTAS SEVGI
{100), INDRIAMIHAJA ANNICK (70}, JARUGA ARNAUD (148), JOLY HERVE (150), KAIS (70),
KHAMPHQUI TIPHANY {205), KUBACZKA CLAUDE (91), LE BRIERO TEYSSEDQU VERQONIQUE
{205}, LEFEBVRE PATRICK (175), LEQUENNE HOTOIS LLUDOVIC (150), LES ELFES CREATIFS
(96), MARIEN VINCENT (240), MELINITE PRODUCTIONS (95), MOHAND ZITOUNI ARAB (70),
MORANT PASCAL (96), NORIE OLIVIA (150), OBIOLS DOMINIQUE (146), PARENT (70), POUILLE
- ROSSINI VANESSA (160), PREAUX JEAN MARIE (55), PRUVOST CLAUDINE (70}, REK DELILLE
LAURENT (90}, ROUSSEAU CLAUDIE (70), SALEZ JEANNINE (91), SAUVET - HASBRQUCQ
CEDRIC - MARINE (70), SCHROEYERS DE SLOCVERE FLORENCE (200), SIMERAY RENE (148),
TAHIRI - AZMANI (205), TERLAT - WALLOIS EMERIC - MATHILDE (200}, TURCQ CORDONNIER
MICHAELA (230), VAN CAUWENBERGE ERIC (55), VANDEWALLE NATHALIE (70), VERMEESCHE
HELENE (70), WANG (150),

Vote(nt) CONTRE : 1 copropriétaire(s) totalisant 70 / 10000 tantiémes.
Ont voté contre : WINER RICHARD (70),

Vote(nt) ABSTENTION : 1 copropriétaire(s) totalisant 91 / 10000 tantiémes.
Se sont abstenus : MAD (91},

Résoclution adoptée a la majorité des voix de tous les
copropriétaires.

| Question n° 07

Propos préliminaires avant de passer aux votes des resolutlons des retraits du batiment
collectif et des maisons (Sans vote).

Résolution non soumise 4 un vote.

Propos préliminaires :

L'ensemble immobilier Jules LEMAIRE  est composé d'un ensemble de maisons individuelles
mitoyennes, un ensemble de garages et un immeuble collectif.

Du fait de cette configuration particuliére, les propriétaires de maisons individuelles ont émis le souhait
de sortir du statut de la copropriété.

Dans un premier temps, un découpage cadastral a été soumis a un géometre afin de procéder a
I'attribution des jardins privatifs aux différentes parcelles.

Un modificatif de I'état descriptif de division et de cadastrage a donc été établi.
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Ces documents sont joints a la présente convocation pour la bonne information des copropriétaires
conformément a l'article 11 du décret du 17 mars 1967.

Il est rappelé que ce projet de scission individuelle de chaque copropriétaire est destiné a terme a
retirer I'ensemble des maisons individuelles du statut de la copropriété.

Il est d'ores et déja prévu qu'une prochaine assemblée générale interviendra sur convocation du syndic
pour établir le réglement de coproprieté définitif qui statuera notamment sur le sort des garages et le
transformateur électrique.

L'immeuble collectif est également amené, a termes, a constituer une copropriété indépendante.

Le vote de scission doit prévoir les conditions matérielles, juridigues et financiéres conformément a
I'article 28 de [a loi du 10 juiliet 1965.

Ceci étant rappelé, il est passé au vote des autorisations de retraits individuels.

| Question n° 08

SUITE A DONNER A LA DEMANDE DE L'ASSEMBLEE SPECIALE DU BATIMENT ROUSSEAU

CECILE (ART. 25).
Conditions de majorité de I'Article 25 et possibilité de vote a la majorité de l'article 25-1.

I. - SUITE A DONNER A LA DEMANDE DE L'ASSEMBLEE SPECIALE DU BATIMENT ROUSSEAU CECILE

En complément des dispositions figurant dans la convention cadre relatives au retrait du batiment
ROUSSEAU CECILE (et notamment contribution financiére aux procédures en cours, usucapion des
places de stationnement), il est passé a I'examen du projet de scission du batiment collectif désigné
ROUSSEAU CECILE , & la suite de la décision de l'assemblée spéciale des copropriétaires de ce
batiment en date du 12 juin 2023.

L'assemblée générale des copropriétaires est invitée a se prononcer sur la demande de scission du
batiment ROUSSEAU CECILE formée a la suite de la décision de l'assemblée spéciale des
copropriétaires de ce batiment en date du 12 juin 2023 définitive a ce jour.

En conséquence, elle devra prendre position sur le projet de résolution suivant, a la majorité des voix
de tous les copropriétaires { L. 10 juill, 1965, art. 28,1, b ) :

L'assemblée prend acte de la décision des copropriétaires du batiment ROUSSEAU CECILE, réunis en
assemblée spéciale, de former une demande de retrait de la copropriété de ce batiment et décide
d'examiner la demande.

II. - EXAMEN DES CONDITIONS MATERIELLES DE LA SCISSION PROJETEE

L'assemblée générale des copropriétaires est invitée a se prononcer sur le projet de résolution suivant,
a la majorité des voix de tous les copropriétaires ( L. 10 juill. 1965, art. 28, I, b ) :

Aprés consultation des plans de division parcellaire, 'assemblée accepte les limites séparatives des
nouvelles copropriétés issues de la scission.

Le batiment collectif occupera la parcelle désignée AY sur le plan fourni.

S'il y a lieu de procéder a des travaux d'aménagement (par exemple la mise en place de clotures ou
de murs) ces travaux seront enti@rement pris en charge par le Batiment retrayant, sous réserve du
droit des tiers.

Il est indiqué ici qu'il n'est pas prévu de réaliser de travaux de séparation.

Concernant les réseaux, il est indiqué que ce Batiment ROUSSEAU CECILE est raccordé de maniere
indépendante aux évacuations, fourniture de chauffage et électricité.

Il n'y a donc aucune servitude a prévoir entre les deux fonds.
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III. - EXAMEN DES CONDITIONS JURIDIQUES DE LA SCISSION PROJETEE

L'assemblée générale évoque la nécessité d'inventorier les contrats en cours conclus par le syndicat
d'origine et d'en fixer le sort (résiliation, reprise des contrats par les nouveaux syndicats issus de la
scission, etc.).

L'ensemble des contrats de fourniture sont individuels.

De méme que pour le syndicat initial, il existe deux contrats en cours qui concernent |'ensemble
immobilier dont il est organisé le retrait :

- Un contrat de syndic IMMOSENS,
- Un contrat d'assurance au nom du syndicat des copropriétaires concernant les parties

communes.

Il n'existe pas de procédures en cours concernant le batiment collectif ni les copropriétaires dont les
lots sont concernés par le retrait.

Il appartient au batiment collectif d'organiser la poursuite ou non du contrat de syndic IMMOSENS,
par délibération de sa propre assemblée générale.

Ce contrat de syndic IMMOSENS sera nécessairement modifié pour répondre a la nouvelle assiette
fonciere et la prise en compte du nombre de lots.

Concernant le contrat d'assurance, le nouveau syndic en place, tant en ce qui concerne le syndicat
initial que le syndicat nouvellement créé par le batiment collectif, devront faire leur affaire de la
résiliation ou de la modification du contrat d'assurance pour prendre en compte la nouvelle assiette
fanciére et la nécessaire adaptation des montants et prime d'assurance.

Modification du réglement de copropriété
Conformément & l'article 28 de la loi du 10 juiliet 1965 :

L'assemblée générale du ou des nouveaux syndicats, sauf en ce qui concerne la destination de
I'immeuble, procéde, a la majorité de l'article 24, aux adaptations du réglement initial de copropriété

et de |'état de répartition des charges rendues nécessaires par la division.

En application de cet article, le syndicat des copropriétaires de I'immeuble ROUSSEAU CECILE
procédera a |'établissement de son propre réglement de copropriété rendu nécessaire par la présente
division.

Madification de ['état descriptif de division

Cette adaptation du réglement de copropriété aura pour effet, concernant le syndicat principal de
retirer les lots ©

- 130 a 149 a usage commercial et d'habitation,

- 150 & 169 a usage de cave,

- 170 & 175 a usage de parking extérieur,

tels que désignés dans le reglement de copropriété initial et dans I'état descriptif de division y figurant,
Le retrait de ces lots aura pour conséguence de retirer 'ensemble des tantiémes y afférents.
Constitution d'une union de syndicats

Il résulte du projet de scission communiqué qu'il n'est pas nécessaire de constituer une union de
syndicat et de transférer la propriété des espaces verts communs, ainsi que de la voirie desservant

ces batiments puisque I'ensemble de ces espaces appartiennent déja au périmétre de ['assiette
fonciére du Batiment retrayant, et concernant les voies d'accés, ont été rétrocédés a la commune.
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Il n'existera donc plus de parties communes entre les deux syndicats.
IV. - EXAMEN DES CONDITIONS FINANCIERES DE LA SCISSION PROJETEE
Répartition des créances et dettes du syndicat d'origine

Conformément & l'article 28 de la loi du 10 juillet 1965 :

La repartltlon des créances et des dettes est effectuée selon les principes suivants ;

1°¢ Les créances du syndicat initial sur les copropriétaires anciens et actuels et les hypotheques du
syndicat initial sur les lots des copropriétaires sont transférées de plein droit aux syndicats issus de la
division auguel le lot est rattaché, en application de I'article 1346 du code civil ;

2° Les dettes du syndicat initial sont réparties entre les syndicats issus de la division a hauteur du
montant des créances du syndicat initial sur les copropriétaires transférées aux syndicats issus de la
division.

Ces articles organisent le transfert des creances en fonction de la situation du lot retrayant.

Il est donc prévu que le syndicat nouvellement créé par l'immeuble collectif ROUSSEAU CECILE se
verra attribuer l'ensemble des dettes et créances des copropriétaires individuels le composant, a
charge pour lui de procéder a leur recouvrement dans les mémes conditions que le syndicat initial.

Compensations financiéres

Le projet de scission ne prévoit pas de compensation financiére (ou souite) & verser par les
copropriétaires du batiment retrayant.

V. - PRISE DE POSITION SUR LA DEMANDE DE SCISSION APRES EXAMEN DE L'ENSEMBLE DU PROJET

Les conséquences de ce retrait ne prendront effet qu'au jour de la date de publicité fonciére des
formalités requises.

Dans ces conditions, I'assemblée générale du syndicat initial appelée a se prononcer sur la demande
de scission présentée par le(s) copropriétaire(s) du Batiment collectif ROUSSEAU CECILE décide, a la
majorité des voix de tous les copropriétaires ( L. 10 juill. 1965, art. 28,1, b} :

POUR

CONTRE

Vote(nt) POUR : 65 copropriétaire(s) totalisant 7897 / 10000 tantiémes.
Ont voteé pour : ALTRUY BOURGIE CHRISTOPHE (200), AMIC MELISSA (91), AUDOIN MORGANE
MARIE ANNE (91), BARLET CHAISANGRAJ {70), BARRCIS ANNIE (210), BELAHRIZI
MARMOUSEZ MARION (205), BERNIER CAROLINE (91), BRAGHIERI GUILLAUME (205),
BRETECHE JULIE (70), BREUX LORTHIOQOIS AMELIE (150), BUTEZ - VOUTERS BRUNO -
CHRISTINE (146), CHEVALIER DANIEL {110), CHOCHOIS DECHIROT RENE (150), CRINON /
DEALET (165}, DA SILVA NADIA (91), DABAZ YAMINA (150), DAUVILLEZ TYPHANIE (70},
DEMEY MARGUERITE (55), DEMOLLIENS OLIVIER (125), DEMOLLIENS VALERIE (55), DERONNE
/ VERMEESCHE (146), DESRUMAUX MARIE-PIERRE (55), DUBAR MICHEL (150), DUMALIN
ARNAUD (100), FABY & CENDRE MARINE & Myléne (70), FAREZ AMELIE (70), FRANCOIS
FAUCHER LESLIE (150), GRIMONPON MONIQUE (55), GUERMOUDI EDDY ou Mme AQUDIIT
SAMIA (200), GUERY DEBEVER JOELLE (70), GUILLEN DANIELE (70), GUNDUZ AKTAS SEVGI
{100}, INDRIAMIHAJA ANNICK (70), JARUGA ARNAUD (148}, JOLY HERVE (150), KAIS (70),
KHAMPHOUI TIPHANY (205), KUBACZKA CLAUDE (91), LE BRIERO TEYSSEDOU VERONIQUE
{205}, LEFEBVRE PATRICK (175), LEQUENNE HOTOIS LUDOVIC (150), LES ELFES CREATIFS
(96), MARIEN VINCENT (240), MELINITE PRODUCTIONS (95), MOHAND ZITOUNI ARAB (70),
MORANT PASCAL {96), NORIE OLIVIA (150), OBIOLS DOMINIQUE (146), PARENT (70), POUILLE
- ROSSINI VANESSA {160}, PREAUX JEAN MARIE (55), PRUVOST CLAUDINE (70), REK DELILLE
LAURENT (94), ROUSSEAU CLAUDIE (70), SALEZ JEANNINE (91), SAUVET - HASBROUCQ
CEDRIC - MARINE (70), SCHROEYERS DE SLOOVERE FLORENCE (200), SIMERAY RENE (148),
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TAHIRI - AZMANI (205), TERLAT - WALLOIS EMERIC - MATHILDE (200), TURCQ CORDONNIER
MICHAELA (230), VAN CAUWENBERGE ERIC (55}, VANDEWALLE NATHALIE {70), VERMEESCHE
HELENE (70), WANG (150),

Vote(nt) CONTRE : 1 copropriétaire(s) totalisant 70 / 10000 tantlemes
Ont voté contre : WINER RICHARD (70),

Vote(nt) ABSTENTION : 1 copropriétaire(s) totalisant 91 / 10000 tantiemes.
Se sont abstenus : MAD (91),

| Questlon n° 09

SUITE A DONNER A LA DEMANDE DE RETRAIT DE MONSIEUR ET MADAME LEFEBVRE

COPROPRIETAIRES DU LOT 16 (ART. 25).
Conditions de majonte de IArticle 25 et possibilité de vote a la majorité de l'article 25-1,

I. - SUITE A DONNER A LA DEMANDE DE RETRAIT DE MONSIEUR ET MADAME LEFEBVRE
COPROPRIETAIRES DU LOT 16.

Examen du projet de scission du lot 16, a la suite de la décision-cadre concernant la convention de
scission précédemment exposée et votée.

L'ensemble des dispositions qui ne seraient pas réglées par la convention cadre sont réglées par la
présente décision.

'assemblée générale des copropriétaires est invitée a se prononcer sur la demande individuelle de
scission de MONSIEUR ET MADAME LEFEBVRE.

L'assemblée prend acte de la décision de MONSIEUR ET MADAME LEFEBVRE de former une demande
de retrait de la copropriété de ce lot et décide de procéder a I'examen des diverses conditions
matérielles, juridiques et financiéres de cette scission INDIVIDUELLE, telles qu'elles résultent des
pieces jointes a ia convocation :

- Projet de modificatif du réglement de copropriété et de I'état descriptif de division en date du
26/02/2024 établi par le cabinet LOUIS LENHARDT,
- Projet de division parcellaire.

II. - EXAMEN DES CONDITIONS MATERIELLES DE LA SCISSION PROJETEE

Aprés consultation du projet de modificatif et nouvelle division parcellaire communiqués, I'assemblée
accepte et confirme les limites séparatives des nouvelles parcelles issues de la scission, séparant le
lot de MONSIEUR ET MADAME LEFEBVRE et celles de la copropriété restant a exister.

S'il y a lieu de procéder a des travaux d'aménagement (par exemple la mise en place de clbtures ou
de murs) le colit des travaux sera exclusivement supporté par les demandeurs a la scission & compter
des formalités de publicité fonciére.

En I'espéce, concernant la demande individuelle de MONSIEUR ET MADAME LEFEBVRE, il est précisé
qu'aucun aménagement n'est a prévoir, les limites matérielles ayant déja été tracées et matérialisées
lors de [‘acquisition du lot.

Concernant les réseaux, il est indiqué que ce lot est raccordé de maniere indépendante aux
évacuations, fourniture de chauffage et électricité.

Ce lot dispose d'un décompteur individuel pour I'ensemble des fluides.

Il n'y a donc pas de travaux a prévoir concernant ces fournitures.

ITI. - EXAMEN DES CONDITIONS JURIDIQUES DE LA SCISSION PROJETEE
Contrats en cours

1l existe deux contrats en cours concernant les tantiémes de parties communes du lot 16 :
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- Un contrat de syndic IMMOSENS,
- Un contrat d'assurance au nom du syndicat des copropriétaires concernant les parties
communes.

Il n'existe pas de procédures en cours concernant le lot de 16.

Il est expressément prévu que syndic IMMOSENS ne pourra plus appeler d'honoraires en charges
générales relatives au lot 16, celui-ci sortant de la copropriété.

Ces charges définitives seront actualisées par le notaire instrumentaire au moment de la publication
au service de la publicité fonciére.

Les sommes restant & devoir des suites de I'exécution du contrat de syndic sont prévues a l'article IV
EXAMEN DES CONDITIONS FINANCIERES DE LA SCISSION PROJETEE dans le cadre des opérations
de répartition prévues dans le contrat cadre approuvé par I'assemblée genérale.

Pour autant, les copropriétaires demandeurs a la scission restent redevables, a la date de la présente
assemblée générale, de la somme de 32,91 € selon dernier appel de charges en date du 15 mars
2024,

Les copropriétaires s'engagent & solder définitivement leur compte individuel au moment des
opérations de publicité fonciere.

Concernant le contrat d'assurance des parties communes ne concernant ici que le jardin partie
commune & jouissance privative et ses accessoires tant juridiques que matériels, ce contrat sera
librement résilié ou modifié a l'initiative du syndic représentant le syndicat des coproprietaires pour
prendre en compte la modification de I'assiette des parcelles assurées.

MONSIEUR ET MADAME LEFEBVRE feront leur affaire personnelle de la souscription en leur nhoms
personnels auprés de l'assureur de leur choix d'une police d'assurance garantissant leur nouvelle
assiette fonciére.

Concernant les contrats de fourniture, ces prestations sont d'ores et déja assurées par des contrats
individuels sous le régime de charges privatives.

Modification du régiement de copropriété

Il est rappelé ici que I'assemblée générale est amenée a statuer sur un retrait individue!l concernant
la demande du lot 16, mais qu'une pluralité de retraits individuels est également concernée par cette
opération de plus grande ampleur.

Ainsi les modifications concernent un ensemble de copropriétaire, mais également un immeuble
collectif et ne peuvent pas commodément étre effectuées sur le champ.

Conformément a la loi, une prochaine assemblée convoquée a l'initiative du syndic aura pour mandat
de procéder a I'établissement d'un nouveau reglement de copropriété en fonction de I'ensemble des
décisions de retrait individuels et d'en établir un réglement de copropriété définitif & l'article 24 de la
loi du 10 juillet 1965, conformément a I'article 28 III1.1 de la loi du 10 juillet 1965 : le reglement de
copropriété du syndicat initial reste applicable jusqu'a ['établissement d'un nouveau réglement de
copropriété du syndicat ou de chacun des syndicats selon le cas.

D'ores et déja, en ce qui concerne individuellement le lot 16 objet de la présente scission, il sera
retranché de I'état descriptif actuel I'ensemble des tantiemes tant généraux que spéciaux attachés a
ce lot soit 175 tantiéemes.

1V. - EXAMEN DES CONDITIONS FINANCIERES DE LA SCISSION PROJETEE

Le dossier de scission communiqué fait apparaitre que le budget global a prévoir pour parvenir a la
scission se situe pourle lot 16 a la somme de 260 € TTC de frais de conseil et de 1380 € TTC concernant
'aboutissement des formalités de publicité fonciére selon devis de Maitre MABILLE DE PONCHEVILLE.

Page 10 sur 157




Il est en oufre prévu une rémunération exceptionnelle du syndic afin d'établir le compte prorata
temporis de chaque lot retrayant afin de solder I'état des dettes et créances dans les termes de la
convention cadre et des dispositions ci-dessous.

Ces sommes seront supportées par chaque retrayant individuel et 'assemblée n'a pas a statuer sur
cette prise en charge.

Par ailleurs, le dossier de scission doit présenter pour chaque lot un état de répartition des créances
et des dettes entre le retrayant et le syndicat issu de la scission,.

Il n'est pas prévu de faire appel a un liquidateur pour parvenir a I'établissement d'un état d'actif et de
passif puisqu'il n'existe pas de compte de tiers ou de créances envers les tiers a recouvrer ou régler.

Concernant le lot 16 objet de la présente demande, il est d'ores et déja prévu dans la convention
cadre un ensemble de dispositions financiéres.

La situation financiére du lot 16 montre que les copropriétaires demandeurs a la scission restent
redevables, a la date de la présente assemblée générale, de la somme de 32,91 £ selon dernier appel
de charges en date du 15 mars 2024,

Cette somme sera actualisée au jour de la formalité instituant définitivement le retrait auprés des
services de la publicité fonciére, a la diligence du syndic qui présentera un compte définitif sur
réquisition du notaire.

Compensations financiéres

Le projet de scission prévoit |'attribution en propriété au profit du lot 16 du jardin inclus dans la
parcelle actuellement soumis au statut de la partie commune a jouissance privative, tous droits
d'indivision forcée cessant par l'effet de la scission et de cette attribution.

Dans la mesure ol il s'agit pour ia majorité des lots de disposer de leurs propres jardins en propriété
divise, il n'est pas prévu de solliciter de soulte pour le syndicat des copropriétaires concernant cette
attribution, I'ensemble des copropriétaires retrayant reconnaissant qu'ils ont eté désintéressés par
compensation en attribution de la pleine propriété de leurs tantiemes de copropriété.

V. - PRISE DE POSITION SUR LA DEMANDE DE SCISSION APRES EXAMEN DE L'ENSEMBLE DU PROJET

Les conséquences de ce retrait ne prendront effet qu'au jour de la date de publicité fonciere des
formalités requises.

Dans ces conditions, I'assemblée générale appelée a se prononcer sur la demande de scission
présentée par le(s) copropriétaire(s) du LOT 16 DECIDE, & la majorité des voix de tous les
copropriétaires ( L. 10 juill. 1965, art. 28,1, b ) :

POUR

CONTRE

Vote(nt) POUR : 65 coproprietaire(s) totalisant 7897 / 10000 tantiemes.
Ont voté pour : ALTRUY BOURGIE CHRISTOPHE (200}, AMIC MELISSA (91), AUDOIN MORGANE
MARIE ANNE (91), BARLET CHAISANGRAJ (70), BARROIS ANNIE (210}, BELAHRIZI
MARMOUSEZ MARION (205), BERNIER CAROLINE (91), BRAGHIERI GUILLAUME (205),
BRETECHE JULIE (70), BREUX LORTHIOIS AMELIE {150}, BUTEZ - VOUTERS BRUNO -
CHRISTINE (146), CHEVALIER DANIEL (110), CHOCHOIS DECHIRQOT RENE (150), CRINON /
DEALET {165), DA SILVA NADIA (91), DABAZ YAMINA (150), DAUVILLEZ TYPHANIE (70),
DEMEY MARGUERITE (55), DEMOLLIENS QLIVIER (125}, DEMOLLIENS VALERIE (55), DERONNE
/ VERMEESCHE (146), DESRUMAUX MARIE-PIERRE (55}, DUBAR MICHEL (150), DUMALIN
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ARNAUD (100), FABY & CENDRE MARINE & Myléne (70), FAREZ AMELIE (70), FRANCOIS
FAUCHER LESLIE {150), GRIMONPCN MONIQUE (55), GUERMOUDI EDDY ou Mme ACUDIIT
SAMIA (200), GUERY DEBEVER JOELLE {(70), GUILLEN DANIELE (70), GUNDUZ AKTAS SEVGI
(100), INDRIAMIHAJA ANNICK (70), JARUGA ARNAUD (148}, JOLY HERVE (150), KAIS (70),
KHAMPHOUI TIPHANY (205), KUBACZKA CLAUDE (91}, LE BRIERQO TEYSSEDOU VERONIQUE
(205), LEFEBVRE PATRICK (175), LEQUENNE HOTOIS LUDOVIC (150), LES ELFES CREATIFS
(96), MARIEN VINCENT (240), MELINITE PRODUCTIONS (95), MOHAND ZITOUNI ARAB (70),
MORANT PASCAL (96), NORIE OLIVIA (150), OBIOLS DOMINIQUE (146), PARENT (70), POUILLE
- ROSSINI VANESSA (160), PREAUX JEAN MARIE (55}, PRUVOST CLAUDINE (70), REK DELILLE
LAURENT (90), ROUSSEAU CLAUDIE (70), SALEZ JEANNINE (91), SAUVET - HASBROUCQ
CEDRIC - MARINE (70), SCHROEYERS DE SLOOVERE FLORENCE (200), SIMERAY RENE (148),
TAHIRI - AZMANI (205), TERLAT - WALLOIS EMERIC - MATHILDE (200), TURCQ CORDONNIER
MICHAELA (230), VAN CAUWENBERGE ERIC (55), VANDEWALLE NATHALIE (70), VERMEESCHE
HELENE (70), WANG (150),

Vote(nt) CONTRE : 1 copropriétaire(s) totalisant 70 / 10000 tantiémes.
Ont voté contre : WINER RICHARD (70),

Vote(nt) ABSTENTION : 1 copropriétaire(s) totalisant 91 / 10000 tantiemes.
Se sont abstenus : MAD (91),

Reésolution adoptée a la majorité des voix de tous les
copropriétaires.

| Question n° 10 o

SUITE A DONNER A LA DEMANDE DE RETRAIT DE MONSIEUR ET MADAME MOHAND ARAB

COPROPRIETAIRES DU LOT 38 (ART. 25).
Conditions de rpajorité de FArticie 25 et possibilité de vote & la majorité de l'article 25-1.
I. - SUITE A DONNER A LA DEMANDE DE RETRAIT DE MQNSIEUR ET MADAME MOHAND ARAB

COPROPRIETAIRES DU LOT 38,

Examen du projet de scission du lot 38, a la suite de la décision-cadre concernant la convention de
scission précédemment exposée et votée.

L'ensemble des dispositions qui ne seraient pas réglées par la convention cadre sont réglées par la
présente décision.

L'assemblée générale des copropriétaires est invitée a se prononcer sur la demande individuelle de
scission de MONSIEUR ET MADAME MOHAND ARAB.

L'assemblée prend acte de la décision de MONSIEUR ET MADAME MOHAND ARAB de former une
demande de retrait de la copropriété de ce lot et décide de procéder a I'examen des diverses conditions
matérielies, juridiques et financieéres de cette scission INDIVIDUELLE, telles qu'elles résultent des
pieces jointes a la convocation :

- Projet de modificatif du réglement de copropriété et de I'état descriptif de division en date du
26/02/2024 établi par le cabinet LOUIS LENHARDT,
- Projet de division parcellaire.

II. - EXAMEN DES CONDITIONS MATERIELLES DE LA SCISSION PROJETEE

Aprés consultation du projet de modificatif et nouvelle division parcellaire communiqués, I'assemblée
accepte et confirme les limites séparatives des nouvelles parcelles issues de la scission, séparant le
lot de MONSIEUR ET MADAME MOHAND ARAB et celles de la copropriété restant a exister.

S'il y a lieu de procéder a des travaux d'aménagement (par exemple la mise en place de clétures ou
de murs) le co(t des travaux sera exclusivement supporté par les demandeurs a la scission & compter
des formalités de publicité fonciére.

En l'espéce, concernant la demande individuelle de MONSIEUR ET MADAME MOHAND ARAB, il est
précisé qu'aucun aménagement n'est a prévoir, les limites matérielles ayant déja été tracées et

matérialisées lors de l'acquisition du lot,
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Concernant les réseaux, il est indiqué que ce fot est raccordé de maniére indépendante aux
évacuations, fourniture de chauffage et électricité.

Ce lot dispose d'un décompteur individuel pour I'ensemble des fluides.

Il n'y a donc pas de travaux a prévoir concernant ces fournitures.

ITI. - EXAMEN DES CONDITIONS JURIDIQUES DE LA SCISSION PROJETEE

Contrats en cours

I existe deux contrats en cours concernant les tantiémes de parties communes du lot 38 :

- Un contrat de syndic IMMOSENS,
- Un contrat d'assurance au nom du syndicat des copropriétaires concernant les parties
communas.

Il n'existe pas de procédures en cours concernant le lot de 38.

Il est expressément prévu que syndic IMMOSENS ne pourra plus appeler d’honoraires en charges
générales relatives au lot 38, celui-ci sortant de la copropriété.

Ces charges définitives seront actualisées par le notaire instrumentaire au moment de la publication
au service de la publicité fonciére.

Les sommes restant a devoir des suites de I'exécution du contrat de syndic sont prévues a l'article IV
EXAMEN DES CONDITIONS FINANCIERES DE LA SCISSION PROJETEE dans le cadre des opérations
de répartition prévues dans le contrat cadre approuvé par l'assemblée générale.

Pour autant, les copropriétaires demandeurs a la scission restent redevables, a la date de la présente
assemblée générale, de la somme de 12,91 € selon dernier appel de charges en date du 15 mars
2024.

Les copropriétaires s'engagent a solder définitivement leur compte individuel au moment des
opérations de publicité fonciére.

Concernant le contrat d'assurance des parties communes ne concernant ici que le jardin partie
commune 3 jouissance privative et ses accessoires tant juridigues que matériels, ce contrat sera
librement résilié ou modifié a l'initiative du syndic représentant le syndicat des copropriétaires pour
prendre en compte la modification de I'assiette des parcelles assurées.

MONSIEUR ET MADAME MOHAND ARAB feront leur affaire personnelle de la souscription en leur noms
personnels auprés de l'assureur de leur choix d'une police d'assurance garantissant leur nouvelle
assiette fonciére.

Concernant les contrats de fourniture, ces prestations sont d'cres et déja assurées par des contrats
individuels sous le régime de charges privatives.

Modification du réglement de copropriété

1l est rappelé ici que I'assemblée générale est amenée & statuer sur un retrait individuel concernant
la demande du lot 38, mais qu'une pluralité de retraits individuels est également concernée par cette
opération de plus grande ampleur.

Ainsi les modifications concernent un ensemble de copropriétaire, mais également un immeuble
collectif et ne peuvent pas commodément étre effectuées sur le champ.

Conformément a la loi, une prochaine assemblée convoquée a l'initiative du syndic aura pour mandat
de procéder a I'établissement d'un nouveau réglement de copropriété en fonction de I'ensemble des
décisions de retrait individuels et d'en établir un réglement de coproprieté définitif a l'article 24 de la
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loi du 10 juillet 1965, conformément a l'article 28 II1.1 de la loi du 10 juillet 1965 : le réglement de
copropriété du syndicat initial reste applicable jusqu'a I'établissement d'un nouveau réglement de
copropriété du syndicat ou de chacun des syndicats selon le cas.

D'ores et déja, en ce qui concerne individueliement le lot 38 objet de la présente scission, il sera
retranché de I'état descriptif actuel I'ensemble des tantiemes tant généraux que spéciaux attachés a
ce lot soit 70 tanti@mes.

IV. - EXAMEN DES CONDITIONS FINANCIERES DE LA SCISSION PROJETEE

Le dossier de scission communiqué fait apparaitre que le budget global & prévoir pour parvenir a la
scission se situe pour le lot 38 a [a somme de 260 € TTC de frais de conseil et de 1380 € TTC concernant
I'aboutissement des formalités de publicité fonciére selon devis de Maitre MABILLE DE PONCHEVILLE.

Il est en outre prévu une rémunération exceptionnelie du syndic afin d'établir le compte prorata
temporis de chaque lot retrayant afin de solder I'état des dettes et créances dans les termes de la
convention cadre et des dispositions ci-dessous.

Ces sommes seront supportées par chaque retrayant individuel et I'assemblée n'a pas & statuer sur
cette prise en charge.

Par ailleurs, le dossier de scission doit présenter pour chaque lot un état de répartition des créances
et des dettes entre le retrayant et e syndicat issu de la scission.

Il n'est pas prévu de faire appel & un liquidateur pour parvenir a I'établissement d'un état d'actif et de
passif puisqu'il n'existe pas de compte de tiers ou de créances envers les tiers a recouvrer ou régler.

Concernant le lot 38 objet de la présente demande, il est d'ores et déja prévu dans la convention
cadre un ensemble de dispositions financieres.

La situation financiére du lot 38 montre que les copropriétaires demandeurs a la scission restent
redevables, a la date de la présente assemblée générale, de la somme de 12,91 € selon dernier appel
de charges en date du 15 mars 2024.

Cette somme sera actualisée au jour de la formalité instituant définitivement le retrait auprés des
services de la publicité fonciére, a la diligence du syndic qui présentera un compte définitif sur
réquisition du notaire.

Compensations financiéres

Le projet de scission prévoit I'attribution en propriété au profit du lot 38 du jardin inclus dans la
parcelle actuellement soumis au statut de la partie commune a jouissance privative, tous droits
d'indivision forcée cessant par I'effet de ta scission et de cette attribution.

Dans la mesure ol il s'agit pour la majorité des lots de disposer de leurs propres jardins en propriété
divise, il n'est pas prévu de solliciter de soulte pour le syndicat des copropriétaires concernant cette
attribution, I'ensemble des copropriétaires retrayant reconnaissant qu'ils ont été désintéressés par
compensation en attribution de la pleine propriété de leurs tantiémes de copropriété.

V. - PRISE DE POSITION SUR LA DEMANDE DE SCISSION APRES EXAMEN DE L'ENSEMBLE DU PROJET

Les conséquences de ce retrait ne prendront effet qu'au jour de la date de publicité fonciére des
formalités requises.

Dans ces conditions, 'assemblée générale appelée & se prononcer sur la demande de scission
présentée par le(s) copropriétaire(s) du LOT 38 DECIDE, & la majorité des voix de tous les
copropriétaires ( L. 10 juill. 1965, art. 28,1, b ) :

POUR
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CONTRE

Vote(nt) POUR : 65 copropriétaire(s) totalisant 7897 / 10000 tantiemes.
Ont voté pour : ALTRUY BOURGIE CHRISTOPHE (200), AMIC MELISSA (91), AUDOIN MORGANE
MARIE ANNE (91), BARLET CHAISANGRAJ (70), BARROIS ANNIE (210), BELAHRIZI
MARMQUSEZ MARION {205), BERNIER CAROLINE (91), BRAGHIERI GUILLAUME {205),
BRETECHE JULIE (70), BREUX LORTHIOIS AMELIE (150}, BUTEZ - VOUTERS BRUNO -
CHRISTINE (146), CHEVALIER DANIEL (110), CHOCHOQIS DECHIROT RENE (150}, CRINON /
DEALET (165), DA SILVA NADIA (91), DABAZ YAMINA (150), DAUVILLEZ TYPHANIE (70),
DEMEY MARGUERITE (55), DEMOLLIENS OLIVIER (125), DEMOLLIENS VALERIE (55), DERONNE
/ VERMEESCHE (146), DESRUMAUX MARIE-PIERRE (55), DUBAR MICHEL (150), DUMALIN
ARNAUD (100), FABY & CENDRE MARINE & Myléne (70), FAREZ AMELIE (70), FRANCOIS
FAUCHER LESLIE (150), GRIMONPON MONIQUE (55), GUERMOQUDI EDDY ou Mme AQUDIIT
SAMIA (200), GUERY DEBEVER JOELLE (70}, GUILLEN DANIELE (70), GUNDUZ AKTAS SEVGI
(100), INDRIAMIHAJA ANNICK (70), JARUGA ARNAUD (148), JOLY HERVE (150), KAIS (70),
KHAMPHOUI TIPHANY (205), KUBACZKA CLAUDE (91), LE BRIERO TEYSSEDOU VERONIQUE
(205), LEFEBVRE PATRICK (175), LEQUENNE HOTOIS LUDOVIC (150), LES ELFES CREATIFS
(96), MARIEN VINCENT (240), MELINITE PRODUCTIONS (95), MOHAND ZITOUNI ARAB (70),
MORANT PASCAL (96), NORIE OLIVIA (150), OBIOLS DOMINIQUE (146), PARENT (70), POUILLE
- ROSSINI VANESSA (160), PREAUX JEAN MARIE (55), PRUVOST CLAUDINE (70}, REK DELILLE
LAURENT (90), ROUSSEAU CLAUDIE (70), SALEZ JEANNINE (91), SAUVET - HASBROUCQ
CEDRIC - MARINE {70), SCHROEYERS DE SLOOVERE FLORENCE (200}, SIMERAY RENE {148),
TAHIRI - AZMANI (205), TERLAT - WALLOIS EMERIC - MATHILDE (200), TURCQ CORDCNNIER
MICHAELA (230), VAN CAUWENBERGE ERIC (55), VANDEWALLE NATHALIE (70), VERMEESCHE
HELENE (70), WANG (150),

Vote(nt}) CONTRE : 1 copropriétaire(s) totalisant 70 / 10000 tantiémes.
Ont voté contre : WINER RICHARD (70),

Vote(nt) ABSTENTION : 1 coproprietaire(s) totalisant 91 / 10000 tantiémes.
Se sont abstenus : MAD (91),

Résolution adoptée a la majorité des voix de tous les
copropriétaires.

| Question n° 11 ' ' - 3
SUITE A DONNER A LA DEMANDE DE RETRAIT DE MADAME BRETECHE COPROPRIETAIRE DU

LOT 48 (ART. 25)
Conditions de majorité de VArticle 25 et possibilité de vote a la majorité de larticle 25-1.

I. - SUITE A DONNER A LA DEMANDE DE RETRAIT DE MADAME BRETECHE COPROPRIETAIRE DU LOT
48.

Examen du projet de scission du lot 48, a la suite de la décision-cadre concernant la convention de
scission précédemment exposée et votée.

L'ensemble des dispositions qui ne seraient pas réglées par la convention cadre sont réglées par la
présente décision.

L'assemblée générale des copropriétaires est invitée a se prononcer sur la demande individuelle de
scission de MADAME BRETECHE.

L'assemblée prend acte de la décision de MADAME BRETECHE de former une demande de retrait de
la copropriété de ce lot et décide de procéder a I'examen des diverses conditions mateérielles, juridiques
et financiéres de cette scission INDIVIDUELLE, telles qu'elles résultent des piéces jointes a la
convocation :

- Projet de modificatif du réglement de copropriété et de I'état descriptif de division en date du
26/02/2024 établi par le cabinet LOUIS LENHARDT,
- Projet de division parcellaire.
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I1. - EXAMEN DES CONDITIONS MATERIELLES DE LA SCISSION PROJETEE

Aprés consultation du projet de modificatif et nouvelle division parcellaire communiqués, I'assemblée
accepte et confirme les limites séparatives des nouvelles parcelles issues de la scission, séparant le
lot de MADAME BRETECHE et celles de |la copropriété restant a exister.

S'il y a lieu de procéder a des travaux d'aménagement (par exemple la mise en place de clGtures ou
de murs) le colit des travaux sera exclusivement supporté par les demandeurs a la scission a compter
des formalités de publicité fonciere.

En l'espéce, concernant la demande individuelle de MADAME BRETECHE, il est précisé qu'aucun
aménagement n'est a prévoir, les limites matérielles ayant déja été tracées et matérialisées lors de
I'acquisition du lot.

Concernant les réseaux, il est indiqué que ce lot est raccordé de maniére indépendante aux
évacuations, fourniture de chauffage et électricité.

Ce lot dispose d'un décompteur individuel pour I'ensemble des fluides.

Il n'y a donc pas de travaux a prévoir concernant ces fournitures.

ITI. - EXAMEN DES CONDITIONS JURIDIQUES DE LA SCISSION PROJETEE

Contrats en cours

Il existe deux contrats en cours concernant les tantiemes de parties communes du lot 48 :

- Un contrat de syndic IMMOSENS,

- Un contrat d'assurance au nom du syndicat des copropriétaires concernant les parties
communes.

Il n'existe pas de procédures en cours concernant le lot de 48.

Il est expressément prévu que syndic IMMOSENS ne pourra plus appeler d'honoraires en charges
générales relatives au lot 48, celui-ci sortant de la copropriété.

Ces charges définitives seront actualisées par le notaire instrumentaire au moment de la publication
au service de la publicité fonciére.

Les sommes restant a devoir des suites de I'exécution du contrat de syndic sont prévues a l'article IV
EXAMEN DES CONDITIONS FINANCIERES DE LA SCISSION PROJETEE dans le cadre des opérations
de répartition prévues dans le contrat cadre approuvé par l'assembiée générale.

Pour autant, le copropriétaire demandeur a la scission reste redevable, & la date de la présente
assemblée générale, de la somme de 13,16 € selon dernier appel de charges en date du 15 mars
2024,

Les copropriétaires s'engagent a solder définitivement leur compte individuel.

Concernant le contrat d'assurance des parties communes ne concernant icl que le jardin partie
commune & jouissance privative et ses accessoires tant juridiques que matériels, ce contrat sera
librement résilié ou modifié a l'initiative du syndic représentant le syndicat des copropriétaires pour
prendre en compte la modification de I'assiette des parcelles assurées.

MADAME BRETECHE fera son affaire personnelle de la souscription auprés de l'assureur de son choix
d'une police d'assurance garantissant la nouvelle assiette fonciére.

Concernant les contrats de fourniture, ces prestations sont d'ores et déja assurées par des contrats
individuels sous le régime de charges privatives.

Modification du réglement de copropriété
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Il est rappelé ici que I'assemblée générale est amenée a statuer sur un retrait individuel concernant
la demande du lot 48, mais qu'une pluralité de retraits individuels est également concerneée par cette
opération de plus grande ampleur.

Ainsi les modifications concernent un ensemble de copropriétaire, mais également un immeuble
collectif et ne peuvent pas commodément étre effectuées sur le champ.

Conformément & la loi, une prochaine assemblée convoquée a I'initiative du syndic aura pour mandat
de procéder a I'établissement d'un nouveau réglement de copropriété en fonction de I'ensemble des
décisions de retrait individuels et d'en établir un réglement de coproprieté définitif a 'article 24 de la
loi du 10 juillet 1965, conformément a I'article 28 I11.1 de la loi du 10 juillet 1965 : le réeglement de
copropriété du syndicat initial reste applicable jusqu'd I'établissement d'un nouveau réglement de
copropriété du syndicat ou de chacun des syndicats selon le cas.

D'ores et déja, en ce qui concerne individuellement le lot 48 objet de la présente scission, il sera
retranché de 'état descriptif actuel 'ensemble des tantiémes tant généraux que spéciaux attachés a
ce lot soit 70 tantiémes.

IV. - EXAMEN DES CONDITIONS FINANCIERES DE LA SCISSION PROJETEE

Le dossier de scission communiqué fait apparaitre gue le budget global a prévoir pour parvenir a la
scission se situe pour le lot 48 a la somme de 260 € TTC de frais de conseil et de 1380 € TTC concernant
I'aboutissement des formalités de publicité fonciére selon devis de Maitre MABILLE DE PONCHEVILLE,

Il est en outre prévu une rémunération exceptionnelle du syndic afin d'établir le compte prorata
temporis de chaque lot retrayant afin de solder I'état des dettes et créances dans les termes de la
convention cadre et des dispositions ci-dessous.

Ces sommes seront supportées par chaque retrayant individuel et I'assemblée n'a pas a statuer sur
cette prise en charge.

Par ailleurs, le dossier de scission doit présenter pour chaque lot un état de répartition des créances
et des dettes entre le retrayant et le syndicat issu de la scission.

1l n'est pas prévu de faire appel a un liquidateur pour parvenir a I'établissement d'un état d'actif et de
passif puisqu'il n'existe pas de compte de tiers ou de créances envers les tiers a recouvrer ou régler.

Concernant le lot 48 objet de la présente demande, il est d'ores et déja prévu dans la convention
cadre un ensemble de dispositions financiéres.

La situation financiere du lot 48 montre que le retrayant reste a devoir la somme de 13,16 €, compte
arrété au 15 mars 2024. '

Ces sommes seront a réglées directement au syndic pour solde de tout compte qui en donnera quitus.

Cette somme sera actualisée au jour de la formalité instituant définitivement le retrait aupres des
services de la publicité fonciére, a la diligence du syndic qui présentera un compte définitif sur
réquisition du notaire.

Compensations financiéres

Le projet de scission prévoit I'attribution en propriété au profit du lot 48 du jardin inclus dans la
parcelle actuellement soumis au statut de la partie commune a jouissance privative, tous droits
d'indivision forcée cessant par |'effet de la scission et de cette attribution.

Dans la mesure ol il s'agit pour [a majorité des lots de disposer de leurs propres jardins en propriété
divise, il n'est pas prévu de solliciter de soulte pour le syndicat des copropriétaires concernant cette
attribution, I'ensemble des copropriétaires retrayant reconnaissant qu'ils ont été désintéressés par
compensation en attribution de la pleine propriété de leurs tantiemes de copropriété.
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V. - PRISE DE POSITION SUR LA DEMANDE DE SCISSION APRES EXAMEN DE L'ENSEMBLE DU PROJET

Les conséquences de ce retrait ne prendront effet qu'au jour de la date de publicité fonciére des
formalités requises.

Dans ces conditions, I'assemblée générale appelée & se prononcer sur la demande de scission
présentée par le(s) copropriétaire(s) du LOT 48 DECIDE, a la majorité des voix de tous les
copropriétaires ( L. 10 juill. 1965, art. 28,1, b ) :

POUR

CONTRE

Vote(nt) POUR : 65 copropriétaire(s) totalisant 7897 / 10000 tantiemes.
Ont voté pour : ALTRUY BOURGIE CHRISTOPHE (200), AMIC MELISSA (91), AUDOIN MORGANE
MARIE ANNE (91), BARLET CHAISANGRAJ (70), BARROIS ANNIE (210), BELAHRIZI
MARMOUSEZ MARION (205), BERNIER CAROLINE (91), BRAGHIERI GUILLAUME (205),
BRETECHE JULIE (70), BREUX LORTHIQIS AMELIE (150}, BUTEZ - VOUTERS BRUNOQ -
CHRISTINE (146), CHEVALIER DANIEL {110), CHOCHQIS DECHIROT RENE (150), CRINON /
DEALET (165), DA SILVA NADIA (91), DABAZ YAMINA (150), DAUVILLEZ TYPHANIE (70),
DEMEY MARGUERITE {55), DEMOLLIENS OLIVIER {125}, DEMOLLIENS VALERIE (55), DERONNE
/ VERMEESCHE (146), DESRUMAUX MARIE-PIERRE (55), DUBAR MICHEL (150), DUMALIN
ARNAUD (100}, FABY & CENDRE MARINE & Myléne (70), FAREZ AMELIE (70}, FRANCOIS
FAUCHER LESLIE (150), GRIMONPON MONIQUE (55), GUERMOUDI EDDY ou Mme AQUDIIT
SAMIA (200), GUERY DEBEVER JQELLE (70}, GUILLEN DANIELE (70), GUNDUZ AKTAS SEVGI
(100), INDRIAMIHAJA ANNICK (70), JARUGA ARNAUD (148), JOLY HERVE (150}, KAIS (70),
KHAMPHOUI TIPHANY (205), KUBACZKA CLAUDE (21), LE BRIERO TEYSSEDOU VERONIQUE
(205), LEFEBVRE PATRICK (175), LEQUENNE HOTOIS LUDQVIC (150), LES ELFES CREATIFS
(96), MARIEN VINCENT (240), MELINITE PRODUCTIONS (95}, MOHAND ZITOUNI ARAB (70),
MORANT PASCAL (96), NORIE OLIVIA (150}, OBIOLS DOMINIQUE (146}, PARENT (70), POUILLE
- ROSSINI VANESSA (160), PREAUX JEAN MARIE (55), PRUVOST CLAUDINE {70), REK DELILLE-
LAURENT (90), ROUSSEAU CLAUDIE (70), SALEZ JEANNINE (91), SAUVET - HASBROUCQ
CEDRIC - MARINE (70}, SCHROEYERS DE SLOOVERE FLORENCE (200), SIMERAY RENE (148),
TAHIRI - AZMANI {205), TERLAT - WALLOIS EMERIC - MATHILDE {200), TURCQ CORDONNIER
MICHAELA (230), VAN CAUWENBERGE ERIC {55}, VANDEWALLE NATHALIE (70), VERMEESCHE
HELENE (70), WANG (150),

Vote(nt) CONTRE : 1 copropriétaire(s) totalisant 70 / 10000 tantiémes.
Ont voté contre : WINER RICHARD (70),

Vote(nt) ABSTENTION : 1 copropriétaire(s) totalisant 91 / 10000 tantiémes.
Se sont abstenus : MAD (91),

Résolution adoptée & la majorité des voix de tous les
copropriétaires.

| Questlon n®12

SUITE A DONNER A LA DEMANDE DE RETRAIT DE MADAME BARROIS COPROPRIETAIRE DU

LOT 24 {(ART. 25).
Conditions de majorité de I'Article 25 et possibilité de vote a la majorité de l'article 25-1.

I. - SUITE A DONNER A LA DEMANDE DE RETRAIT DE MADAME BARROIS COPROPRIETAIRE DU LOT
24,

Examen du projet de scission du lot 24, a la suite de la décision-cadre concernant la convention de
scission précédemment exposée et votée.

L'ensemble des dispositions qui ne seraient pas réglées par la convention cadre sont réglées par la
présente décision.
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L'assemblée générale des copropriétaires est invitée a se prononcer sur la demande individuelle de
scission de MADAME BARROIS.

L'assemblée prend acte de la décision de MADAME BARROIS de former une demande de retrait de la
copropriété de ce lot et décide de procéder a I'examen des diverses conditions matérielles, juridiques
et financiéres de cette scission INDIVIDUELLE, telles gu'elles résultent des piéces jointes a la
convocation :

- Projet de modificatif du reglement de copropriété et de I'état descriptif de division en date du
26/02/2024 établi par le cabinet LOUIS LENHARDT,

- Projet de division parcellaire.

II. - EXAMEN DES CONDITIONS MATERIELLES DE LA SCISSION PROJETEE

Aprés consultation du projet de modificatif et nouvelle division parcellaire communiqués, I'assemblée
accepte et confirme les limites séparatives des nouvelles parcelles issues de la scission, séparant le
lot de MADAME BARROIS et celles de la copropriété restant a exister.

S'il y a lieu de procéder a des travaux d'aménagement (par exemple la mise en place de clétures ou
de murs) le colt des travaux sera exclusivement supporté par les demandeurs a la scission a compter
des formalités de publicité fonciére.

En l'espéce, concernant la demande individuelle de MADAME BARROIS, il est précisé qu'aucun
aménagement n'est a prévoir, les limites matérielles ayant déja été tracées et matérialisées lors de
I'acquisition du lot.

Concernant les réseaux, il est indiqué que ce lot est raccordé de maniére indépendante aux
évacuations, fourniture de chauffage et électricité.

Ce lot dispose d'un décompteur individuel pour I'ensemble des fluides.

1l n'y a donc pas de travaux a prévoir concernant ces fournitures.

III. - EXAMEN DES CONDITIONS JURIDIQUES DE LA SCISSION PROJETEE

Contrats en cours

Il existe deux contrats en cours concernant les tantiémes de parties communes du lot 24 :

- Un contrat de syndic IMMOSENS,

- Un contrat d'assurance au nom du syndicat des copropriétaires concernant les parties
communes.

Il n'existe pas de procédures en cours concernant le lot de 24.

Il est expressément prévu que syndic IMMOSENS ne pourra plus appeler d'honoraires en charges
générales relatives au lot 24, celui-ci sortant de la copropriéte.

Ces charges déefinitives seront actualisées par le notaire instrumentaire au moment de la publication
au service de la publicité fonciéere.

Les sommes restant a devoir des suites de I'exécution du contrat de syndic sont prévues a l'article 1V
EXAMEN DES CONDITIONS FINANCIERES DE LA SCISSION PROJETEE dans le cadre des opérations
de répartition prévues dans le contrat cadre approuvé par lI'assemblée générale.

Pour autant, le copropriétaire demandeur a la scission reste redevable, & la date de la présente
assemblée générale, de la somme de 39,50 € selon dernier appel de charges en date du 15 mars
2024,

Les copropriétaires s'engagent a solder définitivement leur compte individuel.
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Concernant le contrat d'assurance des parties communes ne concernant ici que le jardin partie
commune & jouissance privative et ses accessoires tant juridiques que matériels, ce contrat sera
librement résilié ou modifié & l'initiative du syndic représentant le syndicat des copropriétaires pour
prendre en compte la modification de I'assiette des parcelles assurées.

MADAME BARROQIS fera son affaire personnelle de la souscription auprés de ['assureur de son choix
d'une police d'assurance garantissant la nouvelle assiette fonciére.

Concernant les contrats de fourniture, ces prestations sont d'ores et déja assurées par des contrats
individuels sous le régime de charges privatives.

Modification du réglement de copropriété

1l est rappelé ici que I'assemblée générale est amenée a statuer sur un retrait individuel concernant
la demande du lot 24, mais qu'une pluralité de retraits individuels est également concernée par cette
opération de plus grande ampleur.

Ainsi les modifications concernent un ensemble de copropriétaire, mais également un immeuble
collectif et ne peuvent pas commodément étre effectuées sur le champ.

Conformément a la loi, une prochaine assemblée convoquée a l'initiative du syndic aura pour mandat
de procéder a I'établissement d'un nouveau réglement de copropriété en fonction de lI'ensemble des
décisions de retrait individuels et d'en établir un réglement de copropriété définitif a 'article 24 de la
loi du 10 juillet 1965, conformément a 'article 28 III.1 de fa loi du 10 juillet 1965 : e réglement de
copropriété du syndicat initial reste applicable jusqu'a I'établissement d'un nouveau réglement de
copropriété du syndicat ou de chacun des syndicats selon le cas.

D'ores et déja, en ce qui concerne individuellement le lot 24 objet de la présente scission, il sera
retranché de I'état descriptif actuel I'ensemble des tantiémes tant généraux que spéciaux attachés a
ce lot soit 210 tantiémes.

1IV. - EXAMEN DES CONDITIONS FINANCIERES DE LA SCISSION PROJETEE

Le dossier de scission communiqué fait apparaitre que le budget global & prévoir pour parvenir a la
scission se situe pour le lot 24 a la somme de 260 € TTC de frais de conseil et de 1380 € TTC concernant
I'aboutissement des formalités de publicité fonciere selon devis de Maftre MABILLE DE PONCHEVILLE.

Il est en outre prévu une rémunération exceptionnelle du syndic afin d'établir le compte prorata
temporis de chaque lot retrayant afin de solder I'état des dettes et créances dans les termes de la
convention cadre et des dispositions ci-dessous.

Ces sommes seront supportées par chaque retrayant individuel et I'assemblée n'a pas a statuer sur
cette prise en charge.

Par ailleurs, le dossier de scission doit présenter pour chaque lot un état de répartition des créances
et des dettes entre le retrayant et le syndicat issu de la scission.

Il n'est pas prévu de faire appel a un liquidateur pour parvenir a I'établissement d'un état d'actif et de
passif puisqu'il n'existe pas de compte de tiers ou de créances envers les tiers & recouvrer ou régler.

Concernant le lot 24 objet de la présente demande, il est d'ores et déja prévu dans la convention
cadre un ensemble de dispositions financiéres.

La situation financiére du lot 24 montre que le retrayant reste a devoir la somme de 39,50 €, compte
arrété au 15 mars 2024.

Ces sommes seront a réglées directement au syndic pour solde de tout compte qui en donnera quitus.

Cette somme sera actualisée au jour de la formalité instituant définitivement le retrait auprés des
services de la publicité fonciére, a la diligence du syndic qui présentera un compte définitif sur
réquisition du notaire.
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Compensations financiéres

Le projet de scission prévoit I'attribution en propriété au profit du lot 24 du jardin inclus dans la
parcelle actuellement soumis au statut de la partie commune & jouissance privative, tous droits
d'indivision forcée cessant par I'effet de la scission et de cette attribution.

Dans la mesure ou il s'agit pour la majorité des lots de disposer de leurs propres jardins en propriété
divise, il n'est pas prévu de solliciter de soulte pour le syndicat des copropriétaires concernant cette
attribution, 'ensemble des copropriétaires retrayant reconnaissant qu'ils ont été désintéresseés par
compensation en attribution de la pleine propriété de leurs tantiémes de copropriété.

V. - PRISE DE POSITION SUR LA DEMANDE DE SCISSION APRES EXAMEN DE L'ENSEMBLE DU PROJET

Les conséquences de ce retrait ne prendront effet qu'au jour de la date de publicité fonciére des
formalités requises.

Dans ces conditions, l'assemblée générale appelée & se prononcer sur la demande de scission
présentée par le(s) copropriétaire(s) du LOT 24 DECIDE, a la majorité des voix de tous les
copropriétaires ( L. 10 juill. 1965, art. 28,1, b ) :

POUR

CONTRE

Vote(nt) POUR : 65 copropriétaire(s) totalisant 7897 / 10000 tantiémes.
Ont voté pour : ALTRUY BOURGIE CHRISTOPHE (200), AMIC MELISSA (91), AUDOIN MORGANE
MARIE ANNE (91), BARLET CHAISANGRAJ (70), BARROIS ANNIE {210), BELAHRIZI
MARMOUSEZ MARION (205), BERNIER CAROLINE (91), BRAGHIERI GUILLAUME (205},
BRETECHE JULIE (70), BREUX LORTHIOIS AMELIE (150), BUTEZ - VOUTERS BRUNO -
CHRISTINE (146), CHEVALIER DANIEL (110), CHOCHOIS DECHIROT RENE (150), CRINON /
DEALET (165), DA SILVA NADIA (91), DABAZ YAMINA (150), DAUVILLEZ TYPHANIE (70},
DEMEY MARGUERITE (55), DEMOLLIENS OLIVIER {125), DEMOLLIENS VALERIE (55), DERONNE
/ VERMEESCHE (146), DESRUMAUX MARIE-PIERRE (55), DUBAR MICHEL (150), DUMALIN
ARNAUD (100), FABY & CENDRE MARINE & Myléne (70), FAREZ AMELIE (70), FRANCOIS
FAUCHER LESLIE (150}, GRIMONPON MONIQUE (55), GUERMOUDI EDDY ou Mme AOUDIJIT
SAMIA (200), GUERY DEBEVER JOELLE (70), GUILLEN DANIELE (70), GUNDUZ AKTAS SEVGI
(100), INDRIAMIHAJA ANNICK (70), JARUGA ARNAUD (148), JOLY HERVE {150), KAIS (70),
KHAMPHOUI TIPHANY (205), KUBACZKA CLAUDE (91), LE BRIERO TEYSSEDOU VERCNIQUE
(205), LEFEBVRE PATRICK (175), LEQUENNE HOTOIS LUDOVIC (150), LES ELFES CREATIFS
(96), MARIEN VINCENT (240), MELINITE PRODUCTIONS (95), MOHAND ZITOUNI ARAB (70),
MORANT PASCAL (96), NORIE OLIVIA (150}, OBIOLS DOMINIQUE (146), PARENT (70}, POUILLE
- ROSSINI VANESSA (160), PREAUX JEAN MARIE (55), PRUVOST CLAUDINE (70), REK DELILLE
LAURENT (90), ROUSSEAU CLAUDIE (70), SALEZ JEANNINE (91), SAUVET - HASBROUCQ
CEDRIC - MARINE (70), SCHROEYERS DE SLOOVERE FLORENCE (200), SIMERAY RENE (148),
TAHIRI - AZMANI (205), TERLAT - WALLOIS EMERIC - MATHILDE (200), TURCQ CORDONNIER
MICHAELA (230), VAN CAUWENBERGE ERIC (55), VANDEWALLE NATHALIE (70), VERMEESCHE
HELENE (70), WANG (150),

Vote(nt) CONTRE : 1 copropriétaire(s) totalisant 70 / 10000 tantiémes.
Ont voté contre : WINER RICHARD (70),

Vote(nt) ABSTENTION : 1 copropriétaire(s) totalisant 91 / 10000 tantiémes.
Se sont abstenus : MAD (91),

Résolution adoptée a la majorité des voix de tous les
copropriétaires,
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|72uestion n°.13

SUITE A DONNER A LA DEMANDE DE RETRAIT DE MONSIEUR BRAGHIERI COPROPRIETAIRE

DU LOT 29 (ART. 25).
Conditions de majorité de I'Article 25 el possibilité de vote a la majorité de l'article 25-1.

I. - SUITE A DONNER A LA DEMANDE DE RETRAIT DE MONSIEUR BRAGHIERI COPROPRIETAIRE DU
LOT 29.

Examen du projet de scission du lot 29, a la suite de la décision-cadre concernant la convention de
scission précédemment exposée et votée.

L'ensemble des dispositions qui ne seraient pas réglées par la convention cadre sont réglées par la
présente décision.

L'assemblée générale des copropriétaires est invitée a se prononcer sur la demande individuelle de
scission de MONSIEUR BRAGHIERI.

L'assemblée prend acte de la décision de MONSIEUR BRAGHIERI de former une demande de retrait
de la copropriéte de ce lot et décide de procéder & I'examen des diverses conditions matérielles,
juridiques et financiéres de cette scission INDIVIDUELLE, telles qu'elles résultent des piéces jointes a
la convocation :

- Projet de modificatif du réeglement de copropriété et de I'état descriptif de division en date du
26/02/2024 établi par le cabinet LOUIS LENHARDT,
- Projet de division parcellaire.

II. - EXAMEN DES CONDITIONS MATERIELLES DE LA SCISSION PROJETEE
Aprés consultation du projet de modificatif et nouvelle division parcellaire communiqués, I'assemblée
accepte et confirme les limites séparatives des nouvelles parcelles issues de la scission, séparant le

lot de MONSIEUR BRAGHIERI et celles de la copropriété restant a exister.

S'il y a lieu de procéder a des travaux d'aménagement (par exemple la mise en place de clétures ou
de murs) le colt des travaux sera exclusivement supporté par les demandeurs a la scission a compter
des formalités de publicité fonciere.

En I'espéce, concernant la demande individuelle de MONSIEUR BRAGHIERI, il est précisé qu'aucun
aménagement n'est a prévoir, les limites matérielles ayant déja été tracées et matérialisées lors de
['acquisition du lot.

Concernant les réseaux, il est indiqué que ce lot est raccordé de maniére indépendante aux
évacuations, fourniture de chauffage et électricité.

Ce lot dispose d'un décompteur individuel pour I'ensemble des fluides.

I n'y a donc pas de travaux a prévoir concernant ces fournitures.

I11. - EXAMEN DES CONDITIONS JURIDIQUES DE LA SCISSION PROJETEE

Contrats en cours

Il existe deux contrats en cours concernant les tantiémes de parties communes du lot 29 ;

- Un contrat de syndic IMMOSENS,

- Un contrat d'assurance au nom du syndicat des copropriétaires concernant les parties
communes.

Il n'existe pas de procédures en cours concernant le lot de 29.

Il est expressément prévu que syndic IMMOSENS ne pourra plus appeler d'honoraires en charges
générales relatives au lot 29, celui-ci sortant de la copropriété.
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Ces charges définitives seront actualisées par le notaire instrumentaire au moment de la publication
au service de la publicité fonciéere.

Les sommes restant a devoir des suites de I'execution du contrat de syndic sont prévues a rarticle 1V
EXAMEN DES CONDITIONS FINANCIERES DE LA SCISSION PROJETEE dans le cadre des opérations
de répartition prévues dans le contrat cadre approuvé par 'assemblée générale.

Pour autant, le copropriétaire demandeur & la scission reste redevable, a la date de la présente
assemblée générale, de la somme de 115,45 € selon dernier appel de charges en date du 15 mars
2024. :

Les copropriétaires s'engagent a solder définitivement leur compte individuel.

Concernant le contrat d'assurance des parties communes ne concernant ici que le jardin partie
commune a jouissance privative et ses accessoires tant juridiques que matériels, ce contrat sera
librement résilié ou modifié & l'initiative du syndic représentant le syndicat des copropriétaires pour
prendre en compte la modification de I'assiette des parcelles assurées.

MONSIEUR BRAGHIERI fera son affaire personnelle de la souscription aupres de I'assureur de son
choix d'une police d'assurance garantissant la nouvelle assiette fonciére.

Concernant les contrats de fourniture, ces prestations sont d'ores et déja assurées par des contrats
individuels sous le régime de charges privatives.

Modification du réglement de copropriété

Il est rappelé ici que l'assemblée générale est amenée a statuer sur un retrait individuel concernant
la demande du lot 29, mais qu'une pluralité de retraits individuels est également concernée par cette
opération de plus grande ampleur.

Ainsi les modifications concernent un ensemble de copropriétaire, mais également un immeuble
collectif et ne peuvent pas commodément étre effectuées sur le champ.

Conformément a la loi, une prochaine assemblée convoquée a linitiative du syndic aura pour mandat
de procéder a I'établissement d'un nouveau réglement de copropriété en fonction de I'ensemble des
décisions de retrait individuels et d'en établir un réglement de copropriété définitif & l'articie 24 de la
loi du 10 juillet 1965, conformément & l'article 28 II1.1 de [a loi du 10 juillet 1965 : le réglement de
copropriété du syndicat initial reste applicable jusqu'ad I'établissement d'un nouveau reglement de
copropriété du syndicat ou de chacun des syndicats selon le cas.

D'ores et déja, en ce qui concerne individuellement le lot 29 objet de la présente scission, il sera
retranché de I'état descriptif actuel I'ensemble des tantiémes tant généraux que spéciaux attachés a
ce lot soit 150 tantiémes.

IV. - EXAMEN DES CONDITIONS FINANCIERES DE LA SCISSION PROJETEE
Le dossier de scission communiqué fait apparaitre que le budget global a prévoir pour parvenir a la

scission se situe pour le lot 29 a la somme de 260 € TTC de frais de conseil et de 1380 € TTC concernant
I'aboutissement des formalités de publicité fonciere selon devis de Maitre MABILLE DE PONCHEVILLE.

Il est en outre prévu une rémunération exceptionnelle du syndic afin d'établir le compte prorata
temporis de chaque lot retrayant afin de solder I'état des dettes et créances dans les termes de la
convention cadre et des dispositions ci-dessous.

Ces sommes seront supportées par chaque retrayant individuel et I'assemblée n'a pas & statuer sur
cette prise en charge.

Par ailleurs, le dossier de scission doit présenter pour chaque lot un état de répartition des créances
et des dettes entre le retrayant et le syndicat issu de la scission.
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Il n'est pas prévu de faire appel a un liquidateur pour parvenir a I'établissement d'un état d'actif et de
passif puisqu'il n'existe pas de compte de tiers ou de créances envers les tiers a recouvrer ou régler.

Concernant le lot 29 objet de la présente demande, il est d'ores et déja prévu dans la convention
cadre un ensemble de dispositions financiéres.

La situation financiére du lot 29 montre que le retrayant reste a devoir la somme de 115,45 € dont
56.25 € pour le lot 29 objet de la présente demande, compte arrété au 15 mars 2024,

Ces sommes seront a régiées directement au syndic pour solde de tout compte qui en donnera quitus.

Cette somme sera actualisée au jour de la formalité instituant définitivement le retrait auprés des
services de la publicité fonciére, a la diligence du syndic qui présentera un compte définitif sur
réquisition du notaire.

Compensations financiéres

Le projet de scission prévoit I'attribution en propriété au profit du lot 29 du jardin inclus dans la
parcelle actuellement soumis au statut de la partie commune a jouissance privative, tous droits
d'indivision forcée cessant par l'effet de la scission et de cette attribution.

Dans la mesure ou il s'agit pour la majorité des lots de disposer de leurs propres jardins en propriété
divise, il n'est pas prevu de solliciter de soulte pour ie syndicat des copropriétaires concernant cette
attribution, l'ensemble des copropriétaires retrayant reconnaissant qu'ils ont été désintéressés par
compensation en attribution de la pleine propriété de leurs tantiemes de copropriété.

V. - PRISE DE POSITION SUR LA DEMANDE DE SCISSION APRES EXAMEN DE L'ENSEMBLE DU PROJET

Les conséquences de ce retrait ne prendront effet qu'au jour de la date de publicité fonciere des
formalités requises,

Dans ces conditions, I'assemblée générale appelée a se prononcer sur la demande de scission
présentée par le(s) copropriétaire(s) du LOT 29 DECIDE, a la majorité des voix de tous les
copropriétaires ( L. 10 juill. 1965, art. 28,1, b ) :

POUR

CONTRE

Vote(nt) POUR : 65 copropriétaire(s) totalisant 7897 / 10000 tantiémes.
Ont voté pour : ALTRUY BOURGIE CHRISTOPHE (200), AMIC MELISSA (91), AUDOIN MORGANE
MARIE ANNE (91), BARLET CHAISANGRAJ {70}, BARROIS ANNIE (210}, BELAHRIZI
MARMOQUSEZ MARION (205), BERNIER CAROLINE (91), BRAGHIERI GUILLAUME (205),
BRETECHE JULIE (70), BREUX LORTHIOIS AMELIE (150), BUTEZ - VOUTERS BRUNO -
CHRISTINE (146), CHEVALIER DANIEL (110), CHOCHOIS DECHIROT RENE (150), CRINON /
DEALET (165), DA SILVA NADIA (91), DABAZ YAMINA (150), DAUVILLEZ TYPHANIE (70),
DEMEY MARGUERITE (55), DEMOLLIENS OLIVIER (125), DEMOLLIENS VALERIE (55), DERONNE
/ VERMEESCHE (146), DESRUMAUX MARIE-PIERRE (55), DUBAR MICHEL (150), DUMALIN
ARNAUD (100), FABY & CENDRE MARINE & Myléne (70), FAREZ AMELIE (70), FRANCOIS
FAUCHER LESLIE (150), GRIMONPON MONIQUE (55), GUERMQUDI EDDY ou Mme AQUDJIT
SAMIA (200), GUERY DEBEVER JOELLE (70), GUILLEN DANIELE (70), GUNDUZ AKTAS SEVGI
(100), INDRIAMIHAIA ANNICK (70), JARUGA ARNAUD (148), JOLY HERVE (150), KAIS (70),
KHAMPHOQUI TIPHANY (205), KUBACZKA CLAUDE (91), LE BRIERO TEYSSEDOU VERONIQUE
(205), LEFEBVRE PATRICK {175), LEQUENNE HOTOIS LUDOVIC (150), LES ELFES CREATIFS
(96), MARIEN VINCENT (240), MELINITE PRODUCTIONS (95), MOHAND ZITOUNI ARAB (70),
MORANT PASCAL (96), NORIE OLIVIA (150), OBIOLS DOMINIQUE (146), PARENT (70), POUILLE
- ROSSINI VANESSA (160), PREAUX JEAN MARIE (55), PRUVOST CLAUDINE (70), REK DELILLE
LAURENT (90), ROUSSEAU CLAUDIE (70), SALEZ JEANNINE (91), SAUVET - HASBROUCQ
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CEDRIC - MARINE (70), SCHROEYERS DE SLOOVERE FLORENCE (200}, SIMERAY RENE (148),
TAHIRI - AZMANI (205), TERLAT - WALLOIS EMERIC - MATHILDE {260}, TURCQ CORDONNIER
MICHAELA (230), VAN CAUWENBERGE ERIC (55}, VANDEWALLE NATHALIE (70), VERMEESCHE
HELENE (70), WANG (150),

Vote(nt) CONTRE : 1 copropriétaire(s) totalisant 70 / 10000 tantiemes.
Ont voté contre : WINER RICHARD (70),

Vote(nt) ABSTENTION : 1 copropriétaire(s) totalisant 91 / 10000 tantiémes.
Se sont abstenus : MAD (91),

Résolution adoptée a la majorité des voix de tous les
copropriétaires.

rQuestlon n° 14

SUITE A DONNER A LA DEMANDE DE RETRAIT DE MONSIEUR MARIEN COPROPRIETAIRE DU

LOT 1 (ART. 25).
Conditions de majorité de FArticle 25 et possibilité de vote a la majorité de l'article 25-1.

I. - SUITE A DONNER A LA DEMANDE DE RETRAIT DE MONSIEUR MARIEN COPROPRIETAIRE DU LOT
1.

Examen du projet de scission du lot 1, & la suite de la décision-cadre concernant la convention de
scission précédemment exposée et votée.

L'ensemble des dispositions qui ne seraient pas réglées par la convention cadre sont réglées par la
présente décision.

L'assemblée générale des copropriétaires est invitée a se prononcer sur la demande individuelle de
scission de MONSIEUR MARIEN.

L'assemblée prend acte de la décision de MONSIEUR MARIEN de former une demande de retrait de la
copropriété de ce lot et décide de procéder a I'examen des diverses conditions matérielles, juridiques
et financiéres de cette scission INDIVIDUELLE, telles qu'elles résultent des pieces jointes a la
convocation :

- Projet de modificatif du réglement de copropriété et de I'état descriptif de division en date du
26/02/2024 établi par le cabinet LOUIS LENHARDT,
- Projet de division parcellaire.

II. - EXAMEN DES CONDITIONS MATERIELLES DE LA SCISSION PROIJETEE

Aprés consultation du projet de modificatif et nouvelle division parcellaire communiqués, I'assemblée
accepte et confirme les limites séparatives des nouvelles parcelles issues de la scission, séparant le
lot de MONSIEUR MARIEN et celles de fa copropriété restant a exister.,

S'il y a lieu de procéder a des travaux d'aménagement {par exemple la mise en place de clétures ou
de murs) le colit des travaux sera exclusivement supporté par les demandeurs a la scission a compter
des formalités de publicité fonciére.

En l'espéce, concernant la demande individuelle de MONSIEUR MARIEN, il est précisé gqu'aucun
aménagement n'est & prévoir, les limites matérielles ayant déja été tracées et matérialisées lors de
I'acquisition du lot.

Concernant les réseaux, il est indiqué que ce lot est raccordé de maniere indépendante aux
évacuations, fourniture de chauffage et électricité,

Ce lot dispose d'un décompteur individuel pour I'ensemble des fluides.
Il n'y a donc pas de travaux a prévoir concernant ces fournitures.
I1I. - EXAMEN DES CONDITIONS JURIDIQUES DE LA SCISSION PROJETEE
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Contrats en cours
Il existe deux contrats en cours concernant les tantiemes de parties communes du lot 1 :

- Un contrat de syndic IMMOSENS,
- Un contrat d'assurance au nom du syndicat des coproprietaires concernant les parties
communes.

Il n'existe pas de procédures en cours concernant le lot de 1.

Il est expressément prévu que syndic IMMOSENS ne pourra plus appeler d'honoraires en charges
générales relatives au lot 1, celui-ci sortant de la copropriété,

Ces charges définitives seront actualisées par le notaire instrumentaire au moment de la publication
au service de la publicité fonciére.

Les sommes restant a devoir des suites de I'exécution du contrat de syndic sont prévues a l'article 1V
EXAMEN DES CONDITIONS FINANCIERES DE LA SCISSION PROJETEE dans le cadre des operations
de répartition prévues dans le contrat cadre approuvé par l'assemblée générale.

Pour autant, le copropriétaire demandeur a la scission reste redevable, a la date de la présente
assemblée générale, de la somme de 45,12 € selon dernier appel de charges en date du 15 mars
2024. .

Les copropriétaires s'engagent a solder définitivement leur compte individuel.

Concernant le contrat d'assurance des parties communes ne concernant ici que le jardin partie
commune a jouissance privative et ses accessoires tant juridiqgues que matériels, ce contrat sera
librement résilié ou modifié a llinitiative du syndic représentant le syndicat des copropriétaires pour
prendre en compte la modification de 'assiette des parcelles assurées.

MONSIEUR MARIEN fera son affaire personnelle de la souscription auprés de ['assureur de son choix
d'une police d’assurance garantissant la nouvelle assiette fonciére.

Concernant les contrats de fourniture, ces prestations sont d'ores et déja assurées par des contrais
individuels sous le régime de charges privatives.

Modification du réglement de copropriété

Il est rappelé ici que I'assemblée générale est amenée a statuer sur un retrait individuel concernant
la demande du lot 1, mais qu'une pluralité de retraits individuels est également concernée par cette
opération de plus grande ampleur.

Ainsi les modifications concernent un ensemble de copropriétaire, mais également un immeuble
collectif et ne peuvent pas commodément &tre effectuées sur le champ.

Conformément a la loi, une prochaine assemblée convoquée a l'initiative du syndic aura pour mandat
de procéder a I'établissement d'un nouveau reglement de copropriété en fonction de I'ensemble des
décisions de retrait individuels et d'en établir un réglement de copropriété définitif a I'article 24 de la
loi du 10 juillet 1965, conformément a ['article 28 III1.1 de la loi du 10 juillet 1965 : le réglement de
copropriété du syndicat initial reste applicable jusqu'a I'établissement d'un nouveau réglement de
copropriété du syndicat ou de chacun des syndicats selon le cas.

D'ores et déja, en ce qui concerne individuellement le lot 1 objet de la présente scission, il sera
retranché de {'état descriptif actuel I'ensemble des tantiémes tant généraux que spéciaux attachés a
ce lot soit 240 tantiémes.

IV. - EXAMEN DES CONDITIONS FINANCIERES DE LA SCISSION PROJETEE
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lLe dossier de scission communiqué fait apparaitre que le budget global & prévoir pour parvenir a la
scission se situe pour le lot 1 4 la somme de 260 € TTC de frais de conseil et de 1380 € TTC concernant
I'aboutissement des formalités de publicité fonciére selon devis de Maitre MABILLE DE PONCHEVILLE.

Il est en outre prévu une rémunération exceptionnelle du syndic afin d'établir le compte prorata
temporis de chaque lot retrayant afin de solder I'état des dettes et créances dans les termes de la
cenvention cadre et des dispositions ci-dessous.

Ces sommes seront supportées par chaque retrayant individuel et I'assemblée n'a pas & statuer sur
cette prise en charge.

Par ailleurs, le dossier de scission doit présenter pour chaque lot un état de répartition des créances
et des dettes entre le retrayant et le syndicat issu de la scission.

Il n'est pas prévu de faire appel & un liquidateur pour parvenir a I'établissement d'un état d'actif et de
passif puisqu'il n'existe pas de compte de tiers ou de créances envers les tiers a recouvrer ou régler.

Concernant le lot 1 objet de la présente demande, il est d'ores et déja prévu dans la convention cadre
un ensemble de dispositions financiéres.

La situation financiére du lot 1 montre que le retrayant reste a devoir la somme de 45,12 €, compte
arrété au 15 mars 2024.

Ces sommes seront a réglées directement au syndic pour solde de tout compte qui en donnera quitus.

Cette somme sera actualisée au jour de la formalité instituant définitivement le retrait aupres des
services de la publicité fonciére, a la diligence du syndic qui présentera un compte définitif sur
réquisition du notaire. '

Compensations financiéres

Le projet de scission prévoit l'attribution en propriété au profit du lot 1 du jardin inclus dans la parcelle
actuellement soumis au statut de la partie commune a jouissance privative, tous droits d'indivision
forcée cessant par l'effet de la scission et de cette attribution.

Dans la mesure ol il s'agit pour la majorité des lots de disposer de leurs propres jardins en propriété
divise, il n'est pas prévu de solliciter de soulte pour le syndicat des copropriétaires concernant cette
attribution, 'ensemble des copropriétaires retrayant reconnaissant gu'ils ont été désintéressés par
compensation en attribution de la pleine propriété de leurs tantiémes de copropriété.

V., - PRISE DE POSITION SUR LA DEMANDE DE SCISSION APRES EXAMEN DE L'ENSEMBLE DU PROJET

Les conséquences de ce retrait ne prendront effet qu'au jour de la date de publicité fonciére des
formalités requises.

Dans ces conditions, ['assemblée générale appelée a se prononcer sur la demande de scission
présentée par le(s) copropriétaire(s) du LOT 1 DECIDE, a la majorité des voix de tous les
copropriétaires ( L. 10 juill. 1965, art. 28,1, b ) :

POUR

CONTRE

Vote(nt) POUR : 65 copropriétaire(s) totalisant 7897 / 10000 tantiemes.
Ont voté pour : ALTRUY BOURGIE CHRISTOPHE (200), AMIC MELISSA (91), AUDOIN MORGANE
MARIE ANNE (91), BARLET CHAISANGRAJ {70), BARRQOIS ANNIE (210), BELAHRIZI
MARMOUSEZ MARION (205), BERNIER CAROLINE (91), BRAGHIERI GUILLAUME (205},
BRETECHE JULIE (70), BREUX LORTHIOIS AMELIE (150), BUTEZ - VOUTERS BRUNO -
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CHRISTINE (146), CHEVALIER DANIEL {110), CHOCHOIS DECHIROT RENE (150), CRINON /
DEALET (165), DA SILVA NADIA (91), DABAZ YAMINA (150), DAUVILLEZ TYPHANIE (70),
DEMEY MARGUERITE (55}, DEMOLLIENS OLIVIER (125), DEMOLLIENS VALERIE (55), DERONNE
/ VERMEESCHE (146), DESRUMAUX MARIE-PIERRE (55), DUBAR MICHEL (150), DUMALIN
ARNAUD (100), FABY & CENDRE MARINE & Myléne (70), FAREZ AMELIE (70), FRANCOIS
FAUCHER LESLIE (150}, GRIMONPON MONIQUE (55), GUERMOUDI EDDY ou Mme AQUDIIT
SAMIA (200), GUERY DEBEVER JOELLE (70), GUILLEN DANIELE (70), GUNDUZ AKTAS SEVGI
(100), INDRIAMIHAJA ANNICK (70), JARUGA ARNAUD (148), JOLY HERVE (150), KAIS (70),
KHAMPHOUI TIPHANY (205), KUBACZKA CLAUDE (91), LE BRIERO TEYSSEDOU VERONIQUE
(205), LEFEBVRE PATRICK {175), LEQUENNE HOTOIS LUDOVIC (150), LES ELFES CREATIFS
(96), MARIEN VINCENT (240), MELINITE PRODUCTIONS (95), MCHAND ZITOUNI ARAB (70),
MORANT PASCAL (96), NORIE OLIVIA (150), OBICLS DOMINIQUE (146}, PARENT (70), POUILLE
- ROSSINI VANESSA (160), PREAUX JEAN MARIE (55), PRUVOST CLAUDINE (70), REK DELILLE
LAURENT {90), ROUSSEAU CLAUDIE (70), SALEZ JEANNINE (91), SAUVET - HASBROUCQ
CEDRIC - MARINE (70), SCHROEYERS DE SLOOVERE FLORENCE (200), SIMERAY RENE (148},
TAHIRI - AZMANI (205), TERLAT - WALLOIS EMERIC - MATHILDE (200}, TURCQ CORDONNIER
MICHAELA (230), VAN CAUWENBERGE ERIC (55), VANDEWALLE NATHALIE (70}, VERMEESCHE
HELENE (70), WANG (150),

Vote(nt) CONTRE : 1 copropriétaire(s) totalisant 70 / 10000 tantiémes.
Ont voté contre : WINER RICHARD (70),

Vote(nt) ABSTENTION : 1 copropriétaire(s) totalisant 91 / 10000 tantiemes.
Se sont abstenus : MAD (91),

Résolution adoptée a la majorité des voix de tous les
copropriétaires.

| Question n°® 15

SUITE A DONNER A LA DEMANDE DE RETRAIT DE MONSIEUR ET MADAME CHOCHOIS

COPROPRIETAIRES DU LLOT 8 (ART. 25).
Conditions de majorité de l'Article 25 ef possibilité de vote & la majorité de l'article 25-1.

1. - SUITE A DONNER A LA DEMANDE DE RETRAIT DE MONSIEUR ET MADAME CHOCHOIS
COPROPRIETAIRES DU LOT 8.

Examen du projet de scission du lot 8, a la suite de la décision-cadre concernant la convention de
scission précédemment exposée et votée.

L'ensemble des dispositions qui ne seraient pas réglées par la convention cadre sont réglées par la
présente décision. :

L'assemblée générale des copropriétaires est invitée a se prononcer sur la demande individuelle de
scission de MONSIEUR ET MADAME CHOCHOIS.

L'assemblée prend acte de [a décision de MONSIEUR ET MADAME CHOCHOIS de former une demande
de retrait de la copropriété de ce lot et décide de procéder a I'examen des diverses conditions
matérielles, juridiques et financiéres de cette scission INDIVIDUELLE, telles qu'elles résultent des
piéces jointes & la convocation :

- Projet de modificatif du réglement de copropriété et de ['état descriptif de division en date du
26/02/2024 établi par le cabinet LOUIS LENHARDT,
- Projet de division parcellaire.

II. - EXAMEN DES CONDITIONS MATERIELLES DE LA SCISSION PROJETEE

Aprés consultation du projet de modificatif et nouvelle division parcellaire communiqués, I‘assemblée
accepte et confirme les limites séparatives des nouvelles parcelles issues de la scission, séparant le
lot de MONSIEUR ET MADAME CHOCHOQIS et celles de la copropriété restant & exister.

S'il y a lieu de procéder & des travaux d'aménagement (par exemple la mise en place de cloétures ou
de murs) le colit des travaux sera exclusivement supporté par les demandeurs a la scission a compter

des formalités de publicité fonciere.
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En I'espéce, concernant la demande individuelle de MONSIEUR ET MADAME CHOCHOIS, il est précisé
gu'aucun aménagement n'est a prévoir, les limites matérielles ayant déja été tracées et matérialisées
lors de l'acquisition du fot.

Concernant les réseaux, il est indiqgué que ce lot est raccordé de maniére indépendante aux
évacuations, fourniture de chauffage et électricité.

Ce lot dispose d'un décompteur individuel pour I'ensemble des fluides.

Il n'y a donc pas de travaux a prévoir concernant ces fournitures.

III. - EXAMEN DES CONDITIONS JURIDIQUES DE LA SCISSION PROJETEE

Contrats en cours

1l existe deux contrats en cours concernant les tantiemes de parties communes du lot 8 :

- Un contrat de syndic IMMOSENS,

- Un contrat d'assurance au nom du syndicat des copropriétaires concernant les parties
communes.

Il n'existe pas de procédures en cours concernant le lot de 8.

Il est expressément prévu que syndic IMMOSENS ne pburra plus appeler d'honoraires en charges
générales relatives au lot 8, celui-ci sortant de la copropriété,

Ces charges définitives seront actualisées par le notaire instrumentaire au moment de la publication
au service de la publicité fonciére.

Les sommes restant a devoir des suites de I'exécution du contrat de syndic sont prévues a l'article IV
EXAMEN DES CONDITIONS FINANCIERES DE LA SCISSION PROJETEE dans le cadre des opérations
de répartition prévues dans le contrat cadre approuvé par I'assemblée générale.

Pour autant, les copropriétaires demandeurs a la scission restent redevables, a la date de la présente
assemblée générale, de la somme de 28,22 € selon dernier appel de charges en date du 15 mars
2024,

Les copropriétaires s'engagent a solder définitivement leur compte individuel.

Concernant le contrat d'assurance des parties commmunes ne concernant ici que le jardin partie
commune a jouissance privative et ses accessoires tant juridiques que matériels, ce contrat sera
librement résilié ou modifié a l'initiative du syndic représentant le syndicat des copropriétaires pour
prendre en compte la modification de I'assiette des parcelles assurées.

MONSIEUR ET MADAME CHOCHOQIS feront leur affaire personnelle de la souscription en leur nhoms
personnels aupres de l'assureur de leur choix d'une police d'assurance garantissant leur nouvelle

assiette fonciére,

Concernant les contrats de fourniture, ces prestations sont d'ores et déja assurées par des contrats
individuels sous le régime de charges privatives.

Modification du réglement de copropriété
Il est rappelé ici que 'assemblée générale est amenée a statuer sur un retrait individuel concernant
la demande du lot 8, mais qu'une pluralité de retraits individuels est egalement concernée par cette

opération de plus grande ampleur.

Ainsi les modifications concernent un ensemble de copropriétaire, mais également un immeuble
colfectif et ne peuvent pas commodément &tre effectuées sur le champ.
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Conformément a la loi, une prochaine assemblée convoquée a l'initiative du syndic aura pour mandat
de procéder a I'établissement d'un nouveau réglement de copropriété en fonction de I'ensemble des
décisions de retrait individuels et d'en établir un réglement de copropriété définitif a I'article 24 de la
loi du 10 juillet 1965, conformément a l'article 28 I11.1 de la loi du 10 juillet 1965 : le réglement de
copropriété du syndicat initial reste applicable jusqu'a I'établissement d'un nouveau reglement de
copropriété du syndicat ou de chacun des syndicats selon le cas.

D'ores et déja, en ce qui concerne individuellement le lot 8 objet de la présente scission, il sera
retranché de I'état descriptif actuel I'ensemble des tantiémes tant généraux que spéciaux attachés a
ce lot soit 150 tantiémes.

IV. - EXAMEN DES CONDITIONS FINANCIERES DE LA SCISSION PROJETEE

Le dossier de scission communiqué fait apparaitre que le budget global & prévoir pour parvenir a la
scission se situe pour le lot 8 3 la somme de 260 € TTC de frais de conseil et de 1380 € TTC concernant
I'aboutissement des formalités de publicité fonciére selon devis de Maitre MABILLE DE PONCHEVILLE.

Il est en outre prévu une rémunération exceptionnelle du syndic afin d'établir le compte prorata
temporis de chaque lot retrayant afin de solder I'état des dettes et créances dans ies termes de ia
convention cadre et des dispositions ci-dessous.

Ces sommes seront supportées par chague retrayant individuel et 'assemblée n'a pas a statuer sur
cette prise en charge.

Par ailleurs, le dossier de scission doit présenter pour chaque lot un état de répartition des créances
et des dettes entre le retrayant et le syndicat issu de la scission.

Il n'est pas prévu de faire appel & un liquidateur pour parvenir a I'établissement d'un état d'actif et de
passif puisqu'il n'existe pas de compte de tiers ou de créances envers les tiers a recouvrer ou régler.

Concernant le lot 8 objet de la présente demande, il est d'ores et déja prévu dans la convention cadre
un ensemble de dispositions financieres.

La situation financiére du lot 8 montre que le retrayant reste a devoir la somme de 28,22 € selon
dernier appel de charges en date du 15 mars 2024.

Ces sommes seront a réglées directement au syndic pour solde de tout compte qui en donnera quitus.

Cette somme sera actualisée au jour de la formalité instituant définitivement le retrait auprés des
services de la publicité fonciére, a la diligence du syndic qui présentera un compte définitif sur
réquisition du notaire.

Compensations financiéres

Le projet de scission prévoit l'attribution en propriété au profit du lot 8 du jardin inclus dans la parcelle
actuellement soumis au statut de la partie commune a jouissance privative, tous droits d'indivision
forcée cessant par |'effet de la scission et de cette attribution.

Dans la mesure ou il s'agit pour la majorité des lots de disposer de leurs propres jardins en propriété
divise, il n'est pas prévu de solliciter de soulte pour le syndicat des copropriétaires concernant cette
attribution, I'ensemble des copropriétaires retrayant reconnaissant qu'ils ont été désintéressés par
compensation en attribution de la pleine propriété de leurs tantiémes de copropriété.

V. - PRISE DE POSITION SUR LA DEMANDE DE SCISSION APRES EXAMEN DE L'ENSEMBLE DU PROJET

Les conséquences de ce retrait ne prendront effet qu'au jour de la date de publicité fonciere des
formalités requises.

Dans ces conditions, l'assemblée générale appelée a se prononcer sur la demande de scission
présentée par le(s) copropriétaire(s) du LOT 8 DECIDE, a la majorité des voix de tous les
copropriétaires ( L. 10 juill. 1965, art. 28,1, b ) :
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POUR

CONTRE

Vote(nt) POUR : 65 copropriétaire(s) totalisant 7897 / 10000 tantiemes.
Ont voté pour : ALTRUY BOURGIE CHRISTOPHE (200), AMIC MELISSA (91), AUDOIN MCRGANE
MARIE ANNE (91), BARLET CHAISANGRAJ {70), BARROIS ANNIE (210), BELAHRIZI
MARMOUSEZ MARION (205), BERNIER CAROLINE (91), BRAGHIERI GUILLAUME (205),
BRETECHE JULIE (70), BREUX LORTHIOIS AMELIE (150}, BUTEZ - VOUTERS BRUNO -
CHRISTINE (146), CHEVALIER DANIEL (110), CHOCHQIS DECHIROT RENE (150), CRINON /
DEALET (165), DA SILVA NADIA (91), DABAZ YAMINA (150), DAUVILLEZ TYPHANIE (70),
DEMEY MARGUERITE (55), DEMOLLIENS OLIVIER (125), DEMOLLIENS VALERIE (55), DERONNE
/ VERMEESCHE (146), DESRUMAUX MARIE-PIERRE (55), DUBAR MICHEL (150), DUMALIN
ARNAUD (100), FABY & CENDRE MARINE & Myléne (70), FAREZ AMELIE (70), FRANCOQIS
FAUCHER LESLIE (150), GRIMONPON MONIQUE (55), GUERMOUDI EDDY ou Mme AQUDIIT
SAMIA (200), GUERY DEBEVER JOELLE (70), GUILLEN DANIELE (70), GUNDUZ AKTAS SEVGI
(100), INDRIAMIHAJA ANNICK (70), JARUGA ARNAUD (148), JOLY HERVE (150}, KAIS (70),
KHAMPHOUI TIPHANY (205), KUBACZKA CLAUDE (91), LE BRIERC TEYSSEDOU VERCNIQUE
{205), LEFEBVRE PATRICK (175), LEQUENNE HOTOIS LUDOVIC (150), LES ELFES CREATIFS
{96), MARIEN VINCENT (240), MELINITE PRODUCTIONS (95), MOHAND ZITOUNI ARAB (70),
MORANT PASCAL (96), NORIE OLIVIA (150), OBIOLS DOMINIQUE (146), PARENT (70}, POUILLE
- ROSSINI VANESSA (160), PREAUX JEAN MARIE (55), PRUVOST CLAUDINE (70}, REK DELILLE
LAURENT (90), ROUSSEAU CLAUDIE (70), SALEZ JEANNINE (91), SAUVET - HASBROUCQ
CEDRIC - MARINE (70), SCHROEYERS DE SLOOVERE FLORENCE (200), SIMERAY RENE (148},
TAHIRI - AZMANI (205), TERLAT - WALLOIS EMERIC - MATHILDE (200), TURCQ CORDONNIER
MICHAELA (230), VAN CAUWENBERGE ERIC (55), VANDEWALLE NATHALIE (70), VERMEESCHE
HELENE (70), WANG (150), ‘

Vote(nt) CONTRE : 1 copropriétaire(s) totalisant 70 / 10000 tantiémes.
Ont voté contre : WINER RICHARD (70),

Vote(nt) ABSTENTION : 1 copropriétaire(s) totalisant 91 / 10000 tantiémes.
Se sont abstenus : MAD (91),

Résolution adoptée a la majorité des voix de tous les
copropriétaires.

| Questlon n° 16

SUITE A DONNER A LA DEMANDE DE RETRAIT DE MONSIEUR LEBRIERO ET MADAME

TEYSSEDOU COPROPRIETAIRES DU LOT 28 (ART. 25).
Conditions de majorité de IArticle 25 et possibifité de vote a la majorité de l'article 25-1,
I. - SUITE A DONNER A LA DEMANDE BDE RETRAIT DE MONSIEUR LEBRIERO ET MADAME TEYSSEDQU

COPROPRIETAIRES DU LOT 28.

Examen du projet de scission du lot 28, a la suite de la décision-cadre concernant la convention de
scission précédemment exposée et votée.

L'ensemble des dispositions qui ne seraient pas réglées par la convention cadre sont réglées par la
présente décision.

L'assemblée générale des copropriétaires est invitée a se prononcer sur la demande individuelle de
scission de MONSIEUR LEBRIERC ET MADAME TEYSSEDOQU.

L'assemblée prend acte de la décision de MONSIEUR LEBRIERO ET MADAME TEYSSEDOU de former
une demande de retrait de la copropriété de ce lot et décide de procéder a I'examen des diverses
conditions materielles, juridiques et financiéres de cette scission INDIVIDUELLE, telles qu'elles
résultent des piéces jointes a la convocation : :
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- Projet de modificatif du réglement de copropriété et de |'état descriptif de division en date du
26/02/2024 établi par le cabinet LOUIS LENHARDT,
- Projet de division parcellaire.

II. - EXAMEN DES CONDITIONS MATERIELLES DE LA SCISSION PROJETEE

Aprés consultation du projet de modificatif et nouvelle division parcellaire communiqués, 'assemblée
accepte et confirme les limites séparatives des nouvelles parcelies issues de la scission, séparant le
lot de MONSIEUR LEBRIERO ET MADAME TEYSSEDOU et celies de la copropriété restant a exister.

S'il y a lieu de procéder a des travaux d'aménagement (par exemple la mise en place de cldtures ou
de murs) le co(it des travaux sera exclusivement supporté par les demandeurs a la scission & compter
des formalités de publicité fonciére.

En I'espéce, concernant [a demande individuelle de MONSIEUR LEBRIERO ET MADAME TEYSSEDOU, il
est précisé qu'aucun aménagement n'est a prévoir, les limites matérielles ayant déja été tracées et
matérialisées lors de I'acquisition du lot.

Concernant les réseaux, il est indiqué que ce lot est raccordé de maniére indépendante aux
évacuations, fourniture de chauffage et électricité.

Ce lot dispose d'un décompteur individuel pour I'ensemble des fluides.

Il n'y a donc pas de travaux a prévoir concernant ces fournitures.

I1I. - EXAMEN DES CONDITIONS JURIDIQUES DE LA SCISSION PROJETEE

Contrats en cours

Il existe deux contrats en cours concernant les tantié@mes de parties communes du lot 28 :

- Un contrat de syndic IMMOSENS,
- Un contrat d'assurance au nom du syndicat des copropriétaires concernant les parties
communes.

Il n'existe pas de procédures en cours concernant le lot de 28.

Il est expressement prévu que syndic IMMOSENS ne pourra plus appeler d'honoraires en charges
générales relatives au lot 28, celui-ci sortant de la copropriété,

Ces charges définitives seront actualisées par le notaire instrumentaire au moment de la publication
au service de [a publicité fonciére.

Les sommes restant a devoir des suites de I'exécution du contrat de syndic sont prévues a l'article IV
EXAMEN DES CONDITIONS FINANCIERES DE LA SCISSICN PROJETEE dans le cadre des opérations
de répartition prévues dans le contrat cadre approuvé par I'assemblée générale.

Pour autant, les copropriétaires demandeurs a la scission restent redevables, a la date de la présente
assemblée générale, de la somme de 115,45 € selon dernier appel de charges en date du 15 mars
2024, dont 56,25 € concernant le lot objet du retrait.

Les copropriétaires s'engagent a solder définitivement leur compte individuel.

Concernant le contrat d'assurance des parties communes ne concernant ici que le jardin partie
commune a jouissance privative et ses accessoires tant juridiques que matériels, ce contrat sera
librement résilié ou modifié & 'initiative du syndic représentant le syndicat des copropriétaires pour
prendre en compte la modification de ['assiette des parcelles assurées.

MONSIEUR LEBRIERO ET MADAME TEYSSEDOU feront leur affaire personnelle de la souscription en
leur noms personnels auprés de 'assureur de leur choix d'une police d'assurance garantissant leur
nouvelle assiette fonciere.
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Concernant les contrats de fourniture, ces prestations sont d'ores et déja assurées par des contrats
individuels sous le régime de charges privatives.

Modification du reglement de copropriété

Il est rappelé ici que I'assemblée générale est amenée a statuer sur un retrait individuel concernant:
la demande du lot 28, mais qu'une pluralité de retraits individuels est également concernée par cette
opération de plus grande ampleur.

Ainsi les modifications concernent un ensemble de copropriétaire, mais également un immeuble
collectif et ne peuvent pas commodément étre effectuées sur le champ.

Conformément & la loi, une prochaine assemblée convoquée a l'initiative du syndic aura pour mandat
de procéder a I'établissement d'un nouveau réglement de copropriété en fonction de 'ensemble des
décisions de retrait individuels et d'en établir un réglement de copropriété définitif a ['article 24 de la -
loi du 10 juillet 1965, conformément & l'article 28 II1.1 de la loi du 10 juillet 1965 : le réglement de
copropriété du syndicat initial reste applicable jusqu'a I'établissement d'un nouveau reglement de
copropriété du syndicat ou de chacun des syndicats selon le cas.

D'ores et déja, en ce qui concerne individuellement le lot 28 objet de la présente scission, il sera
retranché de I'état descriptif actuel I'ensemble des tantiemes tant généraux que spéciaux attachés a
ce lot soit 150 tantiemes.

IV. - EXAMEN DES CONDITIONS FINANCIERES DE LA SCISSION PROJETEE

Le dossier de scission communiqué fait apparaitre que le budget global & prévoir pour parvenir a la
scission se situe pour le lot 28 a la somme de 260 € TTC de frais de conseil et de 1380 € TTC concernant
I'aboutissement des formalités de publicité fonciere selon devis de Maitre MABILLE DE PONCHEVILLE.

Il est en outre prévu une rémunération exceptionnelle du syndic afin d'établir le compte prorata
temporis de chaque lot retrayant afin de solder I'état des dettes et créances dans les termes de la
convention cadre et des dispositions ci-dessous.

Ces sommes seront supportées par chaque retrayant individuel et I'assemblée n'a pas a statuer sur
cette prise en charge.

Par ailleurs, le dossier de scission doit présenter pour chaque lot un état de répartition des créances
et des dettes entre le retrayant et le syndicat issu de la scission.

Il n'est pas prévu de faire appel a un liquidateur pour parvenir a I'établissement d'un état d'actif et de
passif puisqu'il n'existe pas de compte de tiers ou de créances envers les tiers a recouvrer ou régler.

Concernant le lot 28 objet de la présente demande, il est d'ores et déja prévu dans la convention
cadre un ensemble de dispositions financieres.

La situation financiére du lot 28 montre que le retrayant reste a devoir la somme de 115,45'€ selon
dernier appel de charges en date du 15 mars 2024, dont 56,25 € concernant le ot objet du retrait.

Ces sommes seront a réglées directement au syndic pour solde de tout compte qui en donnera quitus.
Cette somme sera actualisée au jour de la formalité instituant définitivement le retrait auprés des
services de la publicité fonciére, a la diligence du syndic qui présentera un compte définitif sur
réquisition du notaire,

Compensations financieres

Le projet de scission prévoit |'attribution en propriété au profit du lot 28 du jardin inclus dans la

parcelle actuellement soumis au statut de la partie commune & jouissance privative, tous droits
d'indivision forcée cessant par ['effet de la scission et de cette attribution.
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Dans la mesure ou il s'agit pour la majorité des lots de disposer de leurs propres jardins en propriété
divise, il n'est pas prévu de solliciter de souite pour le syndicat des copropriétaires concernant cette
attribution, I'ensemble des copropriétaires retrayant reconnaissant qu'ils ont été désintéressés par
compensation en attribution de la pleine propriété de leurs tantiemes de copropriété.

V. - PRISE DE POSITION SUR LA DEMANDE DE SCISSION APRES EXAMEN DE L'ENSEMBLE DU PROJET

Les conséquences de ce retrait ne prendront effet qu'au jour de la date de publicité fonciére des
formalités requises.

Dans ces conditions, l'assemblée générale appelée a se prononcer sur la demande de scission
présentée par le(s) copropriétaire(s) du LOT 28 DECIDE, & la majorité des voix de tous les
copropriétaires ( L. 10 juill. 1965, art. 28,1, b ) :

POUR

CONTRE

Vote(nt) POUR : 65 copropriétaire(s) totalisant 7897 / 10000 tantiémes.
Ont voté pour : ALTRUY BOURGIE CHRISTOPHE (200), AMIC MELISSA (91), AUDOIN MORGANE
MARIE ANNE (91), BARLET CHAISANGRAIJ (70), BARROIS ANNIE (210), BELAHRIZI
MARMOUSEZ MARICN (205), BERNIER CAROLINE (91), BRAGHIERI GUILLAUME (205},
BRETECHE JULIE (70), BREUX LORTHIQIS AMELIE (150), BUTEZ - VOUTERS BRUNO - -
CHRISTINE (146), CHEVALIER DANIEL (110), CHOCHOIS DECHIROT RENE (150), CRINON /
DEALET (165), DA SILVA NADIA (91), DABAZ YAMINA (150), DAUVILLEZ TYPHANIE (70),
DEMEY MARGUERITE (55), DEMOLLIENS OLIVIER (125), DEMOLLIENS VALERIE (55), DERONNE
/ VERMEESCHE (146), DESRUMAUX MARIE-PIERRE (55), DUBAR MICHEL {150}, DUMALIN
ARNAUD (100), FABY & CENDRE MARINE & Mylene (70), FAREZ AMELIE (70), FRANCOIS
FAUCHER LESLIE (150}, GRIMONPON MONIQUE (55), GUERMQUDI EDDY ou Mme AOUDIIT
SAMIA (200), GUERY DEBEVER JOELLE (70), GUILLEN DANIELE (70), GUNDUZ AKTAS SEVGI
(100), INDRIAMIHAJA ANNICK (70), JARUGA ARNAUD (148), JOLY HERVE (150), KAIS (70),
KHAMPHOUI TIPHANY {205}, KUBACZKA CLAUDE (91), LE BRIERO TEYSSEDOU VERONIQUE
(205), LEFEBVRE PATRICK (175), LEQUENNE HOTOIS LUDQVIC {150}, LES ELFES CREATIFS
(96}, MARIEN VINCENT (240), MELINITE PRODUCTIONS (95), MOHAND ZITOUNI ARAB (70),
MORANT PASCAL (96), NORIE OLIVIA (150), OBIOLS DOMINIQUE (146), PARENT (70), POUILLE
- ROSSINI VANESSA (160), PREAUX JEAN MARIE (55), PRUVOST CLAUDINE (70), REK DELILLE
LAURENT (90), ROUSSEAU CLAUDIE {70}, SALEZ JEANNINE (91), SAUVET - HASBRCGUCQ
CEDRIC - MARINE (70), SCHROEYERS DE SLOOVERE FLORENCE (200), SIMERAY RENE {148),
TAHIRI - AZMANI (205), TERLAT - WALLOIS EMERIC - MATHILDE {200), TURCQ CORDONNIER
MICHAELA (230), VAN CAUWENBERGE ERIC (55), VANDEWALLE NATHALIE (70), VERMEESCHE
HELENE (70), WANG (150),

Vote(nt) CONTRE : 1 copropriétaire(s) totalisant 70 / 10000 tantiémes.
Ont voté contre : WINER RICHARD (70),

Vote{(nt) ABSTENTION : 1 copropriétaire(s) totalisant 91 / 10000 tantiémes.
Se sont abstenus : MAD (91},

Résolution adoptée a la majorité des voix de tous les
copropriétaires.

l Question n° 17 _

|

SUITE A DONNER A LA DEMANDE DE RETRAIT DE MONSIEUR ET MADAME CHEN SHAO

XUBIAO YUYAN COPROPRIETAIRES DU LOT 25 (ART. 25).
Conditions de majorité de IArticle 25 et possibilité de vote a la majorité de l'article 25-1.
I. - SUITE A DONNER A LA DEMANDE DE RETRAIT DE MONSIEUR ET MADAME CHEN SHAQ XUBIAO

YUYAN COPROPRIETAIRES DU LOT 25.
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Examen du projet de scission du lot 25, & la suite de la décision-cadre concernant la convention de
scission précédemment exposée et votée.

L'ensemble des dispositions qui ne seraient pas réglées par la convention cadre sont réglées par la
présente décision.

L'assemblée générale des copropriétaires est invitée a se prononcer sur la demande individuelle de
scission de MONSIEUR ET MADAME CHEN SHAO XUBTAC YUYAN.,

L'assemblée prend acte de [a décision de MONSIEUR ET MADAME CHEN SHAQ XUBIAC YUYAN de
former une demande de retrait de la copropriété de ce lot et décide de procéder a l'examen des
diverses conditions matérielles, juridiques et financieres de cette scission INDIVIDUELLE, telles
qu'elles résultent des pieces jointes a la convocation :

- Projet de modificatif du réglement de copropriété et de I'état descriptif de division en date du
26/02/2024 établi par le cabinet LOUIS LENHARDT,
- Projet de division parcellaire.

I1. - EXAMEN DES CONDITIONS MATERIELLES DE LA SCISSION PROJETEE

Aprés consultation du projet de modificatif et nouvelle division parcellaire communiqués, I'assemblée
accepte et confirme les limites séparatives des nouvelles parcelles issues de la scission, séparant le
lot de MONSIEUR ET MADAME CHEN SHAO XUBIAOC YUYAN et celles de la copropriété restant a exister.

S'il y a lieu de procéder 3 des travaux d’aménagement (par exemple la mise en place de clbétures ou
de murs) le colt des travaux sera exclusivement supporté par les demandeurs a la scission & compter
des formalités de publicité fonciére.

En l'espéce, concernant la demande individueile de MONSIEUR ET MADAME CHEN SHAO XUBIAO
YUYAN, il est précisé qu'aucun aménagement n'est a prévoir, les limites matérielles ayant déja été
tracées et matérialisées lors de |'acquisition du lot.

Concernant les réseaux, il est indiqué que ce lot est raccordé de maniére indépendante aux
évacuations, fourniture de chauffage et électricité.

Ce lot dispose d'un décompteur individuel pour I'ensemble des fluides.

Il n'y a donc pas de travaux a prévoir concernant ces fournitures.

II1. - EXAMEN DES CONDITIONS JURIDIQUES DE LA SCISSION PROJETEE

Contrats en cours

Il existe deux contrats en cours concernant les tantiémes de parties communes du lot 25 :

- Un contrat de syndic IMMOSENS,

- Un contrat d'assurance au nom du syndicat des copropriétaires concernant les parties
communes.

Il n'existe pas de procédures en cours concernant le lot de 25.

Il est expressément prévu que syndic IMMOSENS ne pourra plus appeler d'honoraires en charges
générales relatives au lot 25, celui-ci sortant de la copropriété.

Ces charges définitives seront actualisées par le notaire instrumentaire au moment de la publication
au service de la publicité fonciére.

Les sommes restant & devoir des suites de I'exécution du contrat de syndic sont prévues a l'article 1V

EXAMEN DES CONDITIONS FINANCIERES DE LA SCISSION PROJETEE dans le cadre des opérations
de répartition prévues dans le contrat cadre approuvé par l'assemblée générale.
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Pour autant, les copropriétaires demandeurs a la scission restent redevables, a la date de la présente
assemblée générale, de la somme de 28,22 € selon dernier appel de charges en date du 15 mars
2024.

Les copropriétaires s'engagent a solder définitivement leur compte individuel.

Concernant le contrat d'assurance des parties communes ne concernant ici que le jardin partie
commune a jouissance privative et ses accessoires tant juridiques que matériels, ce contrat sera
librement résilié ou modifié a ['initiative du syndic représentant le syndicat des copropriétaires pour
prendre en compte la modification de l'assiette des parcelles assurées.

MONSIEUR ET MADAME CHEN SHAO XUBIAC YUYAN feront leur affaire personnelle de la souscription
en leur noms personnels auprés de I'assureur de leur choix d'une police d'assurance garantissant leur
nouvelle assiette fonciére.

Concernant les contrats de fourniture, ces prestations sont d'ores et déja assurées par des contrats
individuels sous le régime de charges privatives.

Modification du réglement de copropriété

Il est rappelé ici que I'assemblée générale est amenee a statuer sur un retrait individuel concernant
la demande du lot 25, mais qu'une pluralité de retraits individuels est également concernée par cette

opération de plus grande ampleur.

Ainsi les modifications concernent un ensemble de copropriétaire, mais également un immeuble
collectif et ne peuvent pas commodément étre effectuées sur le champ.

Conformément a la loi, une prochaine assemblée convoquée a l'initiative du syndic aura pour mandat
de procéder 3 I'établissement d'un nouveau réglement de copropriété en fonction de I'ensemble des
décisions de retrait individuels et d'en établir un réglement de copropriété définitif a I'article 24 de la
loi du 10 juillet 1965, conformément a I'article 28 I11.1 de la loi du 10 juillet 19651 le reglement de
copropriété du syndicat initial reste applicable jusqu'a I'établissement d'un nouveau réglement de
copropriété du syndicat ou de chacun des syndicats selon le cas.

D'ores et déja, en ce qui concerne individuellement le lot 25 objet de la présente scission, il sera
retranché de I'état descriptif actuel I'ensemble des tantiémes tant généraux que speéciaux attachés a
ce lot soit 150 tantiémes.

IV. - EXAMEN DES CONDITIONS FINANCIERES DE LA SCISSION PROJETEE

Le dossier de scission communigué fait apparaitre que le budget global & prévoir pour parvenir a la
scission se situe pour le lot 25 & la somme de 260 € TTC de frais de conseil et de 1380 € TTC concernant
I'aboutissement des formalités de publicité fonciére selon devis de Maitre MABILLE DE PONCHEVILLE.

Il est en outre prévu une rémunération exceptionnelle du syndic afin d'établir le compte prorata
temporis de chague lot retrayant afin de solder I'état des dettes et créances dans les termes de la
convention cadre et des dispositions ci-dessous.

Ces sommes seront supportées par chaque retrayant individuel et I'assemblée n'a pas & statuer sur
cette prise en charge.

Par ailleurs, le dossier de scission doit présenter pour chaque lot un état de répartition des créances
et des dettes entre le retrayant et le syndicat issu de la scission.

Il n'est pas prévu de faire appel a un liquidateur pour parvenir a I'établissement d'un état d'actif et de
passif puisqu'if n'existe pas de compte de tiers ou de créances envers les tiers a recouvrer ou régler.

Concernant le lot 25 objet de la présente demande, il est d'ores et déja prévu dans la convention
cadre un ensemble de dispositions financiéres.
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La situation financiére du lot 25 montre que le retrayant reste a devoir la somme de 28,22 €, compte
arrété au 15 mars 2024,

Ces sommes seront a réglees directement au syndic pour solde de tout compte qui en donnera quitus.

Cette somme sera actualisée au jour de la formalité instituant définitivernent le retrait auprés des
services de la publicité fonciére, a la diligence du syndic qui présentera un compte définitif sur
réquisition du notaire.

Compensations financiéres

Le projet de scission prévoit 'attribution en propriété au profit du lot 25 du jardin inclus dans la
parcelle actuellement soumis au statut de la partie commune a jouissance privative, tous droits
d'indivision forcée cessant par I'effet de la scission et de cette attribution.

Dans la mesure ou il s'agit pour la majorité des lots de disposer de leurs propres jardins en propriété
divise, il n"est pas prévu de solliciter de soulte pour le syndicat des copropriétaires concernant cette
attribution, I'ensemble des copropriétaires retrayant reconnaissant qu'ils ont été désintéressés par
compensation en attribution de la pleine propriété de leurs tantiémes de copropriété.

V. - PRISE DE POSITION SUR LA DEMANDE DE SCISSION APRES EXAMEN DE L'ENSEMBLE DU PROJET

Les conséquences de ce retrait ne prendront effet qu'au jour de la date de publicité fonciére des
formalités requises,

Dans ces conditions, I'assemblée générale appelée & se prononcer sur la demande de scission
présentée par lefs) copropriétaire(s) du LOT 25 DECIDE, & la majorité des voix de tous les
copropriétaires ( L. 10 juill. 1965, art. 28,1, b ) :

POUR

CONTRE

Vote(nt) POUR : 65 copropriétaire(s) totalisant 7897 / 10000 tantiémes.
Ont voté pour : ALTRUY BOURGIE CHRISTOPHE (200), AMIC MELISSA (91}, AUDOIN MORGANE
MARIE ANNE (91), BARLET CHAISANGRAJ (70), BARROIS ANNIE (210}, BELAHRIZI
MARMOUSEZ MARION {205), BERNIER CARCLINE (91}, BRAGHIERI GUILLAUME (205),
BRETECHE JULIE (70), BREUX LORTHIOIS AMELIE (150), BUTEZ - VOUTERS BRUNO -
CHRISTINE (146), CHEVALIER DANIEL (110), CHOCHOIS DECHIROT RENE (150}, CRINON /
DEALET (165}, DA STLVA NADIA (91), DABAZ YAMINA (150), DAUVILLEZ TYPHANIE (70),
DEMEY MARGUERITE (55), DEMOLLIENS OLIVIER (125), DEMOLLIENS VALERIE (55), DERONNE
/ VERMEESCHE (146), DESRUMAUX MARIE-PIERRE (55), DUBAR MICHEL (150), DUMALIN
ARNAUD (100}, FABY & CENDRE MARINE & Myl&ne (70), FAREZ AMELIE (70), FRANCOIS
FAUCHER LESLIE {150), GRIMONPON MONIQUE {55), GUERMOUDI EDDY ou Mme AQUDIJIT
SAMIA (200), GUERY DEBEVER JOELLE (70), GUILLEN DANIELE (70}, GUNDUZ AKTAS SEVGI
(100}, INDRIAMIHAJA ANNICK (70), JARUGA ARNAUD (148), JOLY HERVE (150), KAIS (70),
KHAMPHQUI TIPHANY (205), KUBACZKA CLAUDE (91), LE BRIERO TEYSSEDCU VERONIQUE
{205), LEFEBVRE PATRICK (175), LEQUENNE HOTOIS LUDQVIC (150), LES ELFES CREATIFS
{96), MARIEN VINCENT (240), MELINITE PRODUCTIONS (95), MOHAND ZITOUNI ARAB (70},
MORANT PASCAL (96), NORIE OLIVIA (150), OBIOLS DOMINIQUE (146), PARENT (70), POUILLE
- ROSSINI VANESSA (160), PREAUX JEAN MARIE (55), PRUVOST CLAUDINE (70), REK DELILLE
LAURENT {90), ROUSSEAU CLAUDIE (70), SALEZ JEANNINE (91), SAUVET - HASBROUCQ
CEDRIC - MARINE (70), SCHROEYERS DE SLOOVERE FLORENCE (200), SIMERAY RENE (148),
TAHIRI - AZMANI (205), TERLAT - WALLOIS EMERIC - MATHILDE (200), TURCQ CORDONNIER
MICHAELA (230), VAN CAUWENBERGE ERIC (55), VANDEWALLE NATHALIE (70}, VERMEESCHE
HELENE (70), WANG (150),

Vote(nt) CONTRE : 1 copropriétaire(s) totalisant 70 / 10000 tanti@mes.
Ont voté contre : WINER RICHARD (70),
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Vote(nt) ABSTENTION : 1 copropriétaire(s) totalisant 91 / 10000 tantiémes.
Se sont abstenus : MAD (91),

Résolution adoptée a la majorité des voix de tous les
copropriétaires,

| Questlon n° 18

SUITE A DONNER A LA DEMANDE DE RETRAIT DE MADAME HASBROUCQ ET MONSIEUR

SAUVET COPROPRIETAIRES DU LOT 43 (ART. 25).
Conditions de majorité de VArticle 25 et possibilité de vote a la majorité de l'article 25-1.

I. - SUITE A DONNER A LA DEMANDE DE RETRAIT DE MADAME HASBROUCQ ET MONSIEUR SAUVET
COPROPRIETAIRES DU LOT 43.

Examen du projet de scission du lot 43, a la suite de la décision-cadre concernant la convention de
scission précédemment exposée et votée.

L'ensembie des dispositions qui ne seraient pas réglées par la convention cadre sont réglées par la
présente décision.

L'assemblée générale des copropriétaires est invitée a se prononcer sur la demande individuelle de
scission de MADAME HASBROUCQ ET MONSIEUR SAUVET.

L'assemblée prend acte de la décision de MADAME HASBROUCQ ET MONSIEUR SAUVET de former une
demande de retrait de la copropriété de ce lot et décide de procéder a I'examen des diverses conditions
matérielles, juridiques et financiéres de cette scission INDIVIDUELLE, telles qu'elles résultent des
piéces jointes & la convocation :

- Projet de modificatif du réglement de copropriété et de I'état descriptif de division en date du
26/02/2024 établi par le cabinet LOUIS LENHARDT,
- Projet de division parcellaire.

II. - EXAMEN DES CONDITIONS MATERIELLES DE LA SCISSION PROJETEE

Aprés consultation du projet de modificatif et nouvelle division parceliaire communiqués, |'assemblée
accepte et confirme les limites séparatives des nouvelles parcelles issues de la scission, séparant le
lot de MADAME HASBROUCQ ET MONSIEUR SAUVET et celles de la copropriété restant a exister.

S'il y a lieu de procéder a des travaux d'aménagement (par exemple la mise en place de cldtures ou
de murs) le colit des travaux sera exclusivement supporté par les demandeurs a la scission a compter
des formalités de publicité fonciere,

En l'espéce, concernant la demande individuelle de MADAME HASBROUCQ ET MONSIEUR SAUVET, il
est précisé qu’aucun aménagement n'est a prévoir, les limites matérielles ayant déja été tracées et
matérialisées lors de l'acquisition du lot.

Concernant les réseaux, il est indiqué que ce lot est raccordé de maniere indépendante aux
évacuations, fourniture de chauffage et électricité.

Ce lot dispose d'un décompteur individuel pour I'ensemble des fluides.

Il n'y @ donc pas de travaux a prévoir concernant ces fournitures.

III. - EXAMEN DES CONDITIONS JURIDIQUES DE LA SCISSION PROJETEE

Contrats en cours

Il existe deux contrats en cours concernant les tantiémes de parties communes du lot 43 :

- Un contrat de syndic IMMOSENS,
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- Un contrat d'assurance au nom du syndicat des copropriétaires concernant les parties
communes. '

MADAME HASBROUCQ ET MONSIEUR SAUVET sont actuellement assignés par Monsieur WIMER aux
fins de leur voir déclarer opposable le jugement a intervenir contre le syndicat des copropriétaires en
annulation de délibération d'assemblée genérale.

MADAME HASBROUCQ ET MONSIEUR SAUVET feront leur affaire personnelle de la continuation de la
procédure sans que leur qualité de copropriétaire ne soit concernée.

Il est expressément prévu que syndic IMMOSENS ne pourra plus appeler d'honoraires en charges
générales relatives au lot 43, celui-ci sortant de la copropriété.

Ces charges définitives seront actualisées par le notaire instrumentaire au moment de la publication
au service de la publicité fonciére.

Les sommes restant a devoir des suites de I'exécution du contrat de syndic sont prévues a l'article 1V
EXAMEN DES CONDITIONS FINANCIERES DE LA SCISSION PROJETEE dans le cadre des opérations
de répartition prévues dans le contrat cadre approuvé par I'assemblée générale.

Pour autant, les copropriétaires demandeurs a la scission restent redevables, a la date de la présente
assemblée générale, de la somme de 13,16 € selon dernier appel de charges en date du 15 mars
2024.

Les copropriétaires s'engagent a solder définitivement leur compte individuel.

Concernant le contrat d'assurance des parties communes ne concernant ici que le jardin partie
commune a jouissance privative et ses accessoires tant juridiques que matériels, ce contrat sera
librement résilié ou modifié a I'initiative du syndic représentant le syndicat des copropriétaires pour
prendre en compte la modification de I'assiette des parcelles assurées.

MADAME HASBROUCQ ET MONSIEUR SAUVET feront leur affaire personnelle de la souscription en leur
noms personnels auprés de I'assureur de leur choix d'une police d'assurance garantissant leur nouvelle
assiette fonciére.

Concernant les contrats de fourniture, ces prestations sont d'ores et déja assurées par des contrats
individuels sous le régime de charges privatives,

Modification du réglement de copropriété

Il est rappelé ici que ['assemblée générale est amenée a statuer sur un retrait individuel concernant
la demande du lot 43, mais qu'une pluralité de retraits individuels est également concernée par cette
opération de plus grande ampleur.

Ainsi les modifications concernent un ensemble de copropriétaire, mais également un immeuble
collectif et ne peuvent pas commodément étre effectuées sur le champ.

Conformément a la loi, une prochaine assemblée convoquée a l'initiative du syndic aura pour mandat
de procéder & ['établissement d'un nouveau réglement de copropriété en fonction de I'ensemble des
décisions de retrait individuels et d'en établir un réglement de copropriété définitif a I'article 24 de la
loi du 10 juillet 1965, conformément a {'article 28 1I1.1 de la loi du 10 juillet 1965 : le réglement de
copropriété du syndicat initial reste applicable jusqu'a I'établissement d'un nouveau réglement de
copropriété du syndicat ou de chacun des syndicats selon le cas.

D'ores et déja, en ce qui concerne individuellement le lot 43 objet de la présente scission, il sera
retranché de I'état descriptif actuel I'ensemble des tantié@mes tant généraux que spéciaux attachés a
ce lot soit 70 tantiémes.

1V. - EXAMEN DES CONDITIONS FINANCIERES DE LA SCISSION PROJETEE
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Le dossier de scission communiqué fait apparaitre que le budget global a prévoir pour parvenir a la
scission se situe pour le lot 43 a la somme de 260 € TTC de frais de conseil et de 1380 € TTC concernant
I'aboutissement des formalités de publicité fonciére selon devis de Maitre MABILLE DE PONCHEVILLE.

Il est en outre prévu une rémunération exceptionnelle du syndic afin d'établir le compte prorata
temporis de chaque lot retrayant afin de solder I'état des dettes et créances dans les termes de la
convention cadre et des dispositions ci-dessous.

Ces sommes seront supportées par chaque retrayant individuel et I'assemblée n'a pas a statuer sur
cette prise en charge.

Par ailleurs, le dossier de scission doit présenter pour chaque lot un état de répartition des créances
et des dettes entre le retrayant et le syndicat issu de la scission.

Il n'est pas prévu de faire appel a un liquidateur pour parvenir a I'établissement d'un état d'actif et de
passif puisqu'il n'existe pas de compte de tiers ou de créances envers les tiers a recouvrer ou regler.

Concernant le lot 43 objet de la présente demande, il est d'ores et déja prévu dans la convention
cadre un ensemble de dispositions financiéres.

La situation financiere du lot 43 montre que le retrayant reste a devoir la somme de 13,16 €, compte
arrété au 15 mars 2024.

Ces sommes seront 3 réglées directement au syndic pour solde de tout compte qui en donnera quitus.

Cette somme sera actualisée au jour de la formalité instituant définitivement le retrait auprés des
services de la publicité fonciére, a la diligence du syndic qui présentera un compte définitif sur
réquisition du notaire.

Compensations financiéres

Le projet de scission prévoit |'attribution en propriété au profit du lot 43 du jardin inclus dans la
parcelle actuellement soumis au statut de la partie commune a jouissance privative, tous droits
d'indivision forcée cessant par I'effet de la scission et de cette attribution.

Dans la mesure ol il s'agit pour la majorité des lots de disposer de leurs propres jardins en propriété
divise, il n'est pas prévu de solliciter de soulte pour le syndicat des coproprietaires concernant cette
attribution, I'ensemble des copropriétaires retrayant reconnaissant qu'ils ont été désintéressés par
compensation en attribution de la pleine propriété de leurs tantiemes de copropriété.

V. - PRISE DE POSITION SUR LA DEMANDE DE SCISSION APRES EXAMEN DE L'ENSEMBLE DU PROJET

Les conséquences de ce retrait ne prendront effet qu'au jour de la date de publicité fonciére des
formalités requises.

Dans ces conditions, I'assemblée générale appelée a se prononcer sur la demande de scission
présentée par le(s) copropriétaire(s) du LOT 43 DECIDE, & la majorité des voix de tous les
copropriétaires ( L. 10 juill. 1965, art. 28, I, b ) :

POUR

CONTRE

Vote(nt) POUR : 65 copropriétaire(s) totalisant 7897 / 10000 tantiemes.
Ont voté pour : ALTRUY BOURGIE CHRISTOPHE (200), AMIC MELISSA (91), AUDOIN MORGANE
MARIE ANNE (91), BARLET CHAISANGRAJ (70), BARROIS ANNIE (210}, BELAHRIZI
MARMOUSEZ MARION (205), BERNIER CAROLINE (91), BRAGHIERI GUILLAUME (205),
BRETECHE JULIE {70), BREUX LORTHIOIS AMELIE (150), BUTEZ - VOUTERS BRUNO -
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CHRISTINE (146), CHEVALIER DANIEL {110), CHOCHOIS DECHIROT RENE (150), CRINGCN /
DEALET (165), DA SILVA NADIA (91), DABAZ YAMINA (150), DAUVILLEZ TYPHANIE (70),
DEMEY MARGUERITE (55), DEMOLLIENS OLIVIER (125), DEMOLLIENS VALERIE (55), DERONNE
/ VERMEESCHE (146), DESRUMAUX MARIE-PIERRE (55), DUBAR MICHEL (150}, DUMALIN
ARNAUD (100), FABY & CENDRE MARINE & Myléne (70), FAREZ AMELIE (70), FRANCOIS
FAUCHER LESLIE (150), GRIMONPON MONIQUE (55), GUERMOUDI EDDY ou Mme AQUDJIT
SAMIA (200), GUERY DEBEVER JOELLE (70), GUILLEN DANIELE (70), GUNDUZ AKTAS SEVGI
(100), INDRIAMIHAJA ANNICK (70), JARUGA ARNAUD (148), JOLY HERVE {150), KAIS (70),
KHAMPHOUI TIPHANY (205}, KUBACZKA CLAUDE (91}, LE BRIERO TEYSSEDOU VERONIQUE
{205), LEFEBVRE PATRICK (175), LEQUENNE HOTQIS LUDQVIC (150), LES ELFES CREATIFS
{96), MARIEN VINCENT (240), MELINITE PRODUCTIONS (95}, MOHAND ZITOUNI ARAB (70),
MORANT PASCAL (96), NORIE OLIVIA (150), OBIOLS DOMINIQUE (146), PARENT (70), POUILLE
- ROSSINI VANESSA (160), PREAUX JEAN MARIE (55), PRUVOST CLAUDINE (70), REK DELILLE
LAURENT (90), ROUSSEAU CLAUDIE (70}, SALEZ JEANNINE (91), SAUVET - HASBROUCQ
CEDRIC - MARINE (70), SCHROEYERS DE SLOOVERE FLORENCE (200), SIMERAY RENE (148),
TAHIRI - AZMANI (205), TERLAT - WALLOIS EMERIC - MATHILDE (200), TURCQ CORDONNIER
MICHAELA (230), VAN CAUWENBERGE ERIC (55), VANDEWALLE NATHALIE (70), VERMEESCHE
HELENE (70}, WANG (150),

Vote(nt) CONTRE : 1 copropriétaire(s) totalisant 70 / 10000 tantiémes.
Ont voté contre : WINER RICHARD (70),

Vote(nt) ABSTENTION : 1 copropriétaire(s) totalisant 91 / 10000 tantiémes.
Se sont abstenus : MAD (91),

Résolution adoptée a la majorité des voix de tous les
copropriétaires.

| Question n° 19

SUITE A DONNER A LA DEMANDE DE RETRAIT DE MONSIEUR ET MADAME BARLET

COPROPRIETAIRES DU LOT 47 (ART. 25).
Conditions de majon‘té de FArticle 25 et possibilité de vote & la majorité de l'article 25-1.
I. - SUITE A DONNER A LA DEMANDE DE RETRAIT DE MONSIEUR ET MADAME BARLET

COPROPRIETAIRES DU LOT 47.

Examen du projet de scission du lot 47, a la suite de la décision-cadre concernant la convention de
scission précédemment exposeée et votée.

L'ensemble des dispositions qui ne seraient pas réglées par la convention cadre sont réglées par la
présente décision.

L'assemblée générale des copropriétaires est invitée a se prononcer sur la demande individuelle de
scission de MONSIEUR ET MADAME BARLET.

L'assemblée prend acte de la décision de MONSIEUR ET MADAME BARLET de former une demande de
retrait de la copropriété de ce lot et décide de procéder a I'examen des diverses conditions matérielles,
juridiques et financiéres de cette scission INDIVIDUELLE, telles qu'elles résultent des pigces jointes a
la convocation :

- Projet de modificatif du réeglement de copropriété et de ['état descriptif de division en date du
26/02/2024 établi par le cabinet LOUIS LENHARDT,
- Projet de division parceliaire.

II. - EXAMEN DES CONDITIONS MATERIELLES DE LA SCISSION PROJETEE

Apres consultation du projet de modificatif et nouvelle division parcellaire communiqués, l'assemblée
accepte et confirme les limites séparatives des nouvelles parcelles issues de la scission, séparant le
lot de MONSIEUR ET MADAME BARLET et celles de la copropriéte restant a exister.

S'il y a lieu de procéder & des travaux d'aménagement (par exemple la mise en place de cidtures ou
de murs) le col(it des travaux sera exclusivement supporté par les demandeurs a la scission & compter

des formalités de publicité fonciére.
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En I'espéce, concernant la demande individuelle de MONSIEUR ET MADAME BARLET, il est précisé
qu'aucun aménagement n'est a prévoir, les limites matérielles ayant déja été tracées et matérialisées
lors de l'acquisition du lot.

Concernant les réseaux, il est indiqué que ce lot est raccordé de maniére indépendante aux
évacuations, fourniture de chauffage et électricité.

Ce lot dispose d'un décompteur individuel pour I'ensemble des fluides.

Il n'y a donc pas de travaux a prévoir concernant ces fournitures.

III. - EXAMEN DES CONDITIONS JURIDIQUES DE LA SCISSION PROJETEE

Contrats en cours

Il existe deux contrats en cours concernant les tantiemes de parties communes du lot 47 :

- Un contrat de syndic IMMOSENS,

- Un contrat d'assurance au nom du syndicat des copropriétaires concernant les parties
communes.

Il n'existe pas de procédures en cours concernant le lot de 47.

Il est expressément prévu que syndic IMMOSENS ne pourra plus appeler d'honoraires en charges
générales relatives au lot 47, celui-ci sortant de la copropriéte.

Ces charges définitives seront actualisées par le notaire instrumentaire au moment de la publlcatlon
au service de la publicité fonciére.

Les sommes restant a devoir des suites de I'exécution du contrat de syndic sont prévues a l'article 1V
EXAMEN DES CONDITIONS FINANCIERES DE LA SCISSION PROJETEE dans le cadre des opérations
de répartition prévues dans le contrat cadre approuve par I'assemblée générale,

Pour autant, les copropriétaires demandeurs a la scission restent redevables, a la date de la présente
assemblée générale, de la somme de 39,41 € selon dernier appel de charges en date du 15 mars
2024,

Les copropriétaires s'engagent a solder définitivement leur compte individuel.

Concernant le contrat d'assurance des parties communes ne concernant ici que le jardin partie
commune a jouissance privative et ses accessoires tant juridiques que matériels, ce contrat sera
librement résilié ou modifié a l'initiative du syndic représentant le syndicat des coproprietaires pour
prendre en compte la modification de |'assiette des parcelles assurées.

MONSIEUR ET MADAME BARLET feront leur affaire personnelle de la souscription en leur noms
personnels auprés de I'assureur de leur choix d'une police d'assurance garantissant leur nouvelle
assiette fonciere.

Concernant les contrats de fourniture, ces prestations sont d'ores et déja assurées par des contrats
individuels sous le régime de charges privatives.

Modification du réglement de copropriété
Il est rappelé ici que I'assemblée générale est amenée a statuer sur un retrait individuel concernant
la demande du lot 47, mais qu'une pluralité de retraits individuels est également concernée par cette

opération de plus grande ampleur.

Ainsi les modifications concernent un ensemble de copropriétaire, mais également un immeuble
collectif et ne peuvent pas commodément étre effectuées sur le champ.
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Conformément & la loi, une prochaine assemblée convoquée a l'initiative du syndic aura pour mandat
de procéder a |'établissement d'un nouveau réglement de copropriété en fonction de "'ensemble des
décisions de retrait individuels et d'en établir un réglement de copropriéte définitif & I'article 24 de la
loi du 10 juillet 1965, conformément a ['article 28 II1.1 de la loi du 10 juillet 1965 : e réglement de
copropriété du syndicat initial reste applicable jusqu'a ['établissement d'un nouveau réglement de
copropriété du syndicat ou de chacun des syndicats selon le cas.

D'ores et déja, en ce qui concerne individuellement le lot 47 objet de la présente scission, il sera
retranché de I'état descriptif actuel I'ensemble des tantiémes tant généraux que spéciaux attachés a
ce lot soit 70 tantiémes.

IV. - EXAMEN DES CONDITIONS FINANCIERES DE LA SCISSION PROJETEE

Le dossier de scission communiqué fait apparaitre que le budget global & prévoir pour parvenir a la
scission se situe pour le lot 47 a la somme de 260 € TTC de frais de conseil et de 1380 € TTC concernant
I'aboutissement des formalités de publicité fonciére selon devis de Maitre MABILLE DE PONCHEVILLE.

Il est en outre prévu une rémunération exceptionnelle du syndic afin d'établir le compte prorata
temporis de chaque lot retrayant afin de solder I'état des dettes et créances dans les termes de la
convention cadre et des dispositions ci-dessous.

Ces sommes seront supportées par chaque retrayant individuel et I'assemblée n'a pas a statuer sur
cette prise en charge.

Par ailleurs, le dossier de scission doit présenter pour chaque lot un état de répartition des créances
et des dettes ernitre le retrayant et le syndicat issu de la scission.

Il n'est pas prévu de faire appel a un liquidateur pour parvenir a I'établissement d'un état d'actif et de
passif puisqu'il n'existe pas de compte de tiers ou de créances envers les tiers a recouvrer ou régler.

Concernant le lot 47 objet de la présente demande, il est d'ores et déja prévu dans la convention
cadre un ensemble de dispositions financiéres.

La situation financiére du lot 47 montre que le retrayant reste a devoir la somme de 39,41 €, compte
arrété au 15 mars 2024.

Ces sommes seront a réglées directement au syndic pour solde de tout compte qui en donnera quitus.

Cette somme sera actualisée au jour de la formalité instituant définitivement le retrait auprés des
services de la publicité fonciére, a la diligence du syndic qui présentera un compte définitif sur
réquisition du notaire.

Compensations financiéres

Le projet de scission prévoit I'attribution en propriété au profit du lot 47 du jardin inclus dans la
parcelle actuellement soumis au statut de la partie commune a jouissance privative, tous droits
d'indivision forcée cessant par l'effet de la scission et de cette attribution.

Dans la mesure ou il s'agit pour la majorité des lots de disposer de leurs propres jardins en propriété
divise, il n'est pas prévu de solliciter de soulte pour le syndicat des copropriétaires concernant cette
attribution, I'ensemble des copropriétaires retrayant reconnaissant qu'ils ont été désintéressés par
compensation en attribution de la pleine propriété de leurs tanti@mes de copropriété.

V. - PRISE DE POSITION SUR LA DEMANDE DE SCISSION APRES EXAMEN DE L'ENSEMBLE DU PROJET

Les conséquences de ce retrait ne prendront effet qu'au jour de la date de publicité fonciere des
formalités requises.

Dans ces conditions, I'assemblée générale appelée a se prononcer sur la demande de scission
présentée par le(s) copropriétaire(s) du LOT 47 DECIDE, a la majorité des voix de tous les
copropriétaires ( L. 10 juill. 1965, art. 28, I, b ) :
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POUR

CONTRE

Vote(nt) POUR : 65 copropriétaire(s) totalisant 7897 / 10000 tantiémes.
Ont voté pour : ALTRUY BOURGIE CHRISTOPHE (200), AMIC MELISSA (91), AUDOIN MORGANE
MARIE ANNE (91), BARLET CHAISANGRAZ {70}, BARROIS ANNIE (210), BELAHRIZI
MARMOQUSEZ MARION (205), BERNIER CAROLINE (91), BRAGHIERI GUILLAUME (205),
BRETECHE JULIE (70), BREUX LORTHIOIS AMELIE (150}, BUTEZ - VOUTERS BRUNO -
CHRISTINE (146), CHEVALIER DANIEL (110), CHOCHOIS DECHIROT RENE (150), CRINON /
DEALET (165), DA SILVA NADIA (91), DABAZ YAMINA (150), DAUVILLEZ TYPHANIE {70),
DEMEY MARGUERITE (55), DEMOLLIENS OLIVIER (125}, DEMOLLIENS VALERIE (55), DERONNE
/ VERMEESCHE (146), DESRUMAUX MARIE-PIERRE (55), DUBAR MICHEL (150), DUMALIN
ARNAUD (100), FABY & CENDRE MARINE & Myléne (70), FAREZ AMELIE (70), FRANCOIS
FAUCHER LESLIE (150), GRIMONPON MONIQUE (55), GUERMQOUDI EDDY ou Mme AQUDJIIT
SAMIA (200), GUERY DEBEVER JOELLE (70), GUILLEN DANIELE (70), GUNDUZ AKTAS SEVGI
(100}, INDRIAMIHAJA ANNICK (70), JARUGA ARNAUD (148), JOLY HERVE (150), KAIS (70),
KHAMPHOUI TIPHANY (205), KUBACZKA CLAUDE (91), LE BRIERO TEYSSEDOU VERONIQUE
(205), LEFEBVRE PATRICK {175), LEQUENNE HCTOIS LUDOVIC (150), LES ELFES CREATIFS
(96), MARIEN VINCENT (240), MELINITE PRODUCTIONS (95), MOHAND ZITOUNI ARAB (70},
MORANT PASCAL (96), NORIE OLIVIA (150), OBIOLS DOMINIQUE (146), PARENT (70), POUILLE
- ROSSINI VANESSA (160), PREAUX JEAN MARIE (55), PRUVOST CLAUDINE (70), REK DELILLE
LAURENT (90), ROUSSEAU CLAUDIE {70}, SALEZ JEANNINE (91), SAUVET - HASBRCUCQ
CEDRIC - MARINE (70), SCHROEYERS DE SL.OOVERE FLORENCE (200), SIMERAY RENE (148),
TAHIRI - AZMANI (205}, TERLAT - WALLOIS EMERIC - MATHILDE (200), TURCQ CORDONNIER
MICHAELA (230), VAN CAUWENBERGE ERIC (55), VANDEWALLE NATHALIE (70), VERMEESCHE
HELENE (70), WANG (150),

Vote(nt) CONTRE : 1 copropriétaire(s) totalisant 70 / 10000 tantiemes.
Ont voté contre : WINER RICHARD (70),

Vote(nt) ABSTENTION : 1 copropriétaire(s) totalisant 91 / 10000 tantiemes.
Se sont abstenus : MAD (81),

Résolution adoptée a la majorité des voix de tous les
copropriétaires.

| Questlon n° 20

SUITE A DONNER A LA DEMANDE DE RETRAIT DE MADAME PRUVOST COPROPRIETAIRE DU

LOT 37 (ART. 25).
Conditions de majorité de lArticle 25 et possibilité de vote 3 la majorité de Farticle 25-1.

I. - SUITE A DONNER A LA DEMANDE DE RETRAIT DE MADAME PRUVOST COPROPRIETAIRE DU LOT
37.

Examen du projet de scission du lot 37, & la suite de la décision-cadre concernant la convention de
scission précédemment exposée et votée.

L'ensemble des dispositions qui ne seraient pas réglées par la convention cadre sont réglées par la
présente décision.

L'assemblée générale des copropriétaires est invitée a se prononcer sur la demande individuelle de
scission de MADAME PRUVOST.

L'assemblée prend acte de la décision de MADAME PRUVOST de former une demande de retrait de la
copropriété de ce lot et décide de procéder a I'examen des diverses conditions matérielles, juridiques
et financiéres de cette scission INDIVIDUELLE, telles qu'elles résultent des piéces jointes a la
convocation :
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- Projet de modificatif du réglement de copropriété et de I'état descriptif de division en date du
26/02/2024 établi par le cabinet LOUIS LENHARDT,
- Projet de division parcellaire.

I1. - EXAMEN DES CONDITIONS MATERIELLES DE LA SCISSION PROJETEE

Aprés consultation du projet de modificatif et nouvelle division parcellaire communiqués, |'assemblée
accepte et confirme les limites séparatives des nouvelies parcelles issues de la scission, séparant le
lot de MADAME PRUVOST et celles de la copropriété restant a exister.

S'il y a lieu de procéder a des travaux d'aménagement {par exemple la mise en place de clétures ou
de murs) le coiit des travaux sera exclusivement supporté par les demandeurs a la scission a compter
des formalités de publicité fonciére.

En l'espéce, concernant la demande individuelle de MADAME PRUVOST, il est précisé gu'aucun
aménagement n'est a prévoir, les limites matérielles ayant déja été tracées et matérialisées lors de
I'acquisition du lot.

Concernant les réseaux, il est indiqué que ce lot est raccordé de maniére indépendante aux
évacuations, fourniture de chauffage et électricité.

Ce lot dispose d'un décompteur individuel pour I'ensemble des fluides.

Il n'y a donc pas de travaux a prévoir concernant ces fournitures.

111, - EXAMEN DES CONDITIONS JURIDIQUES DE LA SCISSION PROIETEE

Contrats en cours

Il existe deux contrats en cours concernant les tantiémes de parties communes du lot 37 :

- Un contrat de syndic IMMOSENS,

- Un contrat d'assurance au nom du syndicat des copropriétaires concernant les parties
communes. '

Il n'existe pas de procédures en cours concernant le lot de 37.

Il est expressement prévu que syndic IMMOSENS ne pourra plus appeler d'honoraires en charges
générales relatives au lot 37, celui-ci sortant de la copropriété.

Ces charges définitives seront actualisées par le notaire instrumentaire au moment de la publication
au service de la publicité fonciere.

Les sommes restant a devoir des suites de I'exécution du contrat de syndic sont prévues a l'article IV
EXAMEN DES CONDITIONS FINANCIERES DE LA SCISSION PRQIETEE dans le cadre des opérations
de répartition prévues dans le contrat cadre approuvé par I'assemblée générale.

Pour autant, le copropriétaire demandeur & la scission reste redevable, & la date de la présente
assemblée générale, de la somime de 26,25 € selon dernier appel de charges en date du 15 mars
2024,

Les copropriétaires s'engagent a solder définitivement leur compte individuel.

Concernant le contrat d'assurance des parties communes ne concernant ici que le jardin partie
commune a jouissance privative et ses accessoires tant juridiques que matériels, ce contrat sera
librement résilié ou modifie a l'initiative du syndic représentant le syndicat des copropriétaires pour
prendre en compte la modification de 'assiette des parcelles assurées.

MADAME PRUVOST fera son affaire personnelle de la souscription auprés de 'assureur de son choix
d'une police d'assurance garantissant la nouvelle assiette fonciére,
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Concernant les contrats de fourniture, ces prestations sont d'ores et déja assurées par des contrats
individuels sous le régime de charges privatives.

Modification du reglement de copropriété

Il est rappelé ici que 'assemblée générale est amenée a statuer sur un retrait individuel concernant
la demande du lot 37, mais gu'une pluralité de retraits individuels est également concernée par cette
opération de plus grande ampleur.

Ainsi les modifications concernent un ensemble de copropriétaire, mais également un immeuble
collectif et ne peuvent pas commodément étre effectuées sur le champ.

Conformément & la loi, une prochaine assemblée convoquée 3 l'initiative du syndic aura pour mandat
de procéder & ['établissement d'un nouveau reglement de copropriété en fonction de I'ensemble des
décisions de retrait individuels et d'en établir un réglement de copropriété définitif a I'article 24 de la
loi du 10 juillet 1965, conformément a I'article 28 I11.1 de la loi du 10 juillet 1965 : e réglement de
copropriété du syndicat initial reste applicable jusqu'a I'établissement d'un nouveau réglement de
copropriété du syndicat ou de chacun des syndicats selon le cas.

D'ores et déja, en ce qui concerne individuellement le lot 37 objet de [a présente scission, il sera
retranché de I'état descriptif actuel I'ensemble des tantiémes tant généraux que spéciaux attachés a
ce lot soit 70 tantiémes.

IV. - EXAMEN DES CONDITIONS FINANCIERES DE LA SCISSION PROJETEE

Le dossier de scission communiqué fait apparaitre que le budget global a prévoir pour parvenir a la
scission se situe pour le lot 37 3 la somme de 260 £ TTC de frais de conseil et de 1380 € TTC concernant
I'aboutissement des formalités de publicité fonciére selon devis de Maitre MABILLE DE PONCHEVILLE.

Il est en outre prévu une rémunération exceptionnelle du syndic afin d'établir le compte prorata
temporis de chaque lot retrayant afin de solder I'état des dettes et créances dans les termes de la
convention cadre et des dispositions ci-dessous.

Ces sommes seront supportées par chaque retrayant individuel et I'assemblée n'a pas a statuer sur
cette prise en charge.

Par ailleurs, le dossier de scission doit présenter pour chaque lot un état de répartition des créances
et des dettes entre le retrayant et le syndicat issu de la scisslon.

Il n'est pas prévu de faire appel a un liquidateur pour parvenir a I'établissement d'un état d'actif et de
passif puisqu'il n'existe pas de compte de tiers ou de créances envers les tiers a recouvrer ou régler,

Concernant le lot 37 objet de [a présente demande, il est d'ores et déja prévu dans la convention
cadre un ensemble de dispositions financiéres.

La situation financiére du lot 37 montre que le retrayant reste & devoir la somme de 26,25 €, compte
arrété au 15 mars 2024.

Ces sommes seront a réglées directement au syndic pour solde de tout compte qui en donnera quitus.
Cette somme sera actualisée au jour de la formalité instituant définitivement le retrait auprés des
services de la publicité fonciére, a la diligence du syndic qui présentera un compte définitif sur
réquisition du notaire.

Compensations financiéres

Le projet de scission prévoit l'attribution en propriété au profit du lot 37 du jardin inclus dans la

parcelle actuellement soumis au statut de la partie commune & jouissance privative, tous droits
d'indivision forcée cessant par l'effet de la scission et de cette attribution.
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Dans la mesure ot il s'agit pour la majorité des lots de disposer de leurs propres jardins en propriété
divise, il n'est pas prévu de solliciter de soulte pour le syndicat des copropriétaires concernant cette
attribution, I'ensemble des copropriétaires retrayant reconnaissant qu'ils ont été désintéressés par
compensation en attribution de la pleine propriété de leurs tantiémes de copropriété.

V. - PRISE DE POSITION SUR LA DEMANDE DE SCISSION APRES EXAMEN DE L'ENSEMBLE DU PROJET

Les conséquences de ce retrait ne prendront effet qu'au jour de la date de publicité fonciére des
formalités requises.

Dans ces conditions, |'assemblée générale appelée & se prononcer sur la demande de scission
présentée par le(s) copropriétaire(s) du LOT 37 DECIDE, & la majorité des voix de tous les
copropriétaires ( L. 10 juill. 1965, art. 28, I, b)) :

POUR

CONTRE

Vote(nt) POUR : 65 copropriétaire(s) totalisant 7897 / 10000 tantieémes.
Ont voté pour : ALTRUY BOURGIE CHRISTQPHE (200), AMIC MELISSA (91), AUDOIN MORGANE
MARIE ANNE (91), BARLET CHAISANGRAJ (70), BARROIS ANNIE (210}, BELAHRIZI
MARMOUSEZ MARION (205), BERNIER CAROLINE (91), BRAGHIERI GUILLAUME (205),
BRETECHE JULIE {70), BREUX LORTHIOIS AMELIE (150), BUTEZ - VOUTERS BRUNO -
CHRISTINE (146), CHEVALIER DANIEL (110), CHOCHOIS DECHIROT RENE (150), CRINON /
DEALET (165), DA SILVA NADIA (91), DABAZ YAMINA (150), DAUVILLEZ TYPHANIE (70),
DEMEY MARGUERITE (55), DEMOLLIENS OLIVIER {125), DEMOLLIENS VALERIE (55), DERONNE
/ VERMEESCHE (146}, DESRUMAUX MARIE-PIERRE (55}, DUBAR MICHEL (150), DUMALIN
ARNAUD (100), FABY & CENDRE MARINE & Myléne (70), FAREZ AMELIE (70), FRANCOIS
FAUCHER LESLIE (150), GRIMONPON MONIQUE (55), GUERMOUDI EDDY ou Mme AQUDIIT
SAMIA (200), GUERY DEBEVER JOELLE (70), GUILLEN DANIELE (70), GUNDUZ AKTAS SEVGI
(100), INDRIAMIHAJA ANNICK (70), JARUGA ARNAUD (148), JOLY HERVE (150), KAIS (70),
KHAMPHOUI TIPHANY (205), KUBACZKA CLAUDE (91}, LE BRIERO TEYSSEDCU VERCNIQUE
{205), LEFEBVRE PATRICK (175), LEQUENNE HOTOIS LUDOVIC (150), LES ELFES CREATIFS
{96), MARIEN VINCENT (240), MELINITE PRODUCTICNS (95), MOHAND ZITOUNI ARAB (70),
MORANT PASCAL (96), NORIE OLIVIA (150), OBIOLS DOMINIQUE (146), PARENT (70), POUILLE
- ROSSINI VANESSA (160Q), PREAUX JEAN MARIE (55), PRUVOST CLAUDINE (70), REK DELILLE
LAURENT (90), ROUSSEAU CLAUDIE (70), SALEZ JEANNINE (91), SAUVET - HASBROUCQ
CEDRIC - MARINE (70), SCHROEYERS DE SLOOVERE FLORENCE (200), SIMERAY RENE (148),
TAHIRI - AZMANI (205), TERLAT - WALLOIS EMERIC - MATHILDE (200), TURCQ CORDONNIER
MICHAELA (230), VAN CAUWENBERGE ERIC (55), VANDEWALLE NATHALIE (70), VERMEESCHE
HELENE (70), WANG (150),

Vote(nt) CONTRE : 1 copropriétaire(s) totalisant 70 / 10000 tanti@mes.
Ont voté contre : WINER RICHARD (70),

Vote(nt) ABSTENTION : 1 copropriétaire(s) totalisant 91 / 10000 tantiémes.
Se sont abstenus : MAD (91),

Résolution adoptée a la majorité des voix de tous les
copropriétaires.

| Questlon n° 21

SUITE A DONNER A LA DEMANDE DE RETRAIT DE MONSIEUR ET MADAME TAHIRI

COPROPRIETAIRES DU LOT 27 (ART. 25).
_ Conditions de majorité de I'Article 25 et possibilité de vote a la majorité de l'article 25-1.
I. - SUITE A DONNER A LA DEMANDE DE RETRAIT DE MONSIEUR ET MADAME TAHIRI

COPROPRIETAIRES DU LOT 27.
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Examen du projet de scission du lot 27, a la suite de la décision-cadre concernant la convention de
scission précédemment exposée et votée,

L'ensemble des dispositions qui ne seraient pas réglées par la convention cadre sont réglées par la
présente décision.

L'assemblée générale des copropriétaires est invitée a se prononcer sur la demande individuelle de
scission de MONSIEUR et MADAME TAHIRI.

L 'assemblée prend acte de la décision de MONSIEUR et MADAME TAHIRI de former une demande de
retrait de la copropriété de ce lot et décide de procéder a 'examen des diverses conditions mateérielles,
juridiques et financieres de cette scission INDIVIDUELLE, telies qu'elles résulient des piéces jointes a
la convocation :

- Projet de modificatif du réglement de copropriété et de I'état descriptif de division en date du
26/02/2024 établi par le cabinet LOUIS LENHARDT,
- Projet de divisien parcellaire.

II. - EXAMEN DES CONDITIONS MATERIELLES DE LA SCISSION PROJETEE

Aprés consultation du projet de modificatif et nouvelle division parcellaire communiqués, 'assemblée
accepte et confirme les limites séparatives des nouvelles parcelles issues de la scission, séparant le
lot de MONSIEUR et MADAME TAHIRI et celles de la copropriété restant a exister.

S'il y a lieu de procéder a des travaux d'aménagement (par exemple la mise en place de cldtures ou
de murs) le colit des travaux sera exclusivement supporte par les demandeurs a la scission a compter
des formalités de publicité fonciére.

En l'espéce, concernant la demande individuelle de MONSIEUR et MADAME TAHIRI, il est précisé
gqu'aucun aménagement n'est a prévoir, les limites matérielles ayant déja été tracées et matérialisées
lors de Facquisition du lot.

Concernant les réseaux, il est indiqué que ce lot est raccordé de maniére indépendante aux
évacuations, fourniture de chauffage et électricité.

Ce lot dispose d'un décompteur individuel pour I'ensemble des fluides.

Il n'y a donc pas de travaux a prévoir concernant ces fournitures.

I1I. - EXAMEN DES CONDITIONS JURIDIQUES DE LA SCISSION PROJETEE

Contrats en cours

Il existe deux contrats en cours concernant les tanti@mes de parties communes du lot 27 :

- Un contrat de syndic IMMOSENS,

- Un contrat d'assurance au nom du syndicat des copropriétaires concernant les parties
communes.

Il n'existe pas de procédures en cours concernant le lot de 27.

Il est expressément prévu gque syndic IMMOSENS ne pourra plus appeler d'honoraires en charges
générales relatives au lot 27, celui-ci sortant de la copropriéte,

Ces charges définitives seront actualisées par le notaire instrumentaire au moment de la publication
au service de la publicité fonciére.

Les sommes restant & devoir des suites de I'exécution du contrat de syndic sont prévues a l'article IV

EXAMEN DES CONDITIONS FINANCIERES DE LA SCISSION PROJETEE dans le cadre des opérations
de répartition prévues dans le contrat cadre approuvé par I'assemblée générale.
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Pour autant, les copropriétaires demandeurs a la scission restent débiteurs, a la date de la présente
assemblée générale, de la somme de 22,86 € pour le lot 27 selon dernier appel de charges
communiqué en date du ler décembre 2023.

Les copropriétaires s'engagent a solder définitivement leur compte individuel.

Concernant le contrat d'assurance des parties communes ne concernant ici que le jardin partie
commune a jouissance privative et ses accessoires tant juridiques que matériels, ce contrat sera
librement résilié ou modifié a l'initiative du syndic représentant le syndicat des copropriétaires pour
prendre en compte la modification de 'assiette des parcelles assurées.

MONSIEUR et MADAME TAHIRI feront leur affaire personnelle de la souscription en leur noms
personnels auprés de l'assureur de leur choix d'une police d'assurance garantissant leur nouvelle
assiette fonciére.

Concernant les contrats de fourniture, ces prestations sont d'ores et déja assurées par des contrats
individuels sous le régime de charges privatives.

Modification du réglement de copropriété

Il est rappelé ici que I'assemblée générale est amenée a statuer sur un retrait individuel concernant
la demande du lot 27, mais qu'une pluralité de retraits individuels est également concernée par cette
opération de plus grande ampleur.

Ainsi les modifications concernent un ensemble de copropriétaire, mais également un immeuble
collectif et ne peuvent pas commodément étre effectuées sur le champ.

Conformément a la loi, une prochaine assemblée convoguée a l'initiative du syndic aura pour mandat
de procéder a I'établissement d'un nouveau réglement de copropriété en fonction de I'ensemble des
décisions de retrait individuels et d'en établir un réglement de copropriété définitif a l'article 24 de la
loi du 10 juillet 1965, conformément a 'article 28 II1.1 de la loi du 10 juillet 1965 : le réeglement de
copropriété du syndicat initial reste applicable jusqu'a I'établissement d'un nouveau réglement de
copropriété du syndicat ou de chacun des syndicats selon le cas.

D'ores et déja, en ce qui concerne individuellement le lot 27 objet de la présente scission, il sera
retranché de I'état descriptif actue! I'ensemble des tantiémes tant généraux que spéciaux attachés a
ce lot soit 150 tantiémes.

IV. - EXAMEN DES CONDITIONS FINANCIERES DE LA SCISSION PROJETEE
Le dossier de scission communiqué fait apparaitre que le budget global & prévoir pour parvenir a la
scission se situe pour le lot 27 a la somme de 260 € TTC de frais de conseil et de 1380 € TTC concernant

I'aboutissement des formalités de publicité fonciére selon devis de Maitre MABILLE DE PONCHEVILLE.

Il est en outre prévu une rémunération exceptionnelle du syndic afin d'établir le compte prorata
temporis de chaque lot retrayant afin de solder I'état des dettes et créances dans les termes de la
convention cadre et des dispositions ci-dessous.

Ces sommes seront supportées par chaque retrayant individuel et I'assemblée n'a pas a statuer sur
cette prise en charge.

Par ailleurs, le dossier de scission doit présenter pour chaque lot un etat de répartition des créances
et des dettes entre le retrayant et ie syndicat issu de la scission.

Il n'est pas prévu de faire appel a un liquidateur pour parvenir a I'établissement d'un état d'actif et de
passif puisqu'il n'existe pas de compte de tiers ou de créances envers les tiers a recouvrer ou régler.

Concernant le lot 27 objet de la présente demande, il est d'ores et déja prévu dans la convention
cadre un ensemble de dispositions financiéres.

Page 49 sur 157




La situation financiére du lot 27 montre que le retrayant reste a devoir la somme de 22,86 €, compte
arrété au 01 décembre 2023.

Ces sommes seront a réglées directement au syndic pour solde de tout compte gui en donnera quitus.

Cette somme sera actualisée au jour de la formalité instituant définitivement le retrait auprés des
services de la publicité fonciére, a la diligence du syndic qui présentera un compte définitif sur
réquisition du notaire.

Compensations financiéres

Le projet de scission prévoit l'attribution en propriété au profit du lot 27 du jardin inclus dans la
parcelle actuellement soumis au statut de la partie commune a jouissance privative, tous droits
d'indivision forcée cessant par I'effet de la scission et de cette attribution.

Dans la mesure ou il s'agit pour la majorité des lots de disposer de leurs propres jardins en propriété
divise, il n'est pas prévu de solliciter de soulte pour le syndicat des copropriétaires concernant cette
attribution, I'ensemble des copropriétaires retrayant reconnaissant qu'ils ont été désintéressés par
compensation en attribution de la pleine propriété de leurs tantiemes de copropriété,

V. - PRISE DE POSITION SUR LA DEMANDE DE SCISSION APRES EXAMEN DE L'ENSEMBLE DU PROJET

Les conséquences de ce retrait ne prendront effet qu'au jour de la date de publicité fonciére des
formalités requises.

Dans ces conditions, l'assemblée générale appelée a se prononcer sur la demande de scission
présentée par le(s) copropriétaire(s) du LOT 27 DECIDE, a la majorité des voix de tous les
copropriétaires ( L. 10 juill. 1965, art. 28,1, b ) :

POUR

CONTRE

Vote(nt) POUR : 65 copropriétaire(s) totalisant 7897 / 10000 tantiémes.
Ont voté pour : ALTRUY BOURGIE CHRISTOPHE (200), AMIC MELISSA (91), AUDOIN MORGANE
MARIE ANNE (91), BARLET CHAISANGRAJ (70), BARROIS ANNIE (210), BELAHRIZI
MARMOUSEZ MARION (205), BERNIER CAROLINE (91), BRAGHIERI GUILLAUME (205),
BRETECHE JULIE (70), BREUX LORTHIOIS AMELIE (150), BUTEZ - VOUTERS BRUNO -
CHRISTINE (146), CHEVALIER DANIEL (110}, CHOCHOIS DECHIROT RENE (150), CRINCN /
DEALET (165), DA SILVA NADIA (91), DABAZ YAMINA (150), DAUVILLEZ TYPHANIE (70),
DEMEY MARGUERITE (55), DEMOLLIENS OLIVIER (125), DEMCLLIENS VALERIE (55), DERONNE
/ VERMEESCHE (146), DESRUMAUX MARIE-PIERRE (55}, DUBAR MICHEL (150), DUMALIN
ARNAUD (100), FABY & CENDRE MARINE & Myléne (70), FAREZ AMELIE (70), FRANCOIS
FAUCHER LESLIE (150), GRIMONPON MONIQUE (55), GUERMOUDI EDDY ou Mme AOUDIIT
SAMIA (200), GUERY DEBEVER JOELLE (70), GUILLEN DANIELE (70), GUNDUZ AKTAS SEVGI
(100), INDRIAMIHAJA ANNICK (70), JARUGA ARNAUD (148), JOLY HERVE (150), KAIS (70),
KHAMPHOUI TIPHANY (205), KUBACZKA CLAUDE (91), LE BRIERO TEYSSEDOU VERONIQUE
(205), LEFEBVRE PATRICK (175), LEQUENNE HOTOIS LUDOVIC (150), LES ELFES CREATIFS
(96), MARIEN VINCENT (240), MELINITE PRODUCTIONS (95), MOHAND ZITOUNI ARAB (70),
MORANT PASCAL (96), NORIE OLIVIA (150), OBIOLS DOMINIQUE {146), PARENT (70), POUILLE
- ROSSINI VANESSA (160), PREAUX JEAN MARIE (55), PRUVOST CLAUDINE (70), REK DELILLE
LAURENT (90), ROUSSEAU CLAUDIE (70), SALEZ JEANNINE (91), SAUVET - HASBROUCQ
CEDRIC - MARINE (70), SCHROEYERS DE SLOOVERE FLORENCE (200), SIMERAY RENE (148),
TAHIRI - AZMANI (205), TERLAT - WALLOIS EMERIC - MATHILDE (200), TURCQ CORDONNIER
MICHAELA (230), VAN CAUWENBERGE ERIC (55), VANDEWALLE NATHALIE (70), VERMEESCHE
HELENE (70), WANG (150},

Vote(nt) CONTRE : 1 copropriétaire(s) totalisant 70 / 10000 tantiémes.
Ont voté contre : WINER RICHARD (70),
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Vote(nt) ABSTENTION : 1 copropriétaire(s) totalisant 91 / 10000 tantiémes.
Se sont abstenus : MAD (91),

Résolution adoptée a la majorité des voix de tous les
copropriétaires.

| Questlon n° 22

SUITE A DONNER ‘A LA DEMANDE DE RETRAIT DE MONSIEUR SCHROEYERS

COPROPRIETAIRE DU LOT 17 (ART. 25).
Conditions de majorité de tArticle 25 et possibilité de vole a la majorité de l'article 25-1.
I. - SUITE A DONNER A LA DEMANDE DE RETRAIT DE MONSIEUR SCHROEYERS COPROPRIETAIRE DU

LOT 17.

Examen du projet de scission du lot 17, a la suite de la décision-cadre concernant la convention de
scission précédemment exposée et votée,

L'ensemble des dispositions qui ne seraient pas réglées par la convention cadre sont réglées par la
présente décision.

L'assemblée générale des copropriétaires est invitée & se prononcer sur la demande individuelle de
scission de MONSIEUR SCHROEYERS.

l'assemblée prend acte de la décision de MONSIEUR SCHROEYERS de former une demande de retrait
de la coproprieté de ce lot et décide de procéder a l'examen des diverses conditions matérielles,

juridiques et financiéres de cette scission INDIVIDUELLE, telles qu'elles résultent des pieces jointes a
la convocation :

- Projet de modificatif du réglement de copropriété et de I'état descriptif de division en date du
26/02/2024 établi par le cabinet LOUIS LENHARDT,

- Projet de division parcellaire.

I1. - EXAMEN DES CONDITIONS MATERIELLES DE LA SCISSION PROJETEE

Aprés consultation du projet de modificatif et nouvelle division parcellaire communiqués, I'assemblée
accepte et confirme les limites séparatives des nouvelles parcelles issues de la scission, séparant le
lot de MONSIEUR SCHROEYERS et celles de la copropriété restant a exister.

S'il vy a lieu de procéder & des travaux d'aménagement (par exemple la mise en place de cldtures ou
de murs) le colt des travaux sera exclusivement supporté par les demandeurs a la scission & compter
des formalités de publicité fonciére.

En l'espéce, concernant la demande individuelle de MONSIEUR SCHROEYERS, il est précisé qu'aucun
aménagement n'est a prévoir, les limites matérielles ayant de]a été tracées et matérialisées lors de
I'acquisition du lot.

Concernant les réseaux, il est indiqué que ce lot est raccordé de maniere indépendante aux
évacuations, fourniture de chauffage et électricité.

Ce lot dispose d'un décompteur individuel pour I'ensemble des fluides.

Il n'y & donc pas de travaux a prévoir concernant ces fournitures,

II1. - EXAMEN DES CONDITIONS JURIDIQUES DE LA SCISSION PROIJETEE

Contrats en cours

Il existe deux contrats en cours concernant les tantiémes de parties communes du lot 17 :

- Un contrat de syndic IMMOSENS,
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- Un contrat d'assurance au nom du syndicat des copropriétaires concernant les parties
communes.

Il n'existe pas de procédures en cours concernant le lot de 17,

Il est expressément prévu que syndic IMMOSENS ne pourra plus appeler d'honoraires en charges
générales relatives au lot 17, celui-ci sortant de la copropriété.

Ces charges définitives seront actualisées par le notaire instrumentaire au moment de la publication
au service de la publicité fonciére.

Les sommes restant a devoir des suites de I'exécution du contrat de syndic sont prévues a l'article IV
EXAMEN DES CONDITIONS FINANCIERES DE LA SCISSION PROJETEE dans le cadre des opérations
de répartition prévues dans le contrat cadre approuvé par l'assembiée générale.

Pour autant, le copropriétaire demandeur & la scission reste redevable, a la date de la présente
assemblée générale, de la somme de 37,63 € selon dernier appel de charges en date du 15 mars
2024,

Les copropriétaires s'engagent a solder définitivement leur compte individuel.

Concernant le contrat d'assurance des parties communes ne concernant ici que le jardin partie
commune & jouissance privative et ses accessoires tant juridiques que matériels, ce contrat sera
librement résilie ou modifié a I'initiative du syndic représentant le syndicat des copropriétaires pour
prendre en compte la modification de I'assiette des parcelles assurees.

MONSIEUR SCHROEYERS fera son affaire personnelle de la souscription auprés de I'assureur de son
choix d'une police d'assurance garantissant la nouvelle assiette fonciére.

Concernant les contrats de fourniture, ces prestations sont d'ores et déja assurées par des contrats
individuels sous le régime de charges privatives.

Modification du réglement de coproprieté

Il est rappelé ici que I'assemblée générale est amenée a statuer sur un retrait individuel concernant
{a demande du lot 17, mais qu'une pluralité de retraits individuels est également concernée par cette
opération de plus grande ampleur.

Ainsi les modifications concernent un ensemble de copropriétaire, mais également un immeuble
collectif et ne peuvent pas commodément étre effectuées sur le champ.

Conformément & la loi, une prochaine assemblée convoquée a l'initiative du syndic aura pour mandat
de procéder a I'établissement d'un nouveau reglement de copropriété en fonction de I'ensemble des
décisions de retrait individuels et d'en établir un réglement de copropriété définitif a I'article 24 de la
loi du 10 juillet 1965, conformément a l'article 28 II1.1 de la loi du 10 juillet 1965 : le réglement de
copropriété du syndicat initial reste applicable jusqu'a I'établissement d'un nouveau réglement de
copropriéte du syndicat ou de chacun des syndicats selon le cas.

D'ores et déja, en ce qui concerne individuellement le lot 17 objet de la présente scission, il sera
retranché de I'état descriptif actuel I'ensemble des tantiemes tant généraux que spéciaux attachés a
ce lot soit 200 tantiemes.

IV. - EXAMEN DES CONDITIONS FINANCIERES DE LA SCISSION PROJETEE

Le dossier de scission communiqué fait apparaitre que le budget giobal & prévoir pour parvenir a la
scission se situe pour le lot 17 a la somme de 260 € TTC de frais de conseil et de 1380 € TTC concernant
I'aboutissement des formalités de publicité fonciere selon devis de Maitre MABILLE DE PONCHEVILLE.

Il est en outre prévu une rémunération exceptionnelle du syndic afin d'établir le compte prorata
temporis de chaque lot retrayant afin de solder I'état des dettes et créances dans les termes de la
convention cadre et des dispositions ci-dessous.
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Ces sommes seront supportées par chaque retrayant individuel et I'assemblée n'a pas a statuer sur
cette prise en charge.

Par ailleurs, le dossier de scission doit présenter pour chaque lot un état de répartition des créances
et des dettes entre le retrayant et le syndicat issu de la scission.

1l n'est pas prévu de faire appel a un liquidateur pour parvenir a I'établissement d'un état d'actif et de
passif puisqu'il n'existe pas de compte de tiers ou de créances envers les tiers a recouvrer ou regler.

Concernant le lot 17 objet de la présente demande, il est d'ores et déja prévu dans la conventicn
cadre un ensemble de dispositions financiéres.

La situation financiere du lot 17 montre que le retrayant reste a devoir la somme de 37.63 €, compte
arrété au 15 mars 2024,

Ces sommes seront a réglées directement au syndic pour solde de tout compte qui en donnera quitus.

Cette somme sera actualisée au jour de la formalité instituant définitivement le retrait auprés des
services de la publicité fonciere, & la diligence du syndic qui présentera un compte définitif sur
réquisition du notaire.

Compensations financiéres

Le projet de scission prévoit I'attribution en propriété au profit du lot 17 du jardin inclus dans la
parcelle actuellement soumis au statut de la partie commune & jouissance privative, tous droits
d'indivision forcée cessant par l'effet de la scission et de cette attribution.

Dans la mesure ou il s'agit pour la majorité des lots de disposer de leurs propres jardins en propriété
divise, il n'est pas prévu de solliciter de soulte pour le syndicat des copropriétaires concernant cette
attribution, I'ensemble des copropriétaires retrayant reconnaissant qu'ils ont été désintéresses par
compensation en attribution de la pleine propriété de leurs tantiemes de copropriété.

V. - PRISE DE POSITION SUR LA DEMANDE DE SCISSION APRES EXAMEN DE L'ENSEMBLE DU PROJET

Les conséquences de ce retrait ne prendront effet qu'au jour de la date de publicité fonciére des
formalités requises.

Dans ces conditions, I'assemblée générale appelée a se prononcer sur la demande de scission
présentée par le(s) copropriétaire(s) du LOT 17 DECIDE, a la majorité des voix de tous les
copropriétaires ( L. 10 juill. 1965, art. 28,1, b ) :

POUR

CONTRE

Vote(nt) POUR : 65 coproprietaire(s) totalisant 7897 / 10000 tantiemes.
Ont voté pour ;: ALTRUY BOURGIE CHRISTOPHE (200), AMIC MELISSA (91), AUDOIN MORGANE
MARIE ANNE (91), BARLET CHAISANGRAJ (70), BARROIS ANNIE (210), BELAHRIZI
MARMOUSEZ MARION (205), BERNIER CAROLINE (91), BRAGHIERI GUILLAUME (205),
BRETECHE JULIE (70), BREUX LORTHIOIS AMELIE (150), BUTEZ - VOUTERS BRUNO -
CHRISTINE (146), CHEVALIER DANIEL (110}, CHOCHOIS DECHIROT RENE (150), CRINON /
DEALET (165), DA SILVA NADIA (91), DABAZ YAMINA (150), DAUVILLEZ TYPHANIE (70),
DEMEY MARGUERITE (55}, DEMOLLIENS OLIVIER {125), DEMOLLIENS VALERIE {55), DERONNE
/ VERMEESCHE (146), DESRUMAUX MARIE-PIERRE (55}, DUBAR MICHEL {150), DUMALIN
ARNAUD (100), FABY & CENDRE MARINE & Myléne (70), FAREZ AMELIE (70), FRANCOIS
FAUCHER LESLIE (150), GRIMONPON MONIQUE {55), GUERMOUDI EDDY ou Mme AQOUDIIT
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SAMIA (200), GUERY DEBEVER JOELLE (70), GUILLEN DANIELE {70), GUNDUZ AKTAS SEVGI
{(100), INDRIAMIHAIJA ANNICK (70), JARUGA ARNAUD (148), JOLY HERVE {150), KAIS (70),
KHAMPHOUI TIPHANY {205), KUBACZKA CLAUDE (91), LE BRIERO TEYSSEDOU VERONIQUE
(205), LEFEBVRE PATRICK (175), LEQUENNE HOTOIS LUDOVIC (150), LES ELFES CREATIFS
{96}, MARIEN VINCENT (240}, MELINITE PRODUCTIONS (95), MOHAND ZITOUNI ARAB (70),
MORANT PASCAL (96), NORIE OLIVIA (150), OBIOLS DOMINIQUE {146), PARENT {70), POUILLE
- ROSSINI VANESSA (160), PREAUX JEAN MARIE (55), PRUVOST CLAUDINE (70), REK DELILLE
LAURENT (90), ROUSSEAU CLAUDIE (70), SALEZ JEANNINE (91), SAUVET - HASBROUCQ
CEDRIC - MARINE (70), SCHROEYERS DE SLOOVERE FLORENCE (200), SIMERAY RENE (148),
TAHIRI - AZMANI (205), TERLAT - WALLOIS EMERIC - MATHILDE {200), TURCQ CORDONNIER
MICHAELA (230), VAN CAUWENBERGE ERIC (55), VANDEWALLE NATHALIE (70}, VERMEESCHE
HELENE (70), WANG (150),

Vote(nt) CONTRE : 1 copropriétaire(s) totalisant 70 / 10000 tantiémes.
Ont voté contre : WINER RICHARD (70),

Vote(nt) ABSTENTION : 1 coproprigtaire(s) totalisant 91 / 10000 tantiemes.
Se sont abstenus : MAD (91),

Résolution adoptée a la majorité des voix de tous les
copropriétaires.

| Questlon n° 23

SUITE A DONNER.A LA DEMANDE DE RETRAIT DE MONSIEUR ET MADAME LEQUENNE

COPROPRIETAIRES DU LOT 9 (ART. 25).
Conditions de majorité de l'Article 25 et possibilité de vote & la majorité de farticle 25-1.

I. - SUITE A DONNER A LA DEMANDE DE RETRAIT DE MONSIEUR ET MADAME LEQUENNE
COPROPRIETAIRES DU LOT 9.

Examen du projet de scission du lot 9, a la suite de la décision-cadre concernant la convention de
scission précédemment exposée et votée,

'ensemble des dispositions qui ne seraient pas réglées par la convention cadre sont réglées par la
présente décision.

L'assemblée générale des copropriétaires est invitée a se prononcer sur la demande individuelle de
scission de MONSIEUR ET MADAME LEQUENNE.

L'assemblée prend acte de la décision de MONSIEUR ET MADAME LEQUENNE de former une demande
de retrait de la copropriété de ce lot et décide de procéder & I'examen des diverses conditions
matérielles, juridiques et financiéres de cette scission INDIVIDUELLE, telles qu'elles résultent des
piéces jointes a la convocation :

- Projet de modificatif du reglement de copropriété et de I'état descriptif de division en date du
26/02/2024 établi par le cabinet LOUIS LENHARDT,
- Projet de division parcellatre.

II. - EXAMEN DES CONDITIONS MATERIELLES DE LA SCISSION PROJETEE

Aprés consultation du projet de modificatif et nouvelle division parcellaire communiqués, I'assemblée
accepte et confirme les limites séparatives des nouvelles parcelles issues de la scission, séparant le
lot de MONSIEUR ET MADAME LEQUENNE et celles de la copropriété restant a exister.

S'il y a lieu de procéder a des travaux d'aménagement {par exemple la mise en place de clétures ou
de murs) le cofit des travaux sera exclusivement supporté par les demandeurs a la scission a8 compter
des formalités de publicité fonciére.

En I'espece, concernant la demande individuelle de MONSIEUR ET MADAME LEQUENNE, il est précisé
gqu'aucun aménagement n'est a prévoir, les [imites matérielles ayant déja été tracées et matérialisées
lors de ['acquisition du lot.
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Concernant les réseaux, il est indiqué que ce lot est raccordé de maniére indépendante aux
évacuations, fourniture de chauffage et électricité.

Ce lot dispose d'un décompteur individuel pour I'’ensemble des fluides.

Il n'y a donc pas de travaux a prévoir concernant ces fournitures.

111. - EXAMEN DES CONDITIONS JURIDIQUES DE LA SCISSION PROJETEE

Contrats en cours

Il existe deux contrats en cours concernant les tantiemes de parties communes du lot 9 :

- Un contrat de syndic IMMOSENS,
- Un contrat d'assurance au nom du syndicat des copropriétaires concernant les parties
communes.

Il n'existe pas de procédures en cours concernant le lot de 9.

Il est expressément prévu que syndic IMMOSENS ne pourra plus appeler d'honoraires en charges
générales relatives au lot 9, celui-ci sortant de la copropriété.

Ces charges définitives seront actualisées par le notaire instrumentaire au moment de la publication
au service de la publicité fonciére.

Les sommes restant & devoir des suites de I'exécution du contrat de syndic sont prévues a l'article IV
EXAMEN DES CONDITIONS FINANCIERES DE LA SCISSION PROJETEE dans le cadre des opérations
de répartition prévues dans le contrat cadre approuvé par I'assemblée générale.

Pour autant, les copropriétaires demandeurs a la scission ont soldé leur dernier appel de charges.

Les copropriétaires s'engagent a solder définitivement leur compte individuel au moment des
opérations de publicité fonciére.

Concernant le contrat d'assurance des parties communes ne concernant ici que le jardin partie
commune a jouissance privative et ses accessoires tani juridiques que matériels, ce contrat sera
librement résilié ou modifié a l'initiative du syndic représentant ie syndicat des copropriétaires pour
prendre en compte la modification de I'assiette des parcelles assurées.

MONSIEUR ET MADAME LEQUENNE feront leur affaire personnelie de la souscription en leur noms
personnels auprés de l'assureur de leur choix d'une police d'assurance garantissant leur nouvelle
assiette fonciére.

Concernant {es contrats de fourniture, ces prestations sont d'ores et déja assurées par des contrats
individuels sous le régime de charges privatives.

Modification du reglement de copropriété

Il est rappelé ici que I'assemblée générale est amenée a statuer sur un retrait individuel concernant
la demande du lot 9, mais qu'une pluralité de retraits individuels est également concernée par cette
opération de plus grande ampleur.

Ainsi les modifications concernent un ensemble de copropriétaire, mais également un immeuble
collectif et ne peuvent pas commodément étre effectuees sur le champ.

Conformément a la loi, une prochaine assemblée convoquée a l'initiative du syndic aura pour mandat
de procéder a I'établissement d‘un nouveau réglement de copropriété en fonction de I'ensemble des
décisions de retrait individuels et d'en établir un réglement de copropriété définitif a l'article 24 de la
loi du 10 juillet 1965, conformément a ['article 28 II1.1 de la loi du 10 juillet 1965 : le réglement de
copropriété du syndicat initial reste applicable jusqu'a I'établissement d'un nouveau réglement de
copropriété du syndicat ou de chacun des syndicats selon le cas.
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D'ores et déja, en ce qui concerne individuellement le lot 9 objet de la présente scission, il sera
retranché de I'état descriptif actuel I'ensemble des tantiémes tant généraux que spéciaux attachés a
ce lot soit 150 tantiemes.

IV. - EXAMEN DES CONDITIONS FINANCIERES DE LA SCISSION PROJETEE

Le dossier de scission communiqué fait apparaitre que le budget global & prévoir pour parvenir & la
scission se situe pour le lot 9 a la somme de 260 € TTC de frais de conseil et de 1380 € TTC concernant
I'aboutissement des formalités de publicité fonciére selon devis de Maitre MABILLE DE PONCHEVILLE.

Il est en outre prévu une rémunération exceptionnelle du syndic afin d'établir [e compte prorata
temporis de chaque lot retrayant afin de solder I'état des dettes et créances dans les termes de la
convention cadre et des dispositions ci-dessous.

Ces sommes seront supportées par chaque retrayant individuel et I'assemblée n'a pas a statuer sur
cette prise en charge.

Par ailleurs, le dossier de scission doit présenter pour chague lot un état de répartition des créances
et des dettes entre le retrayant et le syndicat issu de la scission.

Il n'est pas prévu de faire appel & un liquidateur pour parvenir & i'établissement d'un état d'actif et de
passif puisqu'il n'existe pas de compte de tiers ou de créances envers les tiers a recouvrer ou régler.

Concernant le lot 9 objet de la présente demande, il est d'ores et déja prévu dans la convention cadre
un ensemble de dispositions financiéres.

La situation financiére du lot @ montre que le retrayant a soldé son dernier appel de charges.

Cette somme sera actualisée au jour de la formalité instituant définitivement le retrait auprés des
services de la publicité fonciere, a la diligence du syndic qui présentera un compte définitif sur
réquisition du notaire.

Compensations financiéres

Le projet de scission prévoit I'attribution en propriété au profit du lot 9 du jardin inclus dans la parcelle
actuellement soumis au statut de la partie commune a jouissance privative, tous droits d'indivision
forcée cessant par I'effet de la scission et de cette attribution.

Dans la mesure ou il s'agit pour la majorité des lots de disposer de leurs propres jardins en propriété
divise, il n'est pas prévu de solliciter de soulte pour le syndicat des copropriétaires concernant cette

attribution, I'ensemble des copropriétaires retrayant reconnaissant qu'ils ont été désintéressés par
compensation en attribution de la pleine propriété de leurs tantiémes de copropriété.

V. - PRISE DE POSITION SUR LA DEMANDE DE SCISSION APRES EXAMEN DE L'ENSEMBLE DU PROJET

Les conséquences de ce retrait ne prendront effet qu'au jour de [a date de publicité fonciére des
formalités requises.

Dans ces conditions, I'assemblée générale appelée a se prononcer sur la demande de scission
présentée par le(s) copropriétaire(s) du LOT 9 DECIDE, a la majorité des voix de tous les
copropriétaires { L. 10 juill. 1965, art. 28, I, b)) :

POUR

CONTRE

Vote(nt) POUR : 65 copropriétaire(s) totalisant 7897 / 10000 tantiémes.
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Ont voté pour : ALTRUY BOURGIE CHRISTOPHE (200), AMIC MELISSA (91), AUDOIN MORGANE
MARIE ANNE (921), BARLET CHAISANGRAJ {70}, BARROIS ANNIE (210}, BELAHRIZI
MARMOUSEZ MARION (205), BERNIER CAROLINE (91), BRAGHIERI GUILLAUME (205),
BRETECHE JULIE {(70), BREUX LORTHIOIS AMELIE (150), BUTEZ - YOUTERS BRUNO -
CHRISTINE (146), CHEVALIER DANIEL (110}, CHOCHOIS DECHIROT RENE (150), CRINON /
DEALET (165), DA SILVA NADIA (91), DABAZ YAMINA (150), DAUVILLEZ TYPHANIE (70),
DEMEY MARGUERITE (55), DEMOLLIENS OLIVIER (125), DEMOLLIENS VALERIE (55}, DERONNE
/ VERMEESCHE (146), DESRUMAUX MARIE-PIERRE (55), DUBAR MICHEL {150), DUMALIN
ARNAUD (100), FABY & CENDRE MARINE & Myléne (70), FAREZ AMELIE (70), FRANCOIS
FAUCHER LESLIE {150), GRIMONPON MONIQUE {55), GUERMQUDI EDDY ou Mme ACUDIIT
SAMIA (200), GUERY DEBEVER JOELLE (70), GUILLEN DANIELE (70}, GUNDUZ AKTAS SEVGI
(100), INDRIAMIHAJA ANNICK (70), JARUGA ARNAUD (148), JOLY HERVE (150), KAIS (70),
KHAMPHOQUI TIPHANY (205), KUBACZKA CLAUDE (91), LE BRIERO TEYSSEDOU VERONIQUE
(205), LEFEBVRE PATRICK (175), LEQUENNE HOTOIS LUDOVIC (150), LES ELFES CREATIFS
(96), MARIEN VINCENT (240), MELINITE PRODUCTIONS (95), MOHAND ZITOUNI ARAB (70),
MORANT PASCAL (96), NORIE QLIVIA {(150), OBIOLS DOMINIQUE (146), PARENT (70), POUILLE
- ROSSINI VANESSA (160), PREAUX JEAN MARIE (55), PRUVOST CLAUDINE (70), REK DELILLE
LAURENT (90), ROUSSEAU CLAUDIE (70), SALEZ JEANNINE (91), SAUVET - HASBROUCQ
CEDRIC - MARINE (70), SCHROEYERS DE SLOOVERE FLORENCE (200}, SIMERAY RENE (148),
TAHIRI - AZMANI (205), TERLAT - WALLOIS EMERIC - MATHILDE {200), TURCQ CORDONNIER
MICHAELA (230), VAN CAUWENBERGE ERIC (55), VANDEWALLE NATHALIE (70), VERMEESCHE
HELENE (70), WANG (150),

Vote(nt) CONTRE : 1 copropriétaire(s) totalisant 70 / 10000 tantiémes.
Ont voté contre : WINER RICHARD (70),

Vote(nt) ABSTENTION : 1 copropriétaire(s) totalisant 91 / 10000 tantiémes.
Se sont abstenus : MAD (91),

Résolution adoptée a la majorité des voix de tous les
copropriétaires.

] Questlon n® 24

SUITE A DONNER A LA DEMANDE DE RETRAIT DE MADAME WALLOIS et MONSIEUR TERLAT

COPROPRIETAIRES DU LOT 04 (ART. 25).
Conditions de (najorfté de I'Article 25 et possibilité de vote a Ia majorité de Farticle 25-1.
I. - SUITE A DONNER A LA DEMANDE DE RETRAIT DE MADAME WALLOIS et MONSIEUR TERLAT

COPROPRIETAIRES DU LOT 04,

Examen du projet de scission du lot 04, a la suite de la décision-cadre concernant la convention de
scission précédemment exposée et votée.

L'ensemble des dispositions qui ne seraient pas réglées par la convention cadre sont réglées par la
présente décision.

L'assemblée générale des copropriétaires est invitée a se prononcer sur la demande individuelle de
scission de MADAME WALLOIS et MONSIEUR TERLAT.

L'assemblée prend acte de la décision de MADAME WALLOIS et MONSIEUR TERLAT de former une
demande de retrait de la copropriété de ce lot et décide de procéder a I'examen des diverses conditions
matérielles, juridiques et financiéres de cette scission INDIVIDUELLE, telles qu'elles résultent des
piéces jointes a la convocation :

- Projet de modificatif du réglement de copropriété et de I'état descriptif de division en date du
26/02/2024 établi par [e cabinet LOUIS LENHARDT,
- Projet de division parcellaire.

II. - EXAMEN DES CONDITIONS MATERIELLES DE LA SCISSION PROJETEE

Aprés consultation du projet de modificatif et nouvelle division parcellaire communiqués, I'assemblée
accepte et confirme les limites séparatives des nouvelles parcelles issues de la scission, séparant le

lot MADAME WALLOIS et MONSIEUR TERLAT et celles de ia copropriété restant a exister.
Page 57 sur 157




S'il y a lieu de procéder a des travaux d'aménagement (par exemple la mise en place de cldtures ou
de murs) le coit des travaux sera exclusivement supporté par les demandeurs a la scission a compter
des formalités de publicité fonciére.

En I'espéce, concernant la demande individuelle de MADAME WALLOIS et MONSIEUR TERLAT, il est
précisé gu'aucun aménagement n'est a prévoir, les limites matérielles ayant déja été tracées et
matérialisées lors de 'acquisition du lot.

Concernant les réseaux, il est indiqué que ce lot est raccordé de maniére indépendante aux
évacuations, fourniture de chauffage et électricité.

Ce lot dispose d'un décompteur individuel pour I'ensemble des fluides.
Il n'y a donc pas de travaux a prévoir concernant ces fournitures,
ITI. - EXAMEN DES CONDITICNS JURIDIQUES DE LA SCISSION PROJETEE

Contrats en cours
Il existe deux conftrats en cours concernant les tantiémes de parties communes du lot 04 :

- Un contrat de syndic IMMOSENS,
- Un contrat d'assurance au nom du syndicat des copropriétaires concernant les parties
communes.

1! n'existe pas de procédures en cours concernant le lot de 04,

Il est expressément prévu que syndic IMMOSENS ne pourra plus appeler d'honoraires en charges
générales relatives au lot 04, celui-ci sortant de la copropriété.

Ces charges définitives seront actualisées par le notaire instrumentaire au moment de la publication
au service de la publicité fonciére.

Les sommes restant a devoir des suites de I'exécution du contrat de syndic sont prévues a l'article IV
EXAMEN DES CONDITIONS FINANCIERES DE LA SCISSION PRCJETEE dans le cadre des opérations
de répartition prévues dans ie contrat cadre approuvé par I'assemblée générale,

Pour autant, les copropriétaires demandeurs & la scission restent redevables, a la date de la présente
assemblée générale, de la somme de 112,63 € selon dernier appel de charges en date du 17 mai
2024.

Les copropriétaires s'engagent a solder définitivement leur compte individuel.

Concernant le contrat d'assurance des partieas communes ne concernant ici que le jardin partie
commune a jouissance privative et ses accessoires tant juridiques que matériels, ce contrat sera
librement résilié ou modifié a l'initiative du syndic représentant le syndicat des copropriétaires pour
prendre en compte la modification de I'assiette des parcelles assurées.

MADAME WALLOIS et MONSIEUR TERLAT feront leur affaire personnelle de la souscription en leur
noms personnels auprés de I'assureur de leur choix d'une police d'assurance garantissant leur nouvelle
assiette fonciére.

Concernant les contrats de fourniture, ces prestations sont d'ores et déja assurées par des contrats
individuels sous le régime de charges privatives.

Modification du réglement de copropriéte

Il est rappelé ici que l'assemblée générale est amenée a statuer sur un retrait individuel concernant
la demande du lot 04, mais qu'une pluralité de retraits individuels est également concernée par cette
opération de plus grande ampleur.
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Ainsi les modifications concernent un ensemble de copropriétaire, mais également un immeuble
collectif et ne peuvent pas commodément étre effectuées sur le champ.

Conformément a la loi, une prochaine assemblée convoquée a l'initiative du syndic aura pour mandat
de procéder a I'établissement d'un nouveau réglement de copropriété en fonction de I'ensemble des
décisions de retrait individuels et d'en établir un réglement de copropriété definitif & I'article 24 de la
loi du 10 juillet 1965, conforrmément a I'article 28 II1.1 de la loi du 10 juillet 1965 : le réglement de
copropriété du syndicat initial reste applicable jusqu'd I'établissement d'un nouveau réglement de
copropriété du syndicat ou de chacun des syndicats selon le cas.

D'ores et déja, en ce qui concerne individuellement le lot 04 objet de la présente scission, il sera
retranché de {'état descriptif actuel I'ensemble des tantiemes tant généraux que spéciaux attachés a
ce lot soit 200 tantiémes.

IV. - EXAMEN DES CONDITIONS FINANCIERES DE LA SCISSION PROJETEE

Le dossier de scission communiqué fait apparaitre que le budget global a prévoir pour parvenir a la
scission se situe pour le lot 04 a la somme de 260 € TTC de frais de conseil et de 1380 € TTC concernant
I'aboutissement des formalités de publicité fonciére selon devis de Maitre MABILLE DE PONCHEVILLE.

1l est en outre prévu une rémunération exceptionnelle du syndic afin d'établir le compte prorata
temporis de chaque lot retrayant afin de solder I'état des dettes et créances dans les termes de la
convention cadre et des dispositions ci-dessous.

Ces sommes seront supportées par chaque retrayant individuel et I'assemblée n'a pas a statuer sur
cette prise en charge.

Par ailleurs, le dossier de scission doit présenter pour chaque lot un état de répartition des créances
et des dettes entre le retrayant et le syndicat issu de la scission.

Il n'est pas prévu de faire appel & un liquidateur pour parvenir 3 I'établissement d'un état d'actif et de
passif puisqu'il n'existe pas de compte de tiers ou de créances envers les tiers a recouvrer ou régler.

Concernant le lot 04 objet de [a présente demande, il est d'ores et déja prévu dans la convention
cadre un ensemble de dispositions financiéres.

La situation financiére du lot 04 montre que (e retrayant reste a devoeir la somme de 112,63 €, compte
arrété au 17 mai 2024.

Ces sommaes seront a réglées directement au syndic pour solde de tout compte qui en dennera quitus.

Cette somme sera actualisée au jour de la formalité instituant définitivement le retrait auprés des
services de la publicité fonciere, & la diligence du syndic qui présentera un compte définitif sur
réquisition du notaire.

Compensations financieres

Le projet de scission prévoit 'attribution en propriété au profit du lot 04 du jardin inclus dans la
parcelle actuellement soumis au statut de la partie commune a jouissance privative, tous droits
d'indivision forcée cessant par l'effet de la scission et de cette attribution.

Dans la mesure ol il s'agit pour la majorité des lots de disposer de leurs propres jardins en propriété
divise, il n'est pas prévu de solliciter de soulte pour le syndicat des copropriétaires concernant cette
attribution, I'ensemble des copropriétaires retrayant reconnaissant qu'ils ont été désintéressés par
compensation en attribution de la pleine propriété de leurs tantiemes de copropriété.

V. - PRISE DE POSITION SUR LA DEMANDE DE SCISSION APRES EXAMEN DE L'ENSEMBLE DU PROJET

Les conséquences de ce retrait ne prendront effet qu'au jour de la date de publicité fonciére des
farmalités requises.
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Dans ces conditions, |'assemblée générale appelée a se prononcer sur la demande de scission
présentée par le(s) copropriétaire(s) du LOT 04 DECIDE, & la majorité des voix de tous les
copropriétaires ( L. 10 juill. 1965, art. 28,1, b ) :

POUR

CONTRE

Vote(nt) POUR : 65 copropriétaire(s) totalisant 7897 / 10000 tantiémes.
Ont voté pour : ALTRUY BOURGIE CHRISTQPHE (200Q), AMIC MELISSA (91), AUDOIN MORGANE
MARIE ANNE (91), BARLET CHAISANGRAJ (70), BARROIS ANNIE (210), BELAHRIZI
MARMOUSEZ MARION (205}, BERNIER CAROLINE (91), BRAGHIERI GUILLAUME (205),
BRETECHE JULIE (70}, BREUX LORTHIOIS AMELIE (150), BUTEZ - VOUTERS BRUNO -
CHRISTINE (146), CHEVALIER DANIEL (110), CHOCHQIS DECHIROT RENE (150), CRINON /
DEALET (165), DA SILVA NADIA (91), DABAZ YAMINA (150), DAUVILLEZ TYPHANIE (70),
DEMEY MARGUERITE (55), DEMOLLIENS QLIVIER (125), PEMOLLIENS VALERIE (55), DERONNE
/ VERMEESCHE (146), DESRUMAUX MARIE-PIERRE (55), DUBAR MICHEL (150), DUMALIN
ARNAUD (100), FABY & CENDRE MARINE & Myléne (70), FAREZ AMELIE (70), FRANCOIS
FAUCHER LESLIE (150), GRIMONPON MONIQUE (55), GUERMOUDI EDDY ou Mme AQUDIIT
SAMIA (200), GUERY DEBEVER JOELLE (70), GUILLEN DANIELE (70), GUNDUZ AKTAS SEVGI
(100), INDRIAMIHAJA ANNICK (70), JARUGA ARNAUD (148), JOLY HERVE (150), KAIS (70),
KHAMPHOUI TIPHANY (205), KUBACZKA CLAUDE (91), LE BRIERO TEYSSEDOU VERCNIQUE
(205), LEFEBVRE PATRICK (175), LEQUENNE HOTOIS LUDOVIC (150), LES ELFES CREATIFS
(96), MARIEN VINCENT (240), MELINITE PRODUCTIONS (95), MOHAND ZITOUNI ARAB (70),
MORANT PASCAL (96), NORIE OLIVIA (150), OBIOLS DOMINIQUE (146), PARENT (70), POUILLE
- ROSSINI VANESSA (160), PREAUX JEAN MARIE (55), PRUVOST CLAUDINE (70), REK DELILLE
LAURENT (90), ROUSSEAU CLAUDIE (70), SALEZ JEANNINE (91), SAUVET - HASBROUCQ
CEDRIC - MARINE (70), SCHROEYERS DE SLOOVERE FLORENCE (200), SIMERAY RENE (148),
TAHIRI - AZMANI (205), TERLAT - WALLOIS EMERIC - MATHILDE (200), TURCQ CORDONNIER
MICHAELA (230), VAN CAUWENBERGE ERIC (55}, VANDEWALLE NATHALIE (70), VERMEESCHE
HELENE (70), WANG (150),

Vote(nt) CONTRE : 1 copropriétaire(s) totalisant 70 / 10000 tantiémes.
Ont voté contre : WINER RICHARD (70),

Vote(nt) ABSTENTION : 1 copropriétaire(s) totalisant 91 / 10000 tantiémes.
Se sont abstenus : MAD (91),

Résolution adoptée a la majorité des voix de tous les
copropriétaires.

| Questlon n° 25

SUITE A DONNER A LA DEMANDE DE RETRAIT DE MONSIEUR FRANCOIS ET MADAME
FAUCHER COPROPRIETAIRES DU LOT 18 (ART. 25).

Conditions de‘majorfté de [Article 25 et possibilité de vote a la majorité de l'article 25-1.
I. - SUITE A DONNER A LA DEMANDE DE RETRAIT DE MONSIEUR FRANCOIS ET MADAME FAUCHER

COPROPRIETAIRES DU LOT 18.

Examen du projet de scission du lot 18, a la suite de la décision-cadre concernant la convention de
scission précédemment exposée et votée.

L'ensemble des dispositions qui ne seraient pas réglées par la convention cadre sont réglées par la
présente décision.

L'assemblée générale des copropriétaires est invitée a se prononcer sur la demande individuelle de
scission de MONSIEUR FRANCOIS ET MADAME FAUCHER.
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L'assemblée prend acte de la décision de MONSIEUR FRANCOIS ET MADAME FAUCHER de former une
demande de retrait de la copropriété de ce lot et décide de procéder a I'examen des diverses conditions
matérielles, juridiques et financieres de cette scission INDIVIDUELLE, telles qu'elles résultent des
piéces jointes a la convocation :

- Projet de modificatif du réglement de copropriété et de ['état descriptif de division en date du
26/02/2024 établi par le cabinet LOUIS LENHARDT,
- Projet de division parcellaire.

I1. - EXAMEN DES CONDITIONS MATERIELLES DE LA SCISSION PROJETEE

Aprés consultation du projet de modificatif et nouvelle division parcellaire communigués, I'assemblée
accepte et confirme les limites séparatives des nouvelles parcelles issues de la scission, séparant le
lot de MONSIEUR FRANCOIS ET MADAME FAUCHER et celles de la copropriété restant a exister.

S'il y a lieu de procéder a des travaux d'aménagement (par exemple la mise en place de clétures ou
de murs) le colit des travaux sera exclusivement supporté par les demandeurs a la scission a compter

des formalités de publicité fonciére.

En l'espéce, concernant la demande individuelle de MONSIEUR FRANCOIS ET MADAME FAUCHER, il
est précisé que des travaux de cléture sont envisagés dans la continuité du grillage de cléture actuel
conformément au plan d'arpentage du cabinet LEHNARDT.

Concernant les réseaux, il est indiqué que ce lot est raccordé de maniére indépendante aux
évacuations, fourniture de chauffage et électricité.

Ce lot dispose d'un décompteur individuel pour |'ensemble des fluides.

Il n'y a donc pas de travaux a prévoir concernant ces fournitures.

III. - EXAMEN DES CONDITIONS JURIDIQUES DE LA SCISSION PROIJETEE

Contrats en cours

Il existe deux contrats en cours concernant les tantiémes de parties communes du lot 18 :

- Un contrat de syndic IMMOSENS,

- Un contrat d‘assurance au nom du syndicat des copropriétaires concernant les parties
communaes.

Il n'existe pas de procédures en cours concernant le lot de 18.

Il est expressément prévu que syndic IMMOSENS ne pourra plus appeler d’honoraires en charges
génerales relatives au lot 18, celui-ci sortant de la copropriété,

Ces charges définitives seront actualisées par le notaire instrumentaire au moment de la publication
au service de la publicité fonciére. :

Les sommes restant a devoir des suites de I'exécution du contrat de syndic sont prévues a ['article IV
EXAMEN DES CONDITIONS FINANCIERES DE LA SCISSION PROJETEE ‘dans le cadre des opérations
de répartition prévues dans le contrat cadre approuvé par I'assemblée générale.

Pour autant, les copropriétaires demandeurs & la scission restent redevables, & la date de la présente
assemblée générale, de la somme de 56,25 € selon dernier appel de charges en date du 15 mars
2024.

Les copropriétaires s'engagent a solder définitivement leur compte individuel.

Concernant le contrat d'assurance des parties communes ne concernant ici que le jardin partie
commune a jouissance privative et ses accessoires tant juridiques que matériels, ce contrat sera
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librement résilié ou modifié a I'initiative du syndic représentant le syndicat des copropriétaires pour
prendre en compte la modification de 'assiette des parcelles assurées.

MONSIEUR FRANCCIS ET MADAME FAUCHER feront leur affaire personnelle de la souscription en leur
noms personnels auprés de l'assureur de leur choix d'une police d'assurance garantissant leur nouvelle
assiette fonciere.

Concernant les contrats de fourniture, ces prestations sont d'ores et déja assurées par des contrats
individuels sous le régime de charges privatives.

Modification du réglement de copropriété

1l est rappelé ici que I'assemblée génerale est amenée a statuer sur un retrait individuel concernant
la demande du lot 18, mais qu'une pluralité de retraits individuels est également concernée par cette
opération de plus grande ampieur.

Ainsi les modifications concernent un ensemble de copropriétaire, mais également un immeuble
collectif et ne peuvent pas commodément &tre effectuées sur le champ.

Conformément a la loi, une prochaine assemblée convoquée a l'initiative du syndic aura pour mandat
de procéder a I'établissement d'un nouveau réglement de copropriété en fonction de 'ensemble des
décisions de retrait individuels et d'en établir un reglement de copropriété définitif & I'article 24 de la
loi du 10 juillet 1965, conformément a l'article 28 I11.1 de la loi du 10 juillet 1965 : le reglement de
copropriété du syndicat initial reste applicable jusqu'a I'établissement d'un nouveau réglement de
copropriété du syndicat ou de chacun des syndicats selon le cas.

D'ores et déja, en ce qui concerne individuellement le lot 18 objet de la présente scission, il sera
retranché de I'état descriptif actuel I'ensemble des tantiémes tant généraux que spéciaux attachés a
ce lot soit 150 tantiémes.

IV. - EXAMEN DES CONDITIONS FINANCIERES DE LA SCISSION PROJETEE

Le dossier de scission communiqué fait apparaitre que le budget global a prévoir pour parvenir a la
scission se situe pour le lot 18 a la somme de 260 € TTC de frais de conseil et de 1380 € TTC concernant
I'aboutissement des formalités de publicité fonciére selon devis de Maitre MABILLE DE PONCHEVILLE.

Il est en outre prévu une rémunération exceptionnelle du syndic afin d'établir le compte prorata
temporis de chaque lot retrayant afin de solder I'état des dettes et créances dans les termes de la
convention cadre et des dispositions ci-dessous.

Ces sommes seront supportées par chaque retrayant individuel et I'assemblée n'a pas a statuer sur
cette prise en charge.

Par ailleurs, le dossier de scission doit présenter pour chaque lot un état de répartition des créances
et des dettes entre le retrayant et le syndicat issu de la scission.

1l n'est pas prévu de faire appel & un liquidateur pour parvenir & I'établissement d'un état d'actif et de
passif puisqu'il n'existe pas de compte de tiers ou de créances envers les tiers 3 recouvrer ou régler.

Concernant le lot 18 objet de la présente demande, il est d'ores et déja prévu dans la convention
cadre un ensemble de dispositions financiéres.

La situation financiére du lot 18 montre que le retrayant reste a devoir la somme de 56,25 €, compte
arrété au 15 mars 2024,

Ces sommes seront a réglées directement au syndic pour solde de tout compte qui en donnera quitus.
Cette somme sera actualisée au jour de la formalité instituant définitivement le retrait auprés des

services de la publicité fonciere, a la diligence du syndic qui présentera un compte définitif sur
réquisition du notaire.
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Compensations financiéres

Le projet de scission prévoit I'attribution en propriété au profit du lot 18 du jardin inclus dans la
parcelle actuellement soumis au statut de la partie commune & jouissance privative, tous droits
d'indivision forcée cessant par I'effet de [a scission et de cette attribution.

Dans la mesure ou il s'agit pour la majorité des lots de disposer de leurs propres jardins en propriété
divise, il n'est pas prévu de solliciter de soulte pour le syndicat des copropriétaires concernant cette
attribution, 'ensemble des copropriétaires retrayant reconnaissant qu'ils ont été désintéressés par
compensation en attribution de la pleine propriété de leurs tantiémes de copropriété.

V. - PRISE DE POSITION SUR LA DEMANDE DE SCISSION APRES EXAMEN DE L'ENSEMBLE DU PROJET

Les conséquences de ce retrait ne prendront effet qu'au jour de la date de publicité fonciere des
formalités requises.

Dans ces conditions, I'assemblée générale appelée & se prononcer sur la demande de scission
présentée par le(s) copropriétaire(s) du LOT 18 DECIDE, a la majorité des voix de tous les
copropriétaires ( L. 10 juill. 1965, art. 28,1, b)) :

POUR

CONTRE

Vote(nt) POUR : 65 copropriétaire(s) totalisant 7897 / 10000 tantiémes.
Ont voté pour : ALTRUY BOURGIE CHRISTOPHE (200), AMIC MELISSA (91), AUDOIN MORGANE
MARIE ANNE (91), BARLET CHAISANGRAJ (70), BARROIS ANNIE (210), BELAHRIZI
MARMOUSEZ MARION (205), BERNIER CAROLINE (91), BRAGHIERI GUILLAUME (205},
BRETECHE JULIE (70), BREUX LORTHIQIS AMELIE {150), BUTEZ - VOUTERS BRUNO -
CHRISTINE (146), CHEVALIER DANIEL (110), CHOCHOIS DECHIROT RENE (150), CRINON /
DEALET (165), DA SILVA NADIA (91), DABAZ YAMINA (150), DAUVILLEZ TYPHANIE (70),
DEMEY MARGUERITE (55), DEMOLLIENS OLIVIER (125), DEMOLLIENS VALERIE (55}, DERONNE
/ VERMEESCHE (146), DESRUMAUX MARIE-PIERRE (55), DUBAR MICHEL (150), DUMALIN
ARNAUD (100), FABY & CENDRE MARINE & Myléne (70), FAREZ AMELIE (70), FRANCOIS
FAUCHER LESLIE (150}, GRIMONPON MONIQUE (55), GUERMOUDI EDDY ou Mme AQUDIIT
SAMIA (200), GUERY DEBEVER JOELLE (70), GUILLEN DANIELE (70), GUNDUZ AKTAS SEVGI
(100), INDRIAMIHAJA ANNICK (70), JARUGA ARNAUD (148), JOLY HERVE (150), KAIS (70),
KHAMPHOUI TIPHANY {205), KUBACZKA CLAUDE (91), LE BRIERO TEYSSEDOU VERONIQUE
(205), LEFEBVRE PATRICK (175), LEQUENNE HOTOIS LUDOVIC (150}, LES ELFES CREATIFS
(96), MARIEN VINCENT (240}, MELINITE PRODUCTIONS (95), MOHAND ZITOUNI ARAB (70),
MORANT PASCAL (96), NORIE OLIVIA (150), OBIOLS DOMINIQUE (146), PARENT (70), POUILLE
- ROSSINI VANESSA (160), PREAUX JEAN MARIE (55), PRUVOST CLAUDINE (70), REK DELILLE
LAURENT (90), ROUSSEAU CLAUDIE (70), SALEZ JEANNINE (91), SAUVET - HASBROUCQ
CEDRIC - MARINE (70), SCHROEYERS DE SLOCVERE FLORENCE (200), SIMERAY RENE (148),
TAHIRI - AZMANI (205), TERLAT - WALLOIS EMERIC - MATHILDE (200), TURCQ CORDONNIER
MICHAELA (230), VAN CAUWENBERGE ERIC (55), VANDEWALLE NATHALIE (70), VERMEESCHE
HELENE (70), WANG (150),

Vote(nt) CONTRE : 1 copropriétaire(s) totalisant 70 / 10000 tantiémes.
Ont voté contre : WINER RICHARD (70),

Vote(nt) ABSTENTION : 1 copropriétaire(s) totalisant 91 / 10000 tantiemes.
Se sont abstenus : MAD (91),

Résolution adoptée a la majorité des voix de tous les
copropriétaires.

I Question n°® 26
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SUITE A DONNER A LA DEMANDE DE RETRAIT DE MONSIEUR ET MADAME POUILLE

COPROPRIETAIRES DU LOT 22 (ART. 25).
Conditions de majorité de I'Article 25 et possibilité de vote a la majorité de l'article 25-1.

I. - SUITE A DONNER A LA DEMANDE DE RETRAIT DE MONSIEUR ET MADAME POUILLE
COPROPRIETAIRES DU LOT 22.

Examen du projet de scission du lot 22, a la suite de la décision-cadre concernant la convention de
scission précédemment exposée et votée.

L'ensemble des dispositions qui ne seraient pas réglées par la convention cadre sont réglées par la
présente décision. :

L'assemblée générale des copropriétaires est invitée a se prononcer sur la demande individuelle de
scission de MONSIEUR ET MADAME POUILLE.

L'assemblée prend acte de la décision de MONSIEUR ET MADAME PCUILLE de former une demande
de retrait de la copropriété de ce lot et décide de procéder a l'examen des diverses conditions
materielles, juridigues et financiéres de cette scission INDIVIDUELLE, telles gu'elles résultent des
piéces jointes a la convocation :

- Projet de medificatif du réglement de copropriété et de I'état descriptif de division en date du
26/02/2024 établi par le cabinet LOUIS LENHARDT,

- Projet de division parcellaire,

II. - EXAMEN DES CONDITIONS MATERIELLES DE LA SCISSION PROJETEE

Aprés consultation du projet de modificatif et nouvelle division parcellaire communiqués, I'assemblée
accepte et confirme les limites séparatives des nouvelles parcelles issues de la scission, séparant le
lot de MONSIEUR ET MADAME POUILLE et celles de la copropriété restant & exister.

S'il y a lieu de procéder a des travaux d'aménagement (par exemple {a mise en place de cltures ou
de murs) le coit des travaux sera exclusivement supporté par les demandeurs a la scission a compter
des formalités de publicité fonciere.

En I'espéce, concernant la demande individuelle de MONSIEUR ET MADAME POUILLE, il est précisé
gu'aucun ameénagement n'est a prevoir, les limites matérielles ayant déja été tracées et matérialisées
lors de ['acquisition du lot.

Concernant les réseaux, il est indiqué que ce lot est raccordé de maniére indépendante aux
évacuations, fourniture de chauffage et électricité.

Ce lot dispose d'un décompteur individuel pour I'ensemble des fluides.

Il n'y a donc pas de travaux & prévoir concernant ces fournitures.

III. - EXAMEN DES CONDITIONS JURIDIQUES DE LA SCISSION PROJETEE

Contrats en cours

Il existe deux contrats en cours concernant les tantiemes de parties communes du lot 22 :

- Un contrat de syndic IMMOSENS,

- Un contrat d'assurance au nom du syndicat des copropriétaires concernant les parties
COMMmuNEs.

Il n'existe pas de procédures en cours concernant le lot de 22.

Il est expressément prévu que syndic IMMOSENS ne pourra plus appeler d'honoraires en charges
générales relatives au lot 22, celui-ci sortant de la copropriété.
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Ces charges définitives seront actualisées par le notaire instrumentaire au moment de la publication
au service de la publicité fonciere.

Les sommes restant & devoir des suites de I'exécution du contrat de syndic sont prévues a l'article IV
EXAMEN DES CONDITIONS FINANCIERES DE LA SCISSION PROJETEE dans le cadre des opérations
de répartition prévues dans le contrat cadre approuvé par I'assemblée générale.

Pour autant, les copropriétaires demandeurs a la scission restent redevables, a la date de |la présente
assemblée générale, de la somme de 30.09 € selon dernier appel de charges en date du 15 mars
2024.

Les copropriétaires s'engagent a solder définitivement leur compte individuel.

Concernant le contrat d'assurance des parties communes ne concernant ici que le jardin partie
commune a jouissance privative et ses accessoires tant juridiqgues que matériels, ce contrat sera
librement résilié ou modifié a l'initiative du syndic représentant le syndicat des copropriétaires pour
prendre en compte la modification de ['assiette des parcelles assurées.

MONSIEUR ET MADAME POUILLE feront leur affaire personnelle de la souscription en leur noms
personnels auprés de ['assureur de leur choix d'une police d'assurance garantissant leur nouvelle
assiette fonciére.

Concernant les contrats de fourniture, ces prestations sont d'ores et déja assurées par des contrats
individuels sous le régime de charges privatives.

Modification du réglement de copropriété

Il est rappelé ici que I'assemblée générale est amenée a statuer sur un retrait individuel concernant
la demande du lot 22, mais qu'une pluralité de retraits individuels est également concernée par cette
opération de plus grande ampleur.

Ainsi les modifications concernent un ensemble de copropriétaire, mais également un immeuble
collectif et ne peuvent pas commodément étre effectuées sur le champ.

Conformément a la loi, une prochaine assemblée convoquée a l'initiative du syndic aura pour mandat
de procéder a I'établissement d'un nouveau réglement de copropriété en fonction de I'ensemble des
décisions de retrait individuels et d'en établir un reglement de copropriété définitif a l'article 24 de la
loi du 10 juillet 1965, conformément & I'article 28 II1.1 de la loi du 10 juillet 1965 : le réglement de
copropriété du syndicat initial reste applicable jusqu'a I'établissement d'un nouveau réglement de
copropriété du syndicat ou de chacun des syndicats selon le cas.

D'ores et déja, en ce gqui concerne individuellernent le lot 22 objet de la présente scission, il sera
retranché de I'état descriptif actuel I'ensemble des tantiémes tant généraux que spéciaux attachés a
ce lot soit 160 tantiemes.

IV. - EXAMEN DES CONDITIONS FINANCIERES DE LA SCISSION PROJETEE

Le dossier de scission communiqué fait apparaitre que le budget global a prévoir pour parvenir a la
scission se situe pour le lot 22 a la somme de 260 € TTC de frais de conseil et de 1380 € TTC concernant
I'aboutissement des formalités de publicité fonciére selon devis de Maitre MABILLE DE PONCHEVILLE.

Il est en outre prévu une rémunération exceptionnelle du syndic afin d'établir le compte prorata
temporis de chaque lot retrayant afin de solder I'état des dettes et créances dans les termes de la
convention cadre et des dispositions ci-dessous.

Ces sommes seront supportées par chaque retrayant individuel et 'assemblée n'a pas a statuer sur
cette prise en charge.

Par ailleurs, le dossier de scission doit présenter pour chaque lot un état de répartition des créances
et des dettes entre le retrayant et le syndicat issu de la scission.
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Il n'est pas prévu de faire appel a un liquidateur pour parvenir a I'établissement d'un état d'actif et de
passif puisqu'il n'existe pas de compte de tiers ou de créances envers les tiers a recouvrer ou régler.

Concernant le lot 22 objet de la présente demande, il est d'ores et déja prévu dans la convention
cadre un ensemble de dispositions financiéres.

La situation financiére du lot 22 montre que le retrayant reste & devoir 30.09 € selon dernier appel de
charges en date du 15 mars 2024,

Ces sommes seront a réglées directement au syndic pour solde de tout compte qui en donnera quitus.

Cette somme sera actualisée au jour de la formalité instituant définitivement le retrait auprés des
services de la publicité fonciére, a la diligence du syndic qui présentera un compte définitif sur
réquisition du notaire.

Compensations financiéres

Le projet de scission prévoit I'attribution en propriété au profit du lot 22 du jardin inclus dans la
parcelle actuellement soumis au statut de la partie commune a jouissance privative, tous droits
d'indivision forcée cessant par l'effet de la scission et de cette attribution.

Dans la mesure ou il s'agit pour la majorité des lots de disposer de leurs propres jardins en propriété
divise, il n'est pas prévu de solliciter de soulte pour le syndicat des copropriétaires concernant cette
attribution, I'ensemble des copropriétaires retrayant reconnaissant qu'ils ont été désintéressés par
compensation en attribution de la pleine propriété de leurs tantiémes de copropriété.

V. - PRISE DE POSITION SUR LA DEMANDE DE SCISSION APRES EXAMEN DE L'ENSEMBLE DU PROJET

Les conséquences de ce retrait ne prendront effet qu'au jour de la date de publicité fonciere des
formalités requises.

Dans ces conditions, l'assemblée générale appelée a se prononcer sur -la demande de scission
présentée par le(s) copropriétaire(s) du LOT 22 DECIDE, a la majorité des voix de tous les
copropriétaires { L. 10 juill. 1965, art. 28, I, b ) :

PCUR

CONTRE

Vote(nt) POUR : 65 copropriétaire(s) totalisant 7897 / 10000 tantiémes.
Ont voté pour : ALTRUY BOURGIE CHRISTOPHE {200), AMIC MELISSA. (91), AUDOIN MORGANE
MARIE ANNE {(91), BARLET CHAISANGRAJ (70), BARROIS ANNIE (210), BELAHRIZI
MARMOUSEZ MARION (205), BERNIER CAROLINE (91), BRAGHIERI GUILLAUME (205},
BRETECHE JULIE {70), BREUX LORTHIOIS AMELIE (150), BUTEZ - VOUTERS BRUNO -
CHRISTINE (146), CHEVALIER DANIEL (110), CHOCHOIS DECHIROT RENE (150), CRINON /
DEALET (165), DA SILVA NADIA (91), DABAZ YAMINA (150), DAUVILLEZ TYPHANIE (70),
DEMEY MARGUERITE (55), DEMOLLIENS OLIVIER (125), DEMOLLIENS VALERIE (55}, DERONNE
/ VERMEESCHE (146), DESRUMAUX MARIE-PIERRE (55), DUBAR MICHEL (150), DUMALIN
ARNAUD (100), FABY & CENDRE MARINE & Myléne (70}, FAREZ AMELIE (70), FRANCOIS
FAUCHER LESLIE (150), GRIMONPON MONIQUE (55), GUERMOUDI EDDY ou Mme AQUDJIT
SAMIA (200), GUERY DEBEVER JOELLE (70), GUILLEN DANIELE (70}, GUNDUZ AKTAS SEVGI
{100), INDRIAMIHAJA ANNICK (70), JARUGA ARNAUD (148), JOLY HERVE (150}, KAIS (70),
KHAMPHOQUI TIPHANY {205), KUBACZKA CLAUDE (91), LE BRIERO TEYSSEDOU VERONIQUE
(205), LEFEBVRE PATRICK (175), LEQUENNE HOTOIS LUDOVIC (150), LES ELFES CREATIFS
{96), MARIEN VINCENT (240), MELINITE PRODUCTIONS (95), MOHAND ZITOUNI ARAB (70),
MORANT PASCAL (96), NORIE OLIVIA (150), OBIOLS DOMINIQUE (146), PARENT (70), POUILLE
- ROSSINI VANESSA (160), PREAUX JEAN MARIE (55), PRUVOST CLAUDINE (70), REK DELILLE
LAURENT (90), ROUSSEAU CLAUDIE (70), SALEZ JEANNINE (91), SAUVET - HASBROUCQ
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CEDRIC - MARINE (70), SCHROEYERS DE SLOOVERE FLORENCE (200), SIMERAY RENE (148),
TAHIRI - AZMANI (205), TERLAT - WALLOIS EMERIC - MATHILDE (200), TURCQ CORDONNIER
MICHAELA (230), VAN CAUWENBERGE ERIC (55), VANDEWALLE NATHALIE (70), VERMEESCHE
HELENE (70), WANG (150),

Vote(nt) CONTRE : 1 copropriétaire(s) totalisant 70 / 10000 tantiémes.
Ont voté contre : WINER RICHARD (70),

Vote(nt) ABSTENTION : 1 copropriétaire(s) totalisant 91 / 10000 tantiémes.
Se sont abstenus : MAD (91},

Résolution adoptée a la majorité des voix de tous les
copropriétaires.

Questlon ne 27
|

SUITE A DONNER A LA DEMANDE DE RETRAIT DE MONSIEUR ET MADAME DUMALIN

COPROPRIETAIRES DU LOT 7 (ART. 25).
Conditions de majorité de I'Article 25 et possibilité de vote & la majorité de l'article 25-1.
I. - SUITE A DONNER A LA DEMANDE DE RETRAIT DE MONSIEUR ET MADAME DUMALIN

COPROPRIETAIRES DU LOT 7.

Examen du projet de scission du lot 7, a la suite de la décision-cadre concernant la convention de
scission précédemment exposée et votée,

L'ensemble des dispositions qui ne seraient pas réglées par la convention cadre sont réglées par la
présente décision.

L'assemblée générale des copropriétaires est invitée a se prononcer sur la demande individuelle de
scission de MONSIEUR ET MADAME DUMALIN.

L'assemblée prend acte de la décision de MONSIEUR ET MADAME DUMALIN de former une demande
de retrait de la copropriété de ce lot et décide de procéder a I'examen des diverses conditions
matérielles, juridiques et financiéres de cette scission INDIVIDUELLE, telles qu'elles résultent des
piéces jointes a la convocation :

- Projet de modificatif du reglement de copropriété et de I'état descriptif de division en date du
26/02/2024 établi par le cabinet LOUIS LENHARDT,
- Projet de division parcellaire.

1. - EXAMEN DES CONDITIONS MATERIELLES DE LA SCISSION PROJETEE

Aprés consultation du projet de modificatif et nouvelle division parcellaire communiqués, I'assemblée
accepte et confirme les limites séparatives des nouvelles parcelles issues de la scission, séparant le
lot de MONSIEUR ET MADAME DUMALIN et celles de la copropriété restant a exister.

S'il y a lieu de proceder a des travaux d'aménagement (par exemple la mise en place de clétures ou
de murs) le colit des travaux sera exclusivement supporté par les demandeurs a la scission a compter
des formalités de publicité fonciére.

En I'espéce, concernant la demande individuelle de MONSIEUR ET MADAME DUMALIN, il est précisé
gqu'aucun aménagement n'est a prévoir, les limites matérielles ayant déja été tracées et matérialisées
lors de l'acquisition du lot.

Concernant les réseaux, il est indiqué que ce lot est raccordé de maniére indépendante aux
évacuations, fourniture de chauffage et électricité.

Ce lot dispose d'un décompteur individuel pour I'ensemble des fluides.
Il n'y a donc pas de travaux a prévoir concernant ces fournitures.

III. - EXAMEN DES CONDITIONS JURIDIQUES DE LA SCISSION PROJETEE
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Contrats en cours
Il existe deux contrats en cours concernant les tantiémes de parties communes du lot 7 :

- Un contrat de syndic IMMOSENS,
- Un contrat d'assurance au nom du syndicat des copropriétaires concernant les parties
communes.

Il n'existe pas de procédures en cours concernant le lot de 7.

Il est expressément prévu que syndic IMMOSENS ne pourra plus appeler d'honoraires en charges
générales relatives au lot 7, celui-ci sortant de la copropriété.

Ces charges définitives seront actualisées par le notaire instrumentaire au moment de la publication
au service de la publicité fonciére.

Les sommes restant a devoir des suites de |'exécution du contrat de syndic sont prévues a l'article IV
EXAMEN DES CONDITIONS FINANCIERES DE LA SCISSION PROJETEE dans le cadre des opérations
de répartition prévues dans le contrat cadre approuvé par I'assemblée générale.

Pour autant, les copropriétaires demandeurs a la scission restent redevables, a la date de la présente
assemblée générale, de la somme de 18,71 € selon dernier appel de charges en date du 14 décembre
2023.

Les copropriétaires s'engagent a solder définitivement leur compte individuel.

Concernant le contrat d'assurance des parties communes ne concernant ici que le jardin partie
commune & jouissance privative et ses accessoires tant juridiques que matériels, ce contrat sera
librement résilié ou modifié a I'initiative du syndic représentant le syndicat des copropriétaires pour
prendre en compte la modification de I'assiette des parcelles assurées.

MONSIEUR ET MADAME DUMALIN feront leur affaire personnelle de la souscription en leur noms
personnels auprés de l'assureur de leur choix d'une police d'assurance garantissant leur nouvelle

assiette fonciére.

Concernant les contrats de fourniture, ces prestations sont d'ores et déja assurées par des contrats
individuels sous le régime de charges privatives.

Modification du réglement de copropriété

Il est rappelé ici que I'assemblée générale est amenée a statuer sur un retrait individuel concernant
la demande du lot 7, mais qu'une pluralité de retraits individuels est également concernée par cette
opération de plus grande ampleur.

Ainsi les modifications concernent un ensemble de copropriétaire, mais également un immeuble
collectif et ne peuvent pas commodément étre effectuées sur le champ.

Conformément a la loi, une prochaine assemblée convoquée a l'initiative du syndic aura pour mandat
de procéder a I'établissement d'un nouveau réglement de copropriété en fonction de I'ensemble des
décisions de retrait individuels et d'en établir un réglement de coproprieté définitif a I'article 24 de ia
loi du 10 juillet 1965, conformément & l'article 28 II1.1 de la loi du 10 juillet 1965 : le réglement de
copropriété du syndicat initial reste applicable jusqu'a I'établissement d'un nouveau réglement de
copropriéeté du syndicat ou de chacun des syndicats selon le cas.

D'ores et déja, en ce qui concerne individuellement le lot 7 objet de la présente scission, il sera
retranché de |'état descriptif actuel I'ensemble des tanti@mes tant généraux que spéciaux attachés a
ce lot soit 100 tantiémes.

IV. - EXAMEN DES CONDITIONS FINANCIERES DE LA SCISSION PROJETEE
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Le dossier de scission communiqué fait apparaitre que le budget global a prévoir pour parvenir a la
scission se situe pourle lot 7 a la somme de 260 € TTC de frais de conseil et de 1380 € TTC concernant
'aboutissement des formalités de publicité fonciere selon devis de Maitre MABILLE DE PONCHEVILLE.

Il est en outre prévu une rémunération exceptionnelle du syndic afin d'établir le compte prorata
temporis de chaque lot retrayant afin de solder I'état des dettes et créances dans les termes de la
convention cadre et des dispositions ci-dessous.

Ces sommes seront supportées par chaque retrayant individuel et I'assemblée n'a pas a statuer sur
cette prise en charge.

Par ailleurs, le dossier de scission doit présenter pour chaque lot un état de répartition des créances
et des dettes entre le retrayant et le syndicat issu de la scission.

Il n'est pas prévu de faire appel a un liquidateur pour parvenir a I'établissement d'un état d'actif et de
passif puisqu'il n'existe pas de compte de tiers ou de créances envers les tiers a recouvrer ou régler.

Concernant le lot 7 objet de la présente demande, il est d'ores et deja prévu dans la convention cadre
un ensemble de dispositions financiéres.

La situation financiére du lot 7 montre que le retrayant reste a devoir 18,71 € selon dernier appel de
charges en date du 14 décembre 2023.

Ces sommes seront a réglées directement au syndic pour solde de tout compte qui en donnera quitus.

Cette somme sera actualisée au jour de la formalité instituant définitivement le retrait auprés des
services de la publicité fonciére, a la diligence du syndic qui présentera un compte définitif sur
réquisition du notaire.

Compensations financiéres

Le projet de scission prévoit |'attribution en propriété au profit du lot 7 du jardin inclus dans la parcelle
actuellement soumis au statut de la partie commune & jouissance privative, tous droits d'indivision
forcée cessant par |'effet de la scission et de cette attribution.

Dans la mesure ou il s'agit pour la majorité des lots de disposer de leurs propres jardins en propriété
divise, il n'est pas prévu de solliciter de soulte pour le syndicat des copropriétaires concernant cette
attribution, I'ensemble des copropriétaires retrayant reconnaissant qu'ils ont été désintéressés par
compensation en attribution de la pleine propriété de leurs tantiémes de copropriété.

V. - PRISE DE POSITION SUR LA DEMANDE DE SCISSION APRES EXAMEN DE L'ENSEMBLE DU PROJET

Les conséquences de ce retrait ne prendront effet qu'au jour de la date de publicité fonciére des
formalités requises.

Dans ces conditions, ['assemblée générale appelée a se prononcer sur la demande de scissicn
présentée par le(s) copropriétaire(s) du LOT 7 DECIDE, & la majorité des voix de tous les
copropriétaires ( L. 10 juill. 1965, art. 28,1, b} :

POUR

CONTRE

Vote(nt) POUR : 65 copropriétaire(s) totalisant 7897 / 10000 tantiemes.
Ont voté pour : ALTRUY BOURGIE CHRISTOPHE (200}, AMIC MELISSA (91}, AUDOIN MORGANE
MARIE ANNE (91), BARLET CHAISANGRAJ (70), BARROIS ANNIE (210), BELAHRIZI
MARMOUSEZ MARION (205), BERNIER CAROLINE (91), BRAGHIERI GUILLAUME (205),
BRETECHE JULIE (70), BREUX LORTHIOIS AMELIE {150), BUTEZ - VOUTERS BRUNO -
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CHRISTINE (146), CHEVALIER DANIEL (110), CHOCHOIS DECHIROT RENE (150), CRINON /
DEALET (165), DA SILVA NADIA (91), DABAZ YAMINA (150), DAUVILLEZ TYPHANIE (70),
DEMEY MARGUERITE {55), DEMOLLIENS OLIVIER (125), DEMOLLIENS VALERIE (55), DERONNE
/ VERMEESCHE (146), DESRUMAUX MARIE-PIERRE (55), DUBAR MICHEL (150), DUMALIN
ARNAUD (100), FABY & CENDRE MARINE & Myléne (70), FAREZ AMELIE (70), FRANCOIS
FAUCHER LESLIE (150), GRIMONPON MONIQUE (55), GUERMOUDI EDDY ou Mme AOUDIJIT
SAMIA (200), GUERY DEBEVER JQELLE (70), GUILLEN PANIELE (70), GUNDUZ AKTAS SEVGI
(100}, INDRIAMIHAJA ANNICK (70), JARUGA ARNAUD (148), JOLY HERVE (150), KAIS (70),
KHAMPHOUI TIPHANY (205), KUBACZKA CLAUDE (91), LE BRIERO TEYSSEDOU VERONIQUE
(205}, LEFEBVRE PATRICK (175), LEQUENNE HOTOIS LUDOVIC (150), LES ELFES CREATIFS
(96), MARIEN VINCENT (240), MELINITE PRODUCTIONS (95), MOHAND ZITOUNI ARAB (70),
MORANT PASCAL (96), NORIE OLIVIA (150), OBIOLS DOMINIQUE (146), PARENT (70), POUILLE
- ROSSINI VANESSA (160), PREAUX JEAN MARIE (55), PRUVOST CLAUDINE (70), REK DELILLE
LAURENT (90), ROUSSEAU CLAUDIE {70}, SALEZ JEANNINE (91), SAUVET - HASBRQUCQ
CEDRIC - MARINE (70), SCHROEYERS DE SLOOVERE FLORENCE (200), SIMERAY RENE (148),
TAHIRI - AZMANI (205), TERLAT - WALLOIS EMERIC - MATHILDE (200), TURCQ CORDONNIER
MICHAELA (230), VAN CAUWENBERGE ERIC (55), VANDEWALLE NATHALIE (70), VERMEESCHE
HELENE (70), WANG (150),

Vote(nt) CONTRE : 1 copropriétaire(s) totalisant 70 / 10000 tantiémes.
Ont voté contre : WINER RICHARD (70),

Vote(nt) ABSTENTION : 1 copropriétaire(s) totalisant 91 / 10000 tantiemes.
Se sont abstenus : MAD (91),

Résolution adoptée & la majorité des voix de tous les
copropriétaires.

| Questlon n° 28

SUITE A DONNER A LA DEMANDE DE RETRAIT DE MONSIEUR ET MADAME DABAZ

COPROPRIETAIRES DU LOT 23 (ART. 25).
Conditions de majorfté de [Article 25 et possibilité de vote a la majorité de l'article 25-1.
I. - SUITE A DONNER A LA DEMANDE DE RETRAIT DE MONSIEUR ET MADAME DABAZ

COPROPRIETAIRES DU LOT 23.

Examen du projet de scission du lot 23, a la suite de la décision-cadre concernant la convention de
scission précédemment exposée et votée.

L'ensemble des dispositions qui ne seraient pas réglées par la convention cadre sont réglées par la
présente décision.

L'assemblée générale des copropriétaires est invitée a se prononcer sur la demande individuelle de
scission de MONSIEUR ET MADAME DABAZ.

L'assemblée prend acte de la décision de MONSIEUR ET MADAME DABAZ de former une demande de
retrait de la copropriété de ce lot et décide de procéder a I'examen des diverses conditions matérielles,
juridiques et financiéres de cette scission INDIVIDUELLE, telles qu'elies résultent des piéces jointes a
la convocation : :

- Projet de modificatif du réglement de copropriété et de I'état descriptif de division en date du
26/02/2024 établi par le cabinet LOUIS LENHARDT,
- Projet de division parcellaire.

il. - EXAMEN DES CONDITIONS MATERIELLES DE LA SCISSION PROJETEE

Aprés consultation du projet de modificatif et nouvelle division parceliaire communiqués, I'assemblée
accepte et confirme les limites séparatives des nouvelles parcelles issues de la scission, séparant le
lot de MONSIEUR ET MADAME DABAZ et celles de la copropriété restant a exister.

S'il y a lieu de procéder a des travaux d'aménagement (par exemple la mise en place de clétures ou
de murs) le co(it des travaux sera exclusivement supporté par les demandeurs a la scission a compter

des formalités de publicité fonciére.
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En Il'espéce, concernant la demande individuelle de MONSIEUR ET MADAME DABAZ, il est précisé
qu'aucun aménagement n'est a prévoir, les limites matérielles ayant déja été tracées et matérialisées
lors de l'acquisition du lot.

Concernant les réseaux, il est indiqué que ce lot est raccordé de maniére indépendante aux
évacuations, fourniture de chauffage et électricité.

Ce lot dispose d'un décompteur individuel pour I'ensemble des fluides.

Il n'y a donc pas de travaux a prévoir concernant ces fournitures.

III. - EXAMEN DES CONDITIONS JURIDIQUES DE LA SCISSION PROJETEE

Contrats en cours

1l existe deux contrats en cours concernant les tantiémes de parties communes du lot 23 :

- Un contrat de syndic IMMOSENS,

- Un contrat d'assurance au nom du syndicat des copropriétaires concernant les parties
communes.

Il n'existe pas de procédures en cours concernant le lot de 23.

Il est expressément prévu que syndic IMMOSENS ne pourra plus appeler d'honoraires en charges
générales relatives au lot 23, celui-ci sortant de la copropriété.

Ces charges définitives seront actualisées par le notaire instrumentaire au moment de la publication
au service de la publicité fonciére.

Les sommes restant a devoir des suites de I'exécution du contrat de syndic sont prévues a l'article 1V
EXAMEN DES CONDITIONS FINANCIERES DE LA SCISSION PROJETEE dans le cadre des opérations
de répartition prévues dans le contrat cadre approuvé par I'assemblée générale.

Pour autant, les copropriétaires demandeurs & la scission restent redevables, 3 la date de la présente
assemblée générale, de la somme de 84,47 £ selon dernier appel de charges en date du 15 mars

2024,
Les copropriétaires s'engagent a solder définitivement leur compte individuel.

Concernant le contrat d'assurance des parties communes ne concernant ici que le jardin partie
commune & jouissance privative et ses accessoires tant juridiques que matériels, ce contrat sera
librement résilié ou modifié a l'initiative du syndic représentant ie syndicat des copropriétaires pour
prendre en compte la modification de I'assiette des parcelles assurées.

MONSIEUR ET MADAME DABAZ feront leur affaire personnelle de la souscription en leur noms
personnels auprés de l'assureur de leur choix d'une police d'assurance garantissant leur nouvelle
assiette fonciére.

Concernant les contrats de fourniture, ces prestations sont d'ores et déja assurées par des contrats
individuels sous le régime de charges privatives.

Modification du réglement de copropriété
Il est rappelé ici que 'assemblée générale est amenée & statuer sur un retrait individuel concernant
la demande du lot 23, mais qu'une pluralité de retraits individuels est également concernée par cette

opération de plus grande ampleur.

Ainsi les modifications concernent un ensemble de copropriétaire, mais également un immeuble
collectif et ne peuvent pas commodément étre effectuées sur le champ.
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Conformément a la loi, une prochaine assemblée convoquée a l'initiative du syndic aura pour mandat
de procéder a |'établissement d'un nouveau réglement de copropriété en fonction de I'ensemble des
décisions de retrait individuels et d'en établir un reglement de copropriété définitif a I'article 24 de la
loi du 10 juillet 1965, conformément & l'article 28 II1.1 de la [oi du 10 juillet 1965 : le réglement de
copropriété du syndicat initial reste applicable jusgu'a I'établissement d'un nouveau réglement de
copropriété du syndicat ou de chacun des syndicats selon le cas.

D'ores et déja, en ce qui concerne individuellement le lot 23 objet de la présente scission, il sera
retranché de I'état descriptif actuel I'ensemble des tantiémes tant généraux que spéciaux attachés a
ce lot soit 150 tantiémes.

IV. - EXAMEN DES CONDITIONS FINANCIERES DE LA SCISSION PROJETEE

Le dossier de scission communiqué fait apparaitre que le budget global & prévoir pour parvenir a la
scission se situe pour le lot 23 a la somme de 260 € TTC de frais de conseil et de 1380 € TTC concernant
I'aboutissement des formalités de publicité fonciére selon devis de Maitre MABILLE DE PONCHEVILLE.

Il est en outre prévu une rémunération exceptionnelle du syndic afin d'établir le compte prorata
temporis de chaque lot retrayant afin de solder I'état des dettes et créances dans les termes de la
convention cadre et des dispositions ci-dessous.

Ces sommes seront supportées par chaque retrayant individuel et I'assemblée n'a pas a statuer sur
cette prise en charge.

Par ailleurs, le dossier de scission doit présenter pour chaque lot un état de répartition des créances
et des dettes entre le retrayant et le syndicat issu de la scission.

Il n'est pas prévu de faire appel a un liquidateur pour parvenir a I'établissement d'un état d'actif et de
passif puisqu'il n'existe pas de compte de tiers ou de créances envers les tiers & recouvrer ou régier.

Concernant le lot 23 objet de la présente demande, il est d'ores et déja prévu dans la convention
cadre un ensemble de dispositions financiéres.

La situation financiere du lot 23 montre que le retrayant reste a devoir la somme de 84,47 €, compte
arrété au 15 mars 2024,

Ces sommes seront a réglées directement au syndic pour solde de tout compte qui en donnera quitus.

Cette somme sera actualisée au jour de la formalité instituant définitivement le retrait auprés des
services de la publicité fonciére, & la diligence du syndic qui présentera un compte définitif sur
réquisition du notaire.

Compensations financiéres

Le projet de scission prévoit |'attribution en propriété au profit du lot 23 du jardin inclus dans la
parcelle actuellement soumis au statut de la partie commune a jouissance privative, tous droits
d'indivision forcée cessant par I'effet de la scission et de cette attribution.

Dans la mesure ou il s'agit pour la majorité des lots de disposer de leurs propres jardins en propriété
divise, il n'est pas prévu de solliciter de soulte pour le syndicat des copropriétaires concernant cette
attribution, 'ensemble des copropriétaires retrayant reconnaissant qu'ils ont été désintéressés par
compensation en attribution de la pleine propriété de leurs tantiemes de copropriété.

V. - PRISE DE POSITION SUR LA DEMANDE DE SCISSION APRES EXAMEN DE L'ENSEMBLE DU PROJET

Les conséquences de ce retrait ne prendront effet qu'au jour de la date de publicité fonciére des
formalités requises.

Dans ces conditions, I'assemblée générale appelée a se prononcer sur la demande de scission
présentée par le(s) copropriétaire(s) du LOT 23 DECIDE, & la majorité des voix de tous les
copropriétaires ( L. 10 juill. 1965, art. 28,1, b ) :
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POUR

CONTRE

Vote(nt) POUR : 65 copropriétaire(s) totalisant 7897 / 10000 tantiémes.
Ont voté pour : ALTRUY BOURGIE CHRISTOPHE (200), AMIC MELISSA (91), AUDOIN MORGANE
MARIE ANNE (91), BARLET CHAISANGRAJ (70), BARROIS ANNIE (210), BELAHRIZI
MARMOUSEZ MARICN (205), BERNIER CAROLINE (91), BRAGHIERI GUILLAUME (205),
BRETECHE JULIE (70}, BREUX LORTHIOIS AMELIE {150), BUTEZ - VOUTERS BRUNOQ -
CHRISTINE (146), CHEVALIER DANIEL (110), CHOCHOIS DECHIROT RENE (150), CRINON /
DEALET (165), DA SILVA NADIA (91), DABAZ YAMINA (150), DAUVILLEZ TYPHANIE (70),
DEMEY MARGUERITE (55), DEMOLLIENS OLIVIER (125), DEMOLLIENS VALERIE (55), DERONNE
/ VERMEESCHE (146), DESRUMAUX MARIE-PIERRE (55), DUBAR MICHEL {150), DUMALIN
ARNAUD (100), FABY & CENDRE MARINE & Myléne (70), FAREZ AMELIE (70), FRANCOIS
FAUCHER LESLIE (150), GRIMONPON MONIQUE (55), GUERMOUDI EDDY ou Mme AQUDIIT
SAMIA (200), GUERY DEBEVER JOELLE (70), GUILLEN DANIELE (70), GUNDUZ AKTAS SEVGI
(100), INDRIAMIHAJA ANNICK (70), JARUGA ARNAUD (148), JOLY HERVE (150), KAIS (70),
KHAMPHOUI TIPHANY {205), KUBACZKA CLAUDE (91), LE BRIERO TEYSSEDOU VERONIQUE
{205), LEFEBVRE PATRICK (175}, LEQUENNE HOTOIS LUDOVIC {150), LES ELFES CREATIFS
(96), MARIEN VINCENT (240), MELINITE PRODUCTIONS (95), MOHAND ZITOUNI ARAB (70),
MORANT PASCAL (96), NORIE OLIVIA (150), OBIOLS DOMINIQUE (146), PARENT (70), POUILLE
- ROSSINI VANESSA (160), PREAUX JEAN MARIE (55), PRUVOST CLAUDINE (70), REK DELILLE
LAURENT (90), ROUSSEAU CLAUDIE (70), SALEZ JEANNINE (91), SAUVET - HASBROUCQ
CEDRIC ~ MARINE (70), SCHROEYERS DE SLOOVERE FLORENCE (200), SIMERAY RENE (148),
TAHIRI - AZMANI {205), TERLAT - WALLOIS EMERIC - MATHILDE (200), TURCQ CORDONNIER
MICHAELA (230), VAN CAUWENBERGE ERIC (55), VANDEWALLE NATHALIE (70), VERMEESCHE
HELENE (70), WANG (150),

Vote(nt) CONTRE : 1 copropriétaire(s) totalisant 70 / 10000 tantiémes.
Ont voté contre : WINER RICHARD (70),

Vote(nt) ABSTENTION : 1 coproprietaire(s) totalisant 91 / 10000 tantiémes.
Se sont abstenus : MAD (91),

Résolution adoptée a la majorité des voix de tous les
copropriétaires.

| Questlon n° 29

SUITE A DONNER A LA DEMANDE DE RETRAIT DE MONSIEUR ET MADAME INDRIAMIHAJA

COPROPRIETAIRES DU LOT 46 (ART. 25).
Conditions de majorité de ['Articie 25 et possibilité de vote a la majorité de l'article 25-1.

. - SUITE A DONNER A LA DEMANDE DE RETRAIT DE MONSIEUR ET MADAME INDRIAMIHAJA
COPROPRIETAIRES DU LOT 486,

Examen du projet de scission du lot 46, & la suite de la décision-cadre concernant la convention de
scission précédemment exposée et votée.

L'ensemble des dispositions qui ne seraient pas réglées par la convention cadre sont réglées par la
présente décision.

L'assemblée générale des copropriétaires est invitée a se prononcer sur la demande individuelle de
scission de MONSIEUR ET MADAME INDRIAMIHAJA.

L'assemblée prend acte de la décision de MONSIEUR ET MADAME INDRIAMIHAJA de former une
demande de retrait de la copropriété de ce lot et décide de procéder a I'examen des diverses conditions
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matérielles, juridiques et financiéres de cette scission INDIVIDUELLE, telles qu'elles résultent des
piéces jointes a la convocation :

- Projet de modificatif du reglement de copropriété et de I'état descriptif de division en date du
26/02/2024 établi par le cabinet LOUIS LENHARDT,
- Projet de division parcellaire,

1I. - EXAMEN DES CONDITIONS MATERIELLES DE LA SCISSION PROJETEE

Aprés consultation du projet de modificatif et nouvelle division parcellaire communiqués, I'assemblée
accepte et confirme les limites séparatives des nouvelles parcelles issues de la scission, séparant le
lot de MONSIEUR ET MADAME INDRIAMIHAJA et celles de fa copropriété restant a exister.

S'il y a lieu de procéder a des travaux d'aménagement (par exemple la mise en place de cldtures ou
de murs) le cofit des travaux sera exclusivement supporté par les demandeurs a la scission & compter
des formalités de publicité fonciére.

En l'espéce, concernant la demande individuelle de MONSIEUR ET MADAME INDRIAMIHAJA, il est
précisé qu'aucun aménagement n'est a prévoir, les limites matérielles ayant déja été tracées et
matérialisées lors de 'acquisition du lot.

Concernant les réseaux, il est indiqué que ce lot est raccordé de maniére indépendante aux
evacuations, fourniture de chauffage et électricité.

Ce lot dispose d'un décompteur individuel pour I'ensemble des fluides.

Il n'y a donc pas de travaux a prévoir concernant ces fournitures.

III. - EXAMEN DES CONDITIONS JURIDIQUES DE LA SCISSION PROJETEE

Contrats en cours

Il existe deux contrats en cours concernant les tantiémes de parties communes du lot 46 :

- Un contrat de syndic IMMOSENS,

- Un contrat d'assurance au nom du syndicat des copropriétaires concernant les parties
communes.

Il n'existe pas de procédures en cours concernant le lot de 46.

Il est expressément prévu que syndic IMMOSENS ne pourra plus appeler d'honoraires en charges
générales relatives au lot 46, celui-ci sortant de la copropriété.

Ces charges définitives seront actualisées par le notaire instrumentaire au moment de la publication
au service de la publicité fonciére.

Les sommes restant a devoir des suites de I'exécution du contrat de syndic sont prévies a l'article 1V
EXAMEN DES CONDITIONS FINANCIERES DE LA SCISSION PROJETEE dans le cadre des opérations
de répartition prévues dans le contrat cadre approuvé par I'assemblée générale.

Pour autant, les copropriétaires demandeurs a la scission sont créditeurs, a la date de la présente
assemblée générale, de la somme de 31,59 € selon dernier appel de charges en date du 15 mars
2024,

Les copropriétaires s'engagent a solder définitivement leur compte individuel.
Concernant le contrat d'assurance des parties communes ne concernant ici que le jardin partie
commune a jouissance privative et ses accessoires tant juridiques que matériels, ce contrat sera

librement résilié ou modifié & I'initiative du syndic représentant le syndicat des copropriétaires pour
prendre en compte la modification de 'assiette des parcelies assurées.
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MONSIEUR ET MADAME INDRIAMIHAJA feront leur affaire personnellie de la souscription en leur noms
personnels auprés de l'assureur de leur choix d'une police d'assurance garantissant leur nouvelle
assiette fonciére,

Concernant fes contrats de fourniture, ces prestations sont d'ores et déja assurées par des contrats
individuels sous le régime de charges privatives. .

Madification du réglement de copropriété

Il est rappelé ici que I'assemblée générale est amenée a statuer sur un retrait individuel concernant
la demande du lot 46, mais qu'une pluralité de retraits individuels est également concernée par cette
opération de plus grande ampleur.

Ainsi tes modifications concernent un ensemble de copropriétaire, mais également un immeuble
collectif et ne peuvent pas commodément étre effectuées sur le champ.

Conformément a la loi, une prochaine assemblée convoquée a l'initiative du syndic aura pour mandat
de procéder a |'établissement d'un nouveau reglemeant de copropriété en fonction de I'ensemble des
deécisions de retrait individuels et d'en établir un réglement de copropriété définitif a l'article 24 de la
loi du 10 juillet 1965, conformément & I'article 28 II1.1 de la loi du 10 juillet 1965 : le réglement de
copropriété du syndicat initial reste applicable jusqu'a I'établissement d'un nouveau réglement de
copropriété du syndicat ou de chacun des syndicats seion le cas.

D'ores et déja, en ce qui concerne individuellement le lot 46 objet de la présente scission, il sera
retranché de I'état descriptif actuel I'ensemble des tantiémes tant généraux gue spéciaux attachés a
ce lot soit 70 tantiémes.

1V. - EXAMEN DES CONDITIONS FINANCIERES DE LA SCISSION PROJETEE

Le dossier de scission communigué fait apparaitre que le budget global & prévoir pour parvenir a la
scission se situe pour le lot 46 a la somme de 260 € TTC de frais de conseil et de 1380 € TTC concernant
I'aboutissement des formalités de publicité fonciére selon devis de Maitre MABILLE DE PONCHEVILLE.

Il est en outre prévu une rémunération exceptionnelle du syndic afin d'établir le compte prorata
temporis de chaque lot retrayant afin de solder I'état des dettes et créances dans les termes de la
convention cadre et des dispositions ci-dessous.

Ces sommes seront supportées par chaque retrayant individuel et I'assemblée n'a pas a statuer sur
cette prise en charge.

Par ailleurs, le dossier de scission doit présenter pour chaque lot un état de répartition des créances
et des dettes entre le retrayant et le syndicat issu de la scission.

Il n'est pas prévu de faire appel a un liquidateur pour parvenir a |'établissement d'un état d'actif et de
passif puisqu’il n'existe pas de compte de tiers ou de créances envers les tiers a recouvrer ou régler,

Concernant le lot 46 objet de la présente demande, il est d'ores et déja prévu dans la convention
cadre un ensemble de dispositions financiéres.

Ces sommes seront a réglées directement au syndic pour solde de tout compte qui en donnera quitus.

Cette somme sera actualisée au jour de la formalité instituant définitivement le retrait auprés des
services de la publicité fonciere, a la diligence du syndic qui présentera un compte définitif sur
réquisition du notaire.

Compensations financieres
Le projet de scission prévoit l'attribution en propriété au profit du lot 46 du jardin inclus dans la

parcelle actuellement soumis au statut de la partie commune a jouissance privative, tous droits
d'indivision forcée cessant par 'effet de la scission et de cette attribution.
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Dans la mesure ol il s'agit pour la majorité des lots de disposer de leurs propres jardins en propriété
divise, il n'est pas prévu de solliciter de soulte pour le syndicat des copropriétaires concernant cette
attribution, I'ensemble des copropriétaires retrayant reconnaissant qu'ils ont été désintéressés par
compensation en attribution de la pleine propriété de leurs tantiemes de copropriété.

V. - PRISE DE POSITION SUR LA DEMANDE DE SCISSION APRES EXAMEN DE L'ENSEMBLE DU PROJET

Les conséquences de ce retrait ne prendront effet qu'au jour de la date de publicité fonciére des
formalités requises.

Dans ces conditions, I'assemblée générale appelée & se prononcer sur la demande de scission
présentée par le(s) copropriétaire(s) du LOT 46 DECIDE, a la majorité des voix de tous les
copropriétaires ( L. 10 juill. 1965, art. 28,1, b ) :

POUR

CONTRE

Vote{(nt) POUR : 65 copropriétaire(s) totalisant 7897 / 10000 tantiémes.
Ont voté pour : ALTRUY BOURGIE CHRISTOPHE (200), AMIC MELISSA (91), AUDOIN MORGANE
MARIE ANNE (91), BARLET CHAISANGRAJ {70), BARROIS ANNIE (210), BELAHRIZI
MARMOUSEZ MARION (205), BERNIER CAROLINE (91), BRAGHIERI GUILLAUME (205),
BRETECHE JULIE (70}, BREUX LORTHIOIS AMELIE (150), BUTEZ - VOUTERS BRUNO -
CHRISTINE (146), CHEVALIER DANIEL (110), CHOCHOIS DECHIROT RENE (150), CRINON /
DEALET (165), DA SILVA NADIA (91), DABAZ YAMINA (150), DAUVILLEZ TYPHANIE (70),
DEMEY MARGUERITE (55), DEMOLLIENS OLIVIER (125), DEMOLLIENS VALERIE (55), DERONNE
/ VERMEESCHE (146), DESRUMAUX MARIE-PIERRE (55}, DUBAR MICHEL (150), DUMALIN
ARNAUD (100), FABY & CENDRE MARINE & Myléne (70), FAREZ AMELIE (70), FRANCOIS
FAUCHER LESLIE (150), GRIMONPON MONIQUE (55), GUERMOUDI EDDY ou Mme AOUDIIT
SAMIA (200), GUERY DEBEVER JOELLE (70), GUILLEN DANIELE (70), GUNDUZ AKTAS SEVGI
(100), INDRIAMIHAJA ANNICK (70), JARUGA ARNAUD (148), JOLY HERVE (150), KAIS (70},
KHAMPHOQUI TIPHANY (205), KUBACZKA CLAUDE (91), LE BRIERO TEYSSEDOU VERCONIQUE
(205), LEFEBVRE PATRICK (175), LEQUENNE HOTOQIS LUDOVIC (150), LES ELFES CREATIFS
(96), MARIEN VINCENT (240}, MELINITE PRCDUCTIONS (95), MOHAND ZITOUNI ARAB (70),

~ MORANT PASCAL (96), NORIE OLIVIA (150), OBIOLS DOMINIQUE (146}, PARENT (70), POUILLE

- ROSSINI VANESSA (160), PREAUX JEAN MARIE (55), PRUVOST CLAUDINE (70), REK DELILLE
LAURENT (90), ROUSSEAU CLAUDIE (70), SALEZ JEANNINE (91), SAUVET - HASBROUCQ
CEDRIC - MARINE (70), SCHROEYERS DE SLOOVERE FLORENCE (200), SIMERAY RENE (148),
TAHIRI - AZMANI (205), TERLAT - WALLOIS EMERIC - MATHILDE (200), TURCQ CORDONNIER
MICHAELA (230), VAN CAUWENBERGE ERIC (55), VANDEWALLE NATHALIE (70), VERMEESCHE
HELENE (70}, WANG (150), _

Vote(nt) CONTRE : 1 copropriétaire(s) totalisant 70 / 10000 tantiémes.
Ont voté contre : WINER RICHARD (70),

Vote(nt) ABSTENTION : 1 copropriétaire(s) totalisant 91 / 10000 tantiémes.
Se sont abstenus : MAD (91},

Résolution adoptée a la majorité des voix de tous les
copropriétaires.

| Question n® 30

SUITE A DONNER A LA DEMANDE DE RETRAIT DE MADAME ROUSSEAU COPROPRIETAIRE

DU LOT 32 (ART. 25).
Conditions de majorité de IArticle 25 et possibilité de vote 8 la majorité de Fariicle 25-1.

I. - SUITE A DONNER A LA DEMANDE DE RETRAIT DE MADAME ROUSSEAU COPROPRIETAIRE DU LOT
32.
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Examen du projet de scission du lot 32, a la suite de la décision-cadre concernant la convention de
scission précédemment exposée et votée.

L'ensemble des dispositions qui ne seraient pas réglées par la convention cadre sont réglées par la
présente décision.

L'assemblée générale des copropriétaires est invitée a se prononcer sur la demande individuelle de
scission de MADAME ROUSSEAU.

L'assemblée prend acte de la décision de MADAME ROUSSEAU de former une demande de retrait de
la copropriété de ce lot et décide de procéder a I'examen des diverses conditions matérielles, juridiques
et financiéres de cette scission INDIVIDUELLE, telles qu'elles résultent des piéces jointes a la
convocation :

- Projet de modificatif du réglement de copropriété et de I'état descriptif de division en date du
26/02/2024 établi par le cabinet LOUIS LENHARDT,
- Projet de division parceliaire.

II. - EXAMEN DES CONDITIONS MATERIELLES DE LA SCISSION PROJETEE
Apres consultation du projet de modificatif et nouvelle division parcellaire communiqués, I'assemblée
accepte et confirme les limites séparatives des nouvelles parcelles issues de la scission, séparant le

lot de MADAME ROUSSEAU et celles de la copropriété restant a exister.

S'il y a lieu de procéder a des travaux d'aménagement (par exemple la mise en place de clotures ou
de murs) le colit des travaux sera exclusivement supporté par les demandeurs a la scission a compter
des formalités de publicité fonciére.

En l'espéce, concernant la demande individuelle de MADAME ROUSSEAU, il est précisé qu'aucun
aménagement n'est & prévoir, les limites matérielles ayant déja éié tracées et matérialisées lors de
I'acquisition du lot.

Concernant les réseaux, il est indiqué que ce lot est raccordé de maniere indépendante aux
évacuations, fourniture de chauffage et électricité.

Ce lot dispose d'un décompteur individuel pour I'ensemble des fluides.

Il n'y a donc pas de travaux a prévoir concernant ces fournitures.

IIT. - EXAMEN DES CONDITIONS JURIDIQUES DE LA SCISSION PROJETEE

Contrats en cours

Il existe deux contrats en cours concernant {es tantiemes de parties communes du lot 32 :

- Un conirat de syndic IMMOSENS,

- Un contrat d'assurance au nom du syndicat des copropriétaires concernant les parties
communes.

Il n'existe pas de procédures en cours concernant le lot de 32.

1l est expressément prévu que syndic IMMOSENS ne pourra plus appeler d'’honoraires en charges
générales relatives au lot 32, celui-ci sortant de la copropriété.

Ces charges définitives seront actualisées par le notaire instrumentaire au moment de la publication
au service de la publicité fonciére.

Les sommes restant a devoir des suites de |'exécution du contrat de syndic sont prévues a l'article IV

EXAMEN DES CONDITIONS FINANCIERES DE LA SCISSION PROJETEE dans le cadre des opérations
de répartition prévues dans le contrat cadre approuvé par l'assemblée générale.
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Pour autant, le copropriétaire demandeur a la scission reste redevable, a la date de la présente
assemblée générale, de la somme de 13,16 £ selon dernier appel de charges en date du 15 mars 2024
réglé le 28 mars 2024.

Les copropriétaires s'engagent a solder définitivement leur compte individuel.

Concernant le contrat d'assurance des parties communes ne concernant ici que le jardin partie
commune a jouissance privative et ses accessoires tant juridiques que matériels, ce contrat sera
librement résilié ou modifié a l'initiative du syndic représentant le syndicat des copropriétaires pour
prendre en compte la modification de |'assietie des parcelles assurées.

MADAME ROUSSEAU fera son affaire personnelle de la souscription auprés de I'assureur de son choix
d'une police d'assurance garantissant la nouvelle assiette fonciere.

Concernant les contrats de fourniture, ces prestations sont d'ores et déja assurées par des contrats
individuels sous le régime de charges privatives.

Modification du réglement de copropriété

1l est rappelé ici que 'assemblée générale est amenée a statuer sur un retrait individuel concernant
la demande du lot 32, mais qu'une pluralité de retraits individuels est également concernée par cette
opération de plus grande ampleur.

Ainsi les modifications concernent un ensemble de copropriétaire, mais également un immeuble
collectif et ne peuvent pas commodément étre effectuées sur le champ.

Conformément a la loi, une prochaine assemblée convoquée a l'initiative du syndic aura pour mandat
de procéder a I'établissement d'un nouveau réglement de copropriété en fonction de 'ensemble des
décisions de retrait individuels et d'en établir un reglement de copropriété définitif a I'article 24 de la
loi du 10 juillet 1965, conformément a l'article 28 II1.1 de la loi du 10 juillet 1965 : le réglement de
copropriété du syndicat initial reste applicable jusqu'a l'établissement d'un nouveau réglement de
copropriété du syndicat ou de chacun des syndicats selon le cas.

D'ores et déja, en ce qui concerne individuellement le lot 32 objet de la présente scission, il sera
retranché de I'état descriptif actuel I'ensemble des tantiémes tant généraux que spéciaux attachés a
ce lot soit 70 tantiémes. '

1V. - EXAMEN DES CONDITIONS FINANCIERES DE LA SCISSION PROJETEE

Le dossier de scission communiqué fait apparaitre que le budget global a prévoir pour parvenir a la

scission se situe pour le lot 32 a la somme de 260 £ TTC de frais de conseil et de 1380 € TTC concernant
I'aboutissement des formalités de publicité fonciére selon devis de Maitre MABILLE DE PONCHEVILLE.

Il est en outre prévu une rémunération exceptionnelle du syndic afin d'établir le compte prorata
temporis de chaque lot retrayant afin de solder I'état des dettes et créances dans les termes de la
convention cadre et des dispositions cl-dessous.

Ces sommes seront supportées par chaque retrayant individuel et 'assembiée n'a pas a statuer sur
cette prise en charge.

Par ailleurs, le dossier de scission doit présenter pour chaque lot un état de répartition des créances
et des dettes entre le retrayant et le syndicat issu de la scission.

Il n'est pas prévu de faire appel & un liquidateur pour parvenir a I'établissement d'un état d'actif et de
passif puisqu'il n'existe pas de compte de tiers ou de créances envers les tiers a recouvrer ou régler.

Concernant le lot 32 objet de la présente demande, il est d'ores et déja prévu dans la convention
cadre un ensemble de dispositions financiéres.

La situation financiére du lot 32 montre que le retrayant a soldé sa situation au 28 mars 2024.
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Ces sommes seront a réglées directement au syndic pour solde de tout compte qui en donnera quitus.

Cette somme sera actualisée au jour de ia formalité instituant définitivement le retrait auprés des
services de la publicité fonciére, & la diligence du syndic qui présentera un compte définitif sur
réquisition du notaire.

Compensations financiéres

Le projet de scission prévoit l'attribution en propriété au profit du lot 32 du jardin inclus dans la
parcelle actuellement soumis au statut de la partie commune a jouissance privative, tous droits
d'indivision forcée cessant par I'effet de la scission et de cette attribution.

Dans la mesure ol il s'agit pour la majorité des lots de disposer de leurs propres jardins en propriété
divise, il n'est pas prévu de solliciter de soulte pour le syndicat des copropriétaires concernant cette
attribution, I'ensemble des copropriétaires retrayant reconnaissant qu'ils ont été désintéressés par
compensation en attribution de la pleine propriété de leurs tantiémes de copropriété.

V. - PRISE DE POSITION SUR LA DEMANDE DE SCISSION APRI‘ES EXAMEN DE L'ENSEMBLE DU PROIET

lLLes conséguences de ce retrait ne prendront effet qu'au jour de la date de publicité fonciere des
formalités requises.

Dans ces conditions, I'assemblée générale appelée a se prononcer sur la demande de scission
présentée par le(s) copropriétaire(s) du LOT 32 DECIDE, & la majorité des voix de tous les
copropriétaires { L. 10 juill. 1965, art. 28,1, b ) :

POUR

CONTRE

Vote(nt) POUR : 65 copropriétaire(s) totalisant 7897 / 10000 tantiemes.
Ont voté pour : ALTRUY BOURGIE CHRISTOPHE (200), AMIC MELISSA (91), AUDOIN MORGANE
MARIE ANNE (91), BARLET CHAISANGRAJ (70), BARROIS ANNIE (210), BELAHRIZI
MARMOQUSEZ MARION (205), BERNIER CAROLINE (91), BRAGHIERI GUILLAUME (205),
BRETECHE JULIE (70), BREUX LORTHIOIS AMELIE (150), BUTEZ - VOUTERS BRUNO -
CHRISTINE (146), CHEVALIER DANIEL (110), CHOCHOIS DECHIROT RENE (150), CRINON /
DEALET (165), DA SILVA NADIA (91), DABAZ YAMINA (150), DAUVILLEZ TYPHANIE (70),
DEMEY MARGUERITE (55), DEMOLLIENS OLIVIER (125), DEMOLLIENS VALERIE (55), DERONNE
/ VERMEESCHE (146), DESRUMAUX MARIE-PIERRE {55), DUBAR MICHEL (150), DUMALIN
ARNAUD (100), FABY & CENDRE MARINE & Myléne (70), FAREZ AMELIE (70), FRANCOIS
FAUCHER LESLIE (150), GRIMONPON MONIQUE (55), GUERMOUDI EDDY ou Mme AQUDIIT
SAMIA (200), GUERY DEBEVER JOELLE (70), GUILLEN DANIELE {70), GUNDUZ AKTAS SEVGI
(100), INDRIAMIHAJA ANNICK (70), JARUGA ARNAUD (148), JOLY HERVE (150), KAIS (70),
KHAMPHOUI TIPHANY (205), KUBACZKA CLAUDE (91), LE BRIERQO TEYSSEDOU VERONIQUE
(205), LEFEBVRE PATRICK (175), LEQUENNE HOTOIS LUDQVIC (150), LES ELFES CREATIFS
(96), MARIEN VINCENT (240), MELINITE PRODUCTICNS (95), MOHAND ZITOUNI ARAB (70),
MORANT PASCAL (96), NORIE OLIVIA (150), OBIOLS DOMINIQUE (146), PARENT (70), POQUILLE
- ROSSINI VANESSA (160), PREAUX JEAN MARIE (55), PRUVOST CLAUDINE (70), REK DELILLE
LAURENT (90), ROUSSEAU CLAUDIE (70), SALEZ JEANNINE (91}, SAUVET - HASBRQUCQ
CEDRIC - MARINE (70), SCHROEYERS DE SLOOVERE FLORENCE (200), SIMERAY RENE (148),
TAHIRI - AZMANI (205), TERLAT - WALLOIS EMERIC - MATHILDE (200), TURCQ CORDONNIER
MICHAELA (230), VAN CAUWENBERGE ERIC (55), VANDEWALLE NATHALIE (70), VERMEESCHE
HELENE (70), WANG (150),

Vote(nt) CONTRE : 1 coproprietaire(s) totalisant 70 / 10000 tantiémes.
Ont voté contre : WINER RICHARD (70),

Vote(nt) ABSTENTION : 1 copropriétaire(s) totalisant 91 / 10000 tantiémes.
Se sont abstenus : MAD {91},
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Résolution adoptée a la majorité des voix de tous les
copropriétaires.

| Question n° 31 ]
SUITE A DONNER A LA DEMANDE DE RETRAIT DE MADAME DAUVILLEZ DU LOT 31 (ART.
25).
Conditions de majorité de I'Article 25 et possibilité de vote a la majorité de l'article 25-1.

1. - SUITE A DONNER A LA DEMANDE DE RETRAIT DE MADAME DAUVILLEZ DU LOT 31.

Examen du projet de scission du lot 31, a |a suite de la décision-cadre concernant fa convention de
scission précédemment exposée et votée.

L'ensemble des dispositions qui ne seraient pas réglées par la convention cadre sont régiées par la
présente décision.

L'assemblée générale des copropriétaires est invitée a se prononcer sur la demande individuelle de
scission de MADAME DAUVILLEZ.

L'assemblée prend acte de la décision de MADAME DAUVILLEZ de former une demande de retrait de
la copropriété de ce lot et décide de procéder a I'examen des diverses conditions matérielles, juridiques
et financiéres de cette scission INDIVIDUELLE, telles qu'elles résultent des piéces jointes a la
convocation :

- Projet de modificatif du réglement de copropriété et de I'état descriptif de division en date du
26/02/2024 établi par le cabinet LOUIS LENHARDT,
- Projet de division parcellaire.

II. - EXAMEN DES CONDITIONS MATERIELLES DE LA SCISSION PROJETEE

Aprés consultation du projet de modificatif et nouvelle division parcellaire communiqués, I'assemblée
accepte et confirme les limites séparatives des nouvelles parceiles issues de la scission, séparant ie
lot de MADAME DAUVILLEZ et celles de la coproprieté restant a exister.

S'il y a lieu de procéder & des travaux d'aménagement (par exemple la mise en place de clétures ou
de murs) le co(t des travaux sera exclusivement supporté par les demandeurs a la scission & compter
des formalités de publicité fonciére.

En I'espéce, concernant la demande individuelle de MADAME DAUVILLEZ, il est précisé gu'aucun
aménagement n'est a prévoir, les limites matérielles ayant déja été tracées et matérialisées lors de
["acquisition du lot.

Concernant les réseaux, il est indiqué que ce lot est raccordé de maniére indépendante aux
évacuations, fourniture de chauffage et électricité.

Ce lot dispose d'un décompteur individuel pour I'ensemble des fluides.

Il n'y a donc pas de travaux a prévoir concernant ces fournitures.

III. - EXAMEN DES CONDITIONS JURIDIQUES DE LA SCISSION PROJETEE

Contrats en cours

Il existe deux contrats en cours concernant les tantiémes de parties communes du lot 31 :

- Un contrat de syndic IMMOSENS,

- Un contrat d'assurance au nom du syndicat des copropriétaires concernant les parties
communes.

Il n'existe pas de procédures en cours concernant le lot de 31.
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Il est expressément prévu que syndic IMMOSENS ne pourra plus appeler d'honoraires en charges
générales relatives au lot 31, celui-ci sortant de la copropriété.

Ces charges définitives seront actualisées par le notaire instrumentaire au moment de la publication
au service de la publicité fonciére.

Les sommes restant a devoir des suites de I'exécution du contrat de syndic sont prévues a l'article 1V
FXAMEN DES CONDITIONS FINANCIERES DE LA SCISSION PROJETEE dans le cadre des opérations
de répartition prévues dans le contrat cadre approuvé par 'assemblée générale.

Pour autant, le copropriétaire demandeur & la scission reste redevable, a la date de la présente
assemblée générale, de la somme de 13,16 € selon dernier appel de charges en date du 15 mars
2024.

Les copropriétaires s'engagent a solder définitivement leur compte individuel.

Concernant le contrat d'assurance des parties communes ne concernant ici que le jardin partie
commune a jouissance privative et ses accessoires tant juridiques que matériels, ce contrat sera
librement résilié ou modifié a I'initiative du syndic représentant le syndicat des copropriétaires pour
prendre en compte la modification de |'assiette des parcelles assurées.

MADAME DAUVILLEZ fera son affaire personnelle de la souscription auprés de I'assureur de son choix
d'une police d'assurance garantissant la nouvelle assiette fonciére.

Concernant les contrats de fourniture, ces prestations sont d'ores et déja assurées par des contrats
individuels sous le régime de charges privatives.

Modification du réglement de copropriété

Il est rappelé ici que I'assemblée générale est amenée a statuer sur un retrait individuel concernant
la demande du lot 31, mais qu'une pluralité de retraits individuels est également concernée par cette
opération de plus grande ampleur.

Ainsi les modifications concernent un ensemble de copropriétaire, mais également un immeuble
collectif et ne peuvent pas commodément étre effectuées sur le champ.

Conformément a la loi, une prochaine assembiée convoquée a l'initiative du syndic aura pour mandat
de procéder a I'établissement d'un nouveau reglement de copropriété en fonction de I'ensemble des
décisions de retrait individuels et d'en établir un réglement de copropriété définitif a l'article 24 de la
toi du 10 juillet 1965, conformément a I'article 28 II1.1 de la loi du 10 juillet 1965 : le réglement de
copropriété du syndicat initial reste applicable jusqu'a I'établissement d’'un nouveau réglement de
copropriété du syndicat ou de chacun des syndicats selon le cas.

D'ores et déja, en ce qui concerne individuellement le ot 31 objet de la présente scission, il sera
retranché de I'état descriptif actue! I'ensemble des tantiemes tant généraux que spéciaux attachés a
ce lot soit 70 tantiémes.

IV. - EXAMEN DES CONDITIONS FINANCIERES DE LA SCISSION PROJETEE
Le dossier de scission communiqué fait apparaitre que le budget global a prévoir pour parvenir a la

scission se situe pour le lot 31 a la somme de 260 € TTC de frais de conseil et de 1380 € TTC concernant
I'aboutissement des formalités de publicité fonciére selon devis de Maitre MABILLE DE PONCHEVILLE.

Il est en outre prévu une rémunération exceptionnelle du syndic afin d'établir le compte prorata
temporis de chaque lot retrayant afin de solder I'état des dettes et créances dans les termes de la
convention cadre et des dispositions ci-dessous.

Ces sommes seront supportées par chaque retrayant individuel et 'assemblée n'a pas a statuer sur
cette prise en charge.
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Par ailleurs, le dossier de scission doit présenter pour chaque lot un état de répartition des créances
et des dettes entre le retrayant et le syndicat issu de [a scission.

Il n'est pas prévu de faire appel a un liquidateur pour parvenir a I'établissement d'un état d'actif et de
passif puisqu'il n'existe pas de compte de tiers ou de créances envers les tiers a recouvrer ou régler.

Concernant le lot 31 objet de la présente demande, il est d'ores et déja prévu dans la convention
cadre un ensemble de dispositions financiéres.

La situation financiére du lot 31 montre que le retrayant reste & devoir la somme de 13,16 €, compte
arrété au 15 mars 2024,

Ces sommes seront a réglées directement au syndic pour solde de tout compte qui en donnera quitus.

Cette somme sera actualisée au jour de la formalité instituant définitivement le retrait aupres des
services de la publicité fonciére, a la diligence du syndic qui présentera un compte définitif sur
réquisition du notaire.

Compensations financiéres

Le projet de scission prévoit I'attribution en propriété au profit du lot 31 du jardin inclus dans la
parcelle actuellement soumis au statut de la partie commune a jouissance privative, tous droits
d'indivision forcée cessant par l'effet de la scission et de cette attribution.

Dans la mesure ol il s'agit pour la majorité des lots de disposer de leurs propres jardins en propriété
divise, il n'est pas prévu de solliciter de soulte pour le syndicat des copropriétaires concernant cette
attribution, 'ensemble des copropriétaires retrayant reconnaissant qu'ils ont été désintéressés par
compensation en attribution de la pleine propriété de leurs tantiémes de copropriéte.

V. - PRISE DE POSITION SUR LA DEMANDE DE SCISSION APRES EXAMEN DE L'ENSEMBLE DU PROJET

Les conséquences de ce retrait ne prendront effet qu'au jour de la date de publicité fonciére des
formalités requises.

Dans ces conditions, l'assemblée générale appelée a se prononcer sur la demande de scission
présentée par le(s) copropriétaire(s) du LOT 31 DECIDE, a la majorité des voix de fous les
copropriétaires ( L. 10 juill. 1965, art. 28,1, b ) :

POUR

CONTRE

Vote(nt) POUR : 65 copropriétaire(s) totalisant 7897 / 10000 tantiemes.
Ont voté pour : ALTRUY BOURGIE CHRISTOPHE (200), AMIC MELISSA (91), AUDOIN MORGANE
MARIE ANNE (91), BARLET CHAISANGRAJ] {70), BARRQIS ANNIE (210), BELAHRIZI
MARMOUSEZ MARION (205), BERNIER CARGCLINE (91), BRAGHIERI GUILLAUME (205},
BRETECHE JULIE (70), BREUX LORTHIOIS AMELIE (150}, BUTEZ - VOUTERS BRUNO -
CHRISTINE (146), CHEVALIER DANIEL (110), CHOCHOIS DECHIROT RENE (150}, CRINON /
DEALET (165), DA SILVA NADIA (91), DABAZ YAMINA (150), DAUVILLEZ TYPHANIE (70),
DEMEY MARGUERITE (55), DEMOLLIENS OLIVIER (125), DEMOLLIENS VALERIE (55), DERONNE
/ VERMEESCHE {146), DESRUMAUX MARIE-PIERRE (55}, DUBAR MICHEL (150), DUMALIN
ARNAUD (100), FABY & CENDRE MARINE & Mylene (70), FAREZ AMELIE (70), FRANCOIS
FAUCHER LESLIE (150), GRIMONPON MONIQUE (55), GUERMOUDI EDPY ou Mme AQUDIIT
SAMIA (200), GUERY DEBEVER JOELLE (70), GUILLEN DANIELE (70}, GUNDUZ AKTAS SEVGI
(100), INDRIAMIHAJA ANNICK (70), JARUGA ARNAUD (148), JOLY HERVE (150), KAILS (70},
KHAMPHQUI TIPHANY {205), KUBACZKA CILAUDE (91), LE BRIERO TEYSSEDOU VYERONIQUE
(205), LEFEBVRE PATRICK (175), LEQUENNE HOTOIS LUDOVIC (150), LES ELFES CREATIFS
(96), MARIEN VINCENT (240), MELINITE PRODUCTIONS (95), MOHAND ZITOUNI ARAB (70),
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MORANT PASCAL (96), NORIE OLIVIA {150), OBIOLS DOMINIQUE (146), PARENT (70), POUILLE
- ROSSINI VANESSA (160), PREAUX JEAN MARIE (55), PRUVOST CLAUDINE (70), REK DELILLE
LAURENT (90), ROUSSEAU CLAUDIE (70), SALEZ JEANNINE (91), SAUVET - HASBROUCQ
CEDRIC - MARINE (70}, SCHROEYERS DE SLOOVERE FLORENCE (200}, SIMERAY RENE (148),
TAHIRI - AZMANI (205), TERLAT - WALLOIS EMERIC - MATHILDE (200), TURCQ CORPONNIER
MICHAELA (230), VAN CAUWENBERGE ERIC (55), VANDEWALLE NATHALIE (70), VERMEESCHE
HELENE (70), WANG (150},

Vote(nt) CONTRE : 1 copropriétaire(s) totalisant 70 / 10000 tantiémes.
Ont voté contre : WINER RICHARD (70), :

Vote(nt) ABSTENTION : 1 copropriétaire(s) totalisant 91 / 10000 tantiémes.
Se sont abstenus : MAD (91),

Résolution adoptée a la majorité des voix de tous les
copropriétaires.

] Quest;on n° 32

SUITE ADONNERA LA DEMANDE DE RETRAIT DE MADAME NORIE COPROPRIETAIRE DU LOT

19 (ART. 25).
Conditions de majorité de I'Article 25 et possibilité de vote a la majorité de l'article 25-1.

1. - SUITE A DONNER A LA DEMANDE DE RETRAIT DE MADAME NORIE COPROPRIETAIRE DU LOT 19.

Examen du prajet de scission du lot 19, a la suite de la décision-cadre concernant la convention de
scission précédemment exposée et votée,

L'ensemble des dispositions qui ne seraient pas réglées par la convention cadre sont réglées par la
présente décision.

L'assemblée générale des copropriétaires est invitée & se prononcer sur la demande individuelle de
scission de MADAME NORIE.

L'assemblée prend acte de la décision de MADAME NORIE de former une demande de retrait de la -
copropriété de ce lot et décide de procéder a I'examen des diverses conditions matérielles, juridiques
et financieres de cette scission INDIVIDUELLE, telles qu'elles résultent des piéces jointes a la
convocation

- Projet de modificatif du réglement de copropriété et de I'état descriptif de division en date du
26/02/2024 établi par le cabinet LOUIS LENHARDT,
- Projet de division parcellaire.

II. - EXAMEN DES CONDITIONS MATERIELLES DE LA SCISSION PROJETEE

Apres consultation du projet de modificatif et nouvelle division parcellaire communiqués, I'assemblée
accepte et confirme les limites séparatives des nouvelles parcelles issues de la scission, séparant le
lot de MADAME NORIE et celles de la copropriéte restant a exister.

S'il y a lieu de procéder a des travaux d'aménagement (par exemple [a mise en place de cl6tures ou
de murs) le colit des travaux sera exclusivement supporté par les demandeurs a la scission & compter
des formalités de publicité fonciére.

En l'espece, concernant la demande individuelle de MADAME NORIE, il est précisé qu'aucun
aménagement n'est a prévoir, les limites matérielles ayant déja été tracées et matérialisées lors de
I'acquisition du lat.

Concernant les réseaux, il est indiqué que ce lot est raccordé de maniere indépendante aux
évacuations, fourniture de chauffage et électricité.

Ce lot dispose d'un décompteur individuel pour I'ensemble des fluides.

Il n'y a donc pas de travaux a prévoir concernant ces fournitures.
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It - EXAMEN DES CONDITIONS JURIDIQUES DE LA SCISSION PROJETEE
Contrats en cours
Il existe deux contrats en cours concernant les tantiémes de parties communes du lot 19 :

- Un contrat de syndic IMMOSENS,
- Un contrat d'assurance au nom du syndicat des copropriétaires concernant les parties
communes,

Il n'existe pas de procédures en cours concernant le lot de 19.

Il est expressément prévu que syndic IMMOSENS ne pourra plus appeler d'honoraires en charges
générales relatives au lot 19, celui-ci sortant de la copropriété.

Ces charges définitives seront actualisées par le notaire instrumentaire au moment de la publication
au service de la publicité fonciére.

Les sommes restant a devoir des suites de 'exécution du contrat de syndic sont prévues a l'article 1V
EXAMEN DES CONDITIONS FINANCIERES DE LA SCISSION PROJETEE dans le cadre des opérations
de répartition prévues dans le contrat cadre approuvé par 'assembliée générale.

Pour autant, le copropriétaire demandeur a la scission reste redevable, a la date de la présente
assemblée générale, de la somme de 118,54 € selon dernier appel de charges en date du 15 mars
2024.

Les copropriétaires s'engagent a solder définitivement leur compte individuel.

Concernant le contrat d'assurance des parties communes ne concernant ici que le jardin partie
commune 3 jouissance privative et ses accessoires tant juridiques que matériels, ce contrat sera
librement résilié ou modifié a l'initiative du syndic représentant le syndicat des copropriétaires pour
prendre en compte la medification de I'assiette des parcelles assurées.

MADAME NORIE fera son affaire personnelle de la souscription auprés de 'assureur de son choix d'une
police d'assurance garantissant la nouvelle assiette fonciere.

Concernant les contrats de fourniture, ces prestations sont d'ores et déja assurées par des contrats
individuels sous le régime de charges privatives.

Modification du réglement de copropriété

Il est rappelé ici que I'assemblée générale est amenée a statuer sur un retrait individuel concernant
la demande du lot 19, mais qu‘une pluralité de retraits individuels est également concernée par cette
opération de plus grande ampleur.

Ainsi les modifications concernent un ensemble de copropriétaire, mais également un immeuble
collectif et ne peuvent pas commodément étre effectuées sur le champ.

Conformément a la loi, une prochaine assemblée convoquée a l'initiative du syndic aura pour mandat
de procéder a I'établissement d'un nouveau reglement de copropriété en fonction de 'ensemble des
décisions de retrait individuels et d'en établir un réglement de copropriété définitif a l'article 24 de la
loi du 10 juillet 1965, conformément a l'article 28 1I1.1 de la loi du 10 juillet 1965 : le réglement de
copropriété du syndicat initial reste applicable jusqu'a I'établissement d'un nouveau réglement de
copropriété du syndicat ou de chacun des syndicats selon le cas.

D'ores et déja, en ce qui concerne individuellement le lot 19 objet de la présente scission, il sera
retranché de |'état descriptif actuel I'ensemble des tanti€mes tant généraux que spéciaux attachés a
ce lot soit 150 tantiémes.

IV. - EXAMEN DES CONDITIONS FINANCIERES DE LA SCISSION PROJETEE
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Le dossier de scission communiqué fait apparaitre que le budget global a prévoir pour parvenir a la
scission se situe pour le lot 19 a la somme de 260 € TTC de frais de conseil et de 1380 € TTC concernant
I'aboutissement des formalités de publicité fonciére selon devis de Maitre MABILLE DE PONCHEVILLE.

Il est en outre prévu une rémunération exceptionnelle du syndic afin d'établir le compte prorata
temporis de chaque lot retrayant afin de solder I'état des dettes et créances dans les termes de la
convention cadre et des dispositions ci-dessous.

Ces sommes seront supportées par chaque retrayant individuel et 'assemblée n'a pas a statuer sur
cette prise en charge.

Par ailleurs, le dossier de scission doit présenter pour chaque lot un état de répartition des créances
et des dettes entre le retrayant et le syndicat issu de la scission.

Il n'est pas prévu de faire appel a un liquidateur pour parvenir a I'établissement d'un état d'actif et de
passif puisqu'il n'existe pas de compte de tiers ou de créances envers les tiers & recouvrer ou régler.

Concernant le lot 19 objet de la présente demande, il est d'ores et déja prévu dans la convention
cadre un ensemble de dispositions financiéres.

La situation financiére du lot 19 montre que le retrayant reste a devoir la somme de 118,54 €, compte
arrété au 15 mars 2024,

Ces sommes seront a réglées directement au syndic pour solde de tout compte qui en donnera quitus.

Cette somme sera actualisée au jour de la formalité instituant définitivement le retrait auprés des
services de la publicité fonciére, a la diligence du syndic qui présentera un compte définitif sur
réquisition du notaire.

Compensations financiéres

Le projet de scission prévoit I'attribution en propriété au profit du lot 19 du jardin inclus dans la
parcelle actuellement soumis au statut de la partie commune a jouissance privative, tous droits
d'indivision forcée cessant par l'effet de la scission et de cette attribution.

Dans la mesure ou il s'agit pour la majorité des lots de disposer de leurs propres jardins en propriété
divise, il n'est pas prévu de solliciter de soulte pour le syndicat des copropriétaires concernant cette
attribution, I'ensemble des copropriétaires retrayant reconnaissant qu'ils ont été désintéressés par
compensation en attribution de la pleine propriété de leurs tantiémes de copropriété.

V. - PRISE DE POSITION SUR LA DEMANDE DE SCISSION APRES EXAMEN DE L'ENSEMBLE DU PROJET

Les conséquences de ce retrait ne prendront effet qu'au jour de la date de publicité fonciere des
formalités requises.

Dans ces conditions, |'assemblée générale appelée a se prononcer sur la demande de scission
présentée par le(s) copropriétaire(s) du LOT 19 DECIDE, a la majorité des voix de tous les
copropriétaires ( L. 10 juill. 1965, art. 28,1, b)) :

POUR

CONTRE

Vote(nt) POUR : 65 copropriétaire(s) totalisant 7897 / 10000 tantiémes.
Ont voté pour : ALTRUY BOURGIE CHRISTOPHE (200), AMIC MELISSA (91), AUDOIN MORGANE
MARIE ANNE (91}, BARLET CHAISANGRAJ (70), BARROIS ANNIE (210}, BELAHRIZI
MARMOUSEZ MARION (205), BERNIER CAROLINE (91), BRAGHIERI GUILLAUME (205),
BRETECHE JULIE (70), BREUX LORTHIOIS AMELIE (150), BUTEZ - VOUTERS BRUNO -
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CHRISTINE (146), CHEVALIER DANIEL (110), CHOCHOIS DECHIROT RENE (150), CRINON /
DEALET (165), DA SILVA NADIA (91), DABAZ YAMINA (150), DAUVILLEZ TYPHANIE (70),
DEMEY MARGUERITE (55), DEMOLLIENS OLIVIER (125), DEMQOLLIENS VALERIE (55), DERONNE
/ VERMEESCHE (146), DESRUMAUX MARIE-PIERRE (55), DUBAR MICHEL (150), DUMALIN
ARNAUD (100), FABY & CENDRE MARINE & Mylene (70), FAREZ AMELIE (70), FRANCOIS
FAUCHER LESLIE (150), GRIMONPON MONIQUE (55), GUERMOUDI EDDY ou Mme AQUDIIT
SAMIA (200), GUERY DEBEVER JOELLE (70), GUILLEN DANIELE (70), GUNDUZ AKTAS SEVGI
(100), INDRIAMIHAJA ANNICK (70), JARUGA ARNAUD (148), JOLY HERVE (150), KAIS (70),
KHAMPHOUI TIPHANY (205), KUBACZKA CLAUDE (91), LE BRIERO TEYSSEDOU VERONIQUE
(205), LEFEBVRE PATRICK (175), LEQUENNE HOTOIS LUDOVIC (150), LES ELFES CREATIFS
(96), MARIEN VINCENT (240), MELINITE PRODUCTIONS (95), MOHAND ZITOUNI ARAB (70),
MORANT PASCAL (96), NORIE OLIVIA (150), OBIOLS DOMINIQUE {146), PARENT (70}, POUILLE
- ROSSINI VANESSA (160), PREAUX JEAN MARIE (55), PRUVOST CLAUDINE (70), REK DELILLE
LAURENT (90), ROUSSEAU CLAUDIE (7Q), SALEZ JEANNINE (91), SAUVET - HASBROUCQ
CEDRIC - MARINE (70), SCHROEYERS DE SLOOVERE FLORENCE (200), SIMERAY RENE (148),
TAHIRI - AZMANI (205), TERLAT - WALLOIS EMERIC - MATHILDE (200}, TURCQ CORDONNIER
MICHAELA (230), VAN CAUWENBERGE ERIC (55), VANDEWALLE NATHALIE (70), VERMEESCHE
HELENE (70), WANG (150),

Vote(nt) CONTRE : 1 coproprietaire(s) totalisant 70 / 10000 tantiémes.
Ont voté contre : WINER RICHARD (70),

Vote(nt) ABSTENTION : 1 copropriétaire(s) totalisant 91 / 10000 tantiémes.
Se sont abstenus : MAD (91),

Résolution adoptée & la majorité des voix de tous les
copropriétaires.

| Question n° 33

UITE A DONNER A LA DEMANDE DE RETRAIT DE MONSIEUR ET MADAME REK

COPROPRIETAIRES DU LOT 30 (ART. 25).
Conditions de majorité de F'Article 25 et possibifité de vote a la majorité de l'article 25-1.

1. - SUITE A DONNER A LA DEMANDE DE RETRAIT DE MONSIEUR ET MADAME REK COPROPRIETAIRES
DU LOT 30.

Examen du projet de scission du lot 30, a la suite de la décision-cadre concernant la convention de
scission précédemment exposée et votée.

L'ensemble des dispositions qui ne seraient pas réglées par la convention cadre sont réglées par la
présente décision.

L'assemblée générale des copropriétaires est invitée a se prononcer sur fa demande individuelle de
scission de MONSIEUR ET MADAME REK.

L'assemblée prend acte de la décision de MONSIEUR ET MADAME REK de former une demande de
retrait de la copropriété de ce lot et décide de procéder a I'examen des diverses conditions matérielles,
juridiques et financiéres de cette scission INDIVIDUELLE, telles qu'elles résultent des piéces jointes a
la convocation :

- Projet de modificatif du réglement de copropriété et de I'état descriptif de division en date du
26/02/2024 établi par le cabinet LOUIS LENHARDT,
- Projet de division parcellaire.

II. - EXAMEN DES CONDITIONS MATERIELLES DE LA SCISSION PROJETEE

Apres consultation du projet de modificatif et nouvelle division parcellaire communiqués, I'assemblée
accepte et confirme les limites séparatives des nouvelles parcelles issues de la scission, séparant le
lot de MONSIEUR ET MADAME REK et celles de la copropriété restant a exister.

S'il y a lieu de procéder a des travaux d'aménagement {par exemple la mise en place de clotures ou
de murs) le co(it des travaux sera exclusivement supporté par les demandeurs a la scission a compter

des formalités de publicité fonciére.
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En I'espéce, concernant la demande individuelle de MONSIEUR ET MADAME REK, il est précisé
qu'aucun aménagement n'est a prévolir, les limites matérielles ayant déja été tracées et matérialisées
lors de I'acquisition du lot.

Concernant les réseaux, il est indiqué que ce lot est raccordé de maniéere indépendante aux
évacuations, fourniture de chauffage et électricité.

Ce lot dispose d'un décompteur individuel pour I'ensemble des fluides.

Il n'y a donc pas de travaux a préveir concernant ces fournitures.

III. - EXAMEN DES CONDITIONS JURIDIQUES DE LA SCISSION PROJETEE

Contrats en cours

Il existe deux contrats en cours concernant les tantiémes de parties communes du fot 30 :

- Un contrat de syndic IMMOSENS,

- Un contrat d'assurance au nom du syndicat des copropriétaires concernant les parties
communes.

Il n'existe pas de procédures en cours concernant le lot de 30.

Il est expressément prévu gue syndic IMMOSENS ne pourra plus appeler d'honoraires en charges
générales relatives au lot 30, celui-ci sortant de la copropriété.

Ces charges définitives seront actualisées par le notaire instrumentaire au moment de la publication
au service de ia publicité fonciére.

Les sommes restant a devoir des suites de I'exécution du contrat de syndic sont prévues a I'article IV
EXAMEN DES CONDITIONS FINANCIERES DE LA SCISSION PROJETEE dans le cadre des opérations
de répartition prévues dans le contrat cadre approuvé par I'assemblée générale.

Pour autant, les copropriétaires demandeurs & la scission restent redevables, a la date de la présente
assemblée générale, de la somme de 16,94 € selon dernier appel de charges en date du 15 mars
2024.

Les copropriétaires s'engagent a solder définitivement leur compte individuel.

Concernant le contrat d'assurance des parties communes ne concernant ici que le jardin partie
commune a jouissance privative et ses accessoires tant juridiques que matériels, ce contrat sera
librement résilié ou modifié a l'initiative du syndic représentant le syndicat des copropriétaires pour
prendre en compte la modification de I'assiette des parcelles assurées.

MONSIEUR ET MADAME REK feront leur affaire personnelle de la souscription en leur noms personnels
aupreés de l'assureur de leur choix d'une police d'assurance garantissant leur nouvelle assiette fonciére.

Concernant les contrats de fourniture, ces prestations sont d'ores et déja assurées par des contrats
individuels sous le régime de charges privatives.

Modification du réglement de copropriété
Il est rappelé ici que {'assemblée générale est amenée a statuer sur un retrait individuel concernant
la demande du lot 30, mais qu‘une pluralité de retraits individuels est également concernée par cette

opération de plus grande ampleur.

Ainsi les modifications concernent un ensemble de copropriétaire, mais eégalement un immeuble
collectif et ne peuvent pas commodément étre effectuées sur le champ.
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Conformément a la loi, une prochaine assemblée convoquée a l'initiative du syndic aura pour mandat
de procéder a I'établissement d'un nouveau réglement de copropriété en fonction de I'ensemble des
décisions de retrait individuels et d'en établir un réglement de copropriété definitif & I'article 24 de la
loi du 10 juillet 1965, conformément a l'article 28 II1.1 de la loi du 10 juillet 1965 : e réglement de
copropriété du syndicat initial reste applicable jusqu'a I'établissement d'un nouveau réglement de
copropriété du syndicat ou de chacun des syndicats selon le cas.

D'ores et déja, en ce qui concerne individuellement le lot 30 objet de la présente scission, il sera
retranché de I'état descriptif actuel I'ensemble des tantiémes tant généraux que spéciaux attachés a
ce lot soit 90 tantiémes.

IV. - EXAMEN DES CONDITIONS FINANCIERES DE LA SCISSION PROJETEE

Le dossier de scission communiqué fait apparaitre que le budget global a prévoir pour parvenir a la
scission se situe pour le lot 30 a la somme de 260 € TTC de frais de conseil et de 1380 € TTC concernant
I'aboutissement des formalités de publicité fonciere selon devis de Maitre MABILLE DE PONCHEVILLE.

Il est en outre prévu une rémunération exceptionnelle du syndic afin d'établir le compte prorata
temporis de chaque lot retrayant afin de solder I'état des dettes et créances dans les termes de la
convention cadre et des dispositions ci-dessous.

Ces sommes seront supportées par chaque retrayant individuel et I'assemblée n'a pas a statuer sur
cette prise en charge.

Par ailleurs, le dossier de scission doit présenter pour chaque lot un état de répartition des créances
et des dettes entre le refrayant et le syndicat issu de la scission.

Il n‘est pas prévu de faire appel a un liquidateur pour parvenir a I'établissement d'un état d’actif et de
passif puisqu'il n'existe pas de compte de tiers ou de créances envers les tiers a recouvrer ou régler.

Concernant le lot 30 objet de la présente demande, il est d'ores et déja prévu dans la convention
cadre un ensemble de dispositions financiéres.

La situation financiére du lot 30 montre que le retrayant reste a devoir la somme de 16,94 €, compte
arrété au 15 mars 2024.

Ces sommes seront a réglées directement au syndic pour solde de tout compte qui en donnera quitus.

Cette somme sera actualisée au jour de la formalité instituant définitivement le retrait auprés des
services de la publicité fonciére, & la diligence du syndic qui présentera un compte définitif sur
réquisition du notaire.

Compensations financiéres

Le projet de scission prévoit l'attribution en propriété au profit du lot 30 du jardin inclus dans la
parcelle actuellement soumis au statut de la partie commune a jouissance privative, tous droits
d'indivision forcée cessant par l'effet de la scission et de cette attribution.

Dans la mesure ou il s'agit pour la majorité des lots de disposer de leurs propres jardins en propriété
divise, il n'est pas prévu de solliciter de soulte pour le syndicat des copropriétaires concernant cette
attribution, I'ensemble des copropriétaires retrayant reconnaissant qu'ils ont été désintéressés par
compensation en attribution de la pleine propriété de leurs tantiémes de copropriétée.

V. - PRISE DE POSITION SUR LA DEMANDE DE SCISSION APRES EXAMEN DE L'ENSEMBLE DU PROJET

Les conséquences de ce retrait ne prendront effet qu'au jour de la date de publicité fonciere des
formalités requises.

Dans ces conditions, l'assembiée générale appelée & se prononcer sur la demande de scission
présentée par le(s) copropriétaire(s) du LOT 30 DECIDE, a la majorité des voix de tous les
copropriétaires { L. 10 juill. 1965, art. 28, I, b ) :
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POUR

CONTRE

Vote(nt) POUR : 65 copropriétaire(s) totalisant 7897 / 10000 tantiémes.
Ont voté pour : ALTRUY BOURGIE CHRISTOPHE (200), AMIC MELISSA (91), AUDOIN MORGANE
MARIE ANNE (91), BARLET CHAISANGRAJ (70), BARROIS ANNIE (210), BELAHRIZI
MARMOUSEZ MARION (205), BERNIER CAROLINE (91), BRAGHIERI GUILLAUME (205),
BRETECHE JULIE (70), BREUX LORTHIOIS AMELIE (150), BUTEZ - VOUTERS BRUNO -
CHRISTINE (146), CHEVALIER DANIEL (110), CHOCHOIS DECHIROT RENE (150), CRINON /
DEALET (165), DA SILVA NADIA (91), DABAZ YAMINA (150), DAUVILLEZ TYPHANIE (70),
DEMEY MARGUERITE (55), DEMOLLIENS OLIVIER (125), DEMOLLIENS VALERIE (55), DERONNE
/ VERMEESCHE (146), DESRUMAUX MARIE-PIERRE (55), DUBAR MICHEL (150), DUMALIN
ARNAUD (100), FABY & CENDRE MARINE & Myléne (70), FAREZ AMELIE (70), FRANCOIS
FAUCHER LESLIE (150}, GRIMONPON MONIQUE (55), GUERMOUDI EDDY ou Mme AQUDIIT
SAMIA (200), GUERY DEBEVER JOELLE (70), GUILLEN DANIELE (70), GUNDUZ AKTAS SEVGI
(100}, INDRIAMIHAJA ANNICK (70), JARUGA ARNAUD (148), JOLY HERVE (150), KAIS (70),
KHAMPHOUI TIPHANY (205), KUBACZKA CLAUDE (91), LE BRIERC TEYSSEDOU VERONIQUE
(205), LEFEBVRE PATRICK (175), LEQUENNE HOTOIS LUDOVIC (150), LES ELFES CREATIFS
(96), MARIEN VINCENT (240), MELINITE PRODUCTIONS (95), MOKAND ZITOUNI ARAB (70),
MORANT PASCAL (96), NORIE OLIVIA (150), OBIOLS DOMINIQUE (146), PARENT (70), POUILLE
- ROSSINI VANESSA (160), PREAUX JEAN MARIE (55), PRUVOST CLAUDINE (70), REK DELILLE
LAURENT (90), ROUSSEAU CLAUDIE (70), SALEZ JEANNINE (91), SAUVET - HASBROUCQ
CEDRIC - MARINE {70}, SCHROEYERS DE SLOOVERE FLORENCE (200), SIMERAY RENE (148),
TAHIRI - AZMANI (205), TERLAT - WALLOIS EMERIC - MATHILDE (200}, TURCQ CORDONNIER
MICHAELA (230), VAN CAUWENBERGE ERIC (55), VANDEWALLE NATHALIE (70), VERMEESCHE
HELENE (70), WANG (150),

Vote(nt) CONTRE : 1 copropriétaire(s) totalisant 70 / 10000 tantiémes,
Ont voté contre : WINER RICHARD (70),

Vote(nt) ABSTENTION : 1 copropriétaire(s) totalisant 91 / 10000 fantiémes.
Se sont abstenus : MAD (81),

Résolution adoptée & la majorité des voix de tous les
copropriétaires.

| Question n°® 34

SUITE A DONNER A LA DEMANDE DE RETRAIT DE MONSIEUR DAMIEN BREUX et MA.I.JAME

AMELIE LORTHIOIS COPROPRIETAIRES DU LOT 12 (ART. 25).
Conditions de majorité de IArticle 25 et possibifité de vote & la majorité de I'article 25-1.
I. - SUITE A DONNER A LA DEMANDE DE RETRAIT DE MONSIEUR DAMIEN BREUX et MADAME AMELIE

LORTHIOIS COPROPRIETAIRES DU LOT 12.

Examen du projet de scission du lot 12, a la suite de la décision-cadre concernant la convention de
scission précédemment exposée et votée.

L'ensemble des dispositions qui ne seraient pas réglées par la convention cadre sont réglées par la
présente décision.

L'assemblee genérale des copropriétaires est invitée a se prononcer sur la demande individuelle de
scission de MONSIEUR DAMIEN BREUX et MADAME AMELIE LORTHIOIS.

L'assemblée prend acte de la décision de MONSIEUR DAMIEN BREUX et MADAME AMELIE LORTHIOIS
de former une demande de retrait de la copropriété de ce lot et décide de procéder & I'examen des
diverses conditions matérielles, juridiques et financiéres de cette scission INDIVIDUELLE, telles
qu'elles résultent des piéces jointes a la convocation :
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- Projet de modificatif du réglement de copropriété et de I'état descriptif de division en date du
26/02/2024 établi par le cabinet LOUIS LENHARDT,
- Projet de division parcellaire.

II. - EXAMEN DES CONDITIONS MATERIELLES DE LA SCISSION PROJETEE

Aprés consultation du projet de modificatif et nouvelle division parcellaire communiqués, |'assemblée
accepte et confirme les limites séparatives des nouvelles parcelles issues de la scission, séparant le
lot de MONSIEUR DAMIEN BREUX et MADAME AMELIE LORTHIOIS et celles de la copropriété restant

a exister.

S'il y a lieu de procéder a des travaux d'aménagement {par exemple la mise en place de cldtures ou
de murs) le co(it des travaux sera exclusivement supporté par les demandeurs a la scission a compter
des formalités de publicité fonciére.

En l'espéce, concernant la demande individuelle de MONSIEUR DAMIEN BREUX et MADAME AMELIE
LORTHIOQIS, il est précisé qu'aucun aménagement n'est a prévoir, les limites matérielles ayant déja
été tracées et matérialisées lors de I'acquisition du lot.

Concernant les réseaux, il est indiqué que ce lot est raccordé de maniére indépendante aux
évacuations, fourniture de chauffage et électricité.

Ce lot dispose d'un décompteur individuel pour I'ensemble des fluides.

Il n'y a donc pas de travaux a prévoir concernant ces fournitures.

III. - EXAMEN DES CONDITIONS JURIDIQUES DE LA SCISSION PROJETEE

Contrats en cours

Il existe deux contrats en cours concernant les tantiémes de parties communes du lot 12 :

- Un contrat de syndic IMMOSENS,

- Un contrat d'assurance au nom du syndicat des copropriétaires concernant les parties
communes.

Il n'existe pas de procédures en cours concernant le lot de 12.

1l est expressément prévu que syndic IMMOSENS ne pourra plus appeler d'honoraires en charges
générales relatives au lot 12, celui-ci sortant de la copropriéte.

Ces charges définitives seront actualisées par le notaire instrumentaire au moment de la publication
au service de la publicité fonciére.

Les sommes restant a devoir des suites de I'exécution du contrat de syndic sont prévues a l'article IV
EXAMEN DES CONDITIONS FINANCIERES DE LA SCISSION PROJETEE dans le cadre des opérations
de répartition prévues dans le contrat cadre approuvé par I'assemblée générale.

Pour autant, les copropriétaires demandeurs a la scission restent redevables, & la date de la présente
assemblée générale, de la somme de 28,22 € selon dernier appel de charges en date du 15 mars
2024.

Les copropriétaires s'engagent a solder définitivement leur compte individuel.
Concernant Je contrat d'assurance des parties communes ne concernant ici que le jardin partie
commune a jouissance privative et ses accessoires tant juridiques que matériels, ce contrat sera

librement résilié ou modifié a l'initiative du syndic représentant le syndicat des copropriétaires pour
prendre en compte la modification de I'assiette des parcelles assurées,
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MONSIEUR DAMIEN BREUX et MADAME AMELIE LORTHIOIS feront leur affaire personnelle de la
souscription en leur noms personnels auprés de l'assureur de leur choix d'une police d'assurance
garantissant leur nouvelle assiette fonciére.

Concernant les contrats de fourniture, ces prestations sont d'ores et déja assurées par des contrats
individuels sous le régime de charges privatives.

Modification du réglement de copropriété

Il est rappelé ici que I'assemblée générale est amenée & statuer sur un retrait individuel concernant
la demande du lot 12, mais qu'une pluralité de retraits individuels ast également concernée par cette
opération de plus grande ampleur.

Ainsi les modifications concernent un ensemble de copropriétaire, mais également un immeuble
collectif et ne peuvent pas commodément étre effectuées sur le champ.

Conformément a la loi, une prochaine assemblée convoquée & l'initiative du syndic aura pour mandat
de procéder a I'établissement d'un nouveau réglement de copropriété en fonction de I'ensemble des
décisions de retrait individuels et d'en établir un réglement de copropriété définitif a l'article 24 de la
loi du 10 juillet 1965, conformément a l'article 28 IT1.1 de la loi du 10 juillet 1965 : le réglement de
copropriété du syndicat initial reste applicable jusqu'a I'établissement d'un nouveau réglement de
copropriété du syndicat ou de chacun des syndicats selon le cas. '

D'ores et déja, en ce qui concerne individuellement le lot 12 objet de la présente scission, il sera
retranché de I'état descriptif actuel I'ensemble des tantiémes tant généraux que spéciaux attachés a
ce lot soit 150 tantiémes.

1V. - EXAMEN DES CONDITIONS FINANCIERES DE LA SCISSION PROJETEE

Le dossier de scission communiqué fait apparaitre que le budget giobal & prévoir pour parvenir a la
scission se situe pourle lot 12 a la somme de 260 € TTC de frais de conseil et de 1380 € TTC concernant
I'aboutissement des formalités de publicité fonciére selon devis de Maitre MABILLE DE PONCHEVILLE.
Il est en outre prévu une rémunération exceptionnelle du syndic afin d'établir le compte prorata
temporis de chaqgue lot retrayant afin de solder I'état des dettes et créances dans les termes de la
convention cadre et des dispositions ci-dessous.

Ces sommes seront supportées par chaque retrayant individuel et I'assemblée n'a pas a statuer sur
cette prise en charge.

Par ailleurs, le dossier de scission doit présenter pour chaque lot un état de répartition des créances
et des dettes entre le retrayant et le syndicat issu de la scission,

Il n'est pas prévu de faire appel a un liquidateur pour parvenir a I'établissement d'un état d'actif et de
passif puisqu'il n'existe pas de compte de tiers ou de créances envers les tiers a recouvrer ou régler.

Concernant [e lot 12 objet de la présente demande, il est d'ores et déja prévu dans la convention
cadre un ensemble de dispositions financiéres.

La situation financiére du lot 12 montre que le retrayant reste a devoir la somme de 28,22 €, compte
arrété au 15 mars 2024,

Ces sommes seront a réglées directement au syndic pour solde de tout compte qui en donnera quitus.
Cette somme sera actualisée au jour de la formalité instituant définitivement le retrait auprés des
services de la publicité fonciére, a la diligence du syndic qui présentera un compte définitif sur

réquisition du notaire.

Compensations financiéres
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Le projet de scission prévoit I'attribution en propriété au profit du lot 12 du jardin inclus dans la
parcelle actuellement soumis au statut de la partie commune a jouissance privative, tous droits
d'indivision forcée cessant par |'effet de la scission et de cette attribution.

Dans la mesure ou il s'agit pour la majorité des lots de disposer de leurs propres jardins en propriété

divise, il n'est pas prévu de solliciter de soulte pour le syndicat des copropriétaires concernant cette
attribution, I'ensemble des copropriétaires retrayant reconnaissant qu'ils ont été désintéressés par
compensation en attribution de la pleine propriété de leurs tantiemes de copropriété.

V. - PRISE DE POSITION SUR LA DEMANDE DE SCISSION APRES EXAMEN DE L'ENSEMBLE DU PROJET

Les conséquences de ce retrait ne prendront effet qu'au jour de la date de publicité fonciére des
formalités requises.

Dans ces conditions, I'assemblée générale appelée a se prononcer sur la demande de scission
présentée par ie(s) copropriétaire(s) du LOT 12 DECIDE, a la majorité des voix de tous les
copropriétaires ( L. 10 juifl. 1965, art. 28,1, b ) :

POUR

CONTRE

Vote(nt} POUR : 65 copropriétaire(s) totalisant 7897 / 10000 tantiemes.
Ont voté pour : ALTRUY BOURGIE CHRISTOPHE (200), AMIC MELISSA (91), AUDOIN MORGANE
MARIE ANNE (91), BARLET CHAISANGRAJ (70), BARROIS ANNIE (210), BELAHRIZI
MARMOUSEZ MARICON (205), BERNIER CAROLINE (91), BRAGHIERI GUILLAUME (205),
BRETECHE JULIE (70), BREUX LORTHIOIS AMELIE (150), BUTEZ - VOUTERS BRUNO -
CHRISTINE (146), CHEVALIER DANIEL (110), CHOCHQIS DECHIROT RENE (150), CRINON /
DEALET (165), DA SILVA NADIA (91), DABAZ YAMINA (150), DAUVILLEZ TYPHANIE (70),
DEMEY MARGUERITE (55}, DEMOLLIENS OLIVIER (125}, DEMOLLIENS VALERIE (55), DERONNE
/ VERMEESCHE (146), DESRUMAUX MARIE-PIERRE (55), DUBAR MICHEL (150), DUMALIN
ARNAUD (100), FABY & CENDRE MARINE & Mylene (70), FAREZ AMELIE (70), FRANCOIS
FAUCHER LESLIE (150), GRIMONPON MONIQUE (55), GUERMOUDI EDDY ou Mme AQUDIIT
SAMIA (200}, GUERY DEBEVER JQELLE (70), GUILLEN DANIELE (70), GUNDUZ AKTAS SEVGI
(100), INDRIAMIHAJA ANNICK (70), JARUGA ARNAUD (148), JOLY HERVE (150), KAIS (70),
KHAMPHOUI TIPHANY (205), KUBACZKA CLAUDE (91), LE BRIERO TEYSSEDOU VERONIQUE
(205), LEFEBVRE PATRICK (175}, LEQUENNE HOTOIS LUDOVIC (150), LES ELFES CREATIFS
(96), MARIEN VINCENT (240}, MELINITE PRODUCTICONS (95), MOHAND ZITOUNI ARAB (70),
MORANT PASCAL {96), NORIE OLIVIA (150), OBIOLS DOMINIQUE (146), PARENT (70), POUILLE
- ROSSINI VANESSA (160), PREAUX JEAN MARIE (55), PRUVOST CLAUDINE (70), REK DELILLE
LAURENT (90), ROUSSEAU CLAUDIE (70), SALEZ JEANNINE {91), SAUVET - HASBROUCQ
CEDRIC - MARINE (70), SCHROEYERS DE SLOOVERE FLORENCE (200), SIMERAY RENE (148),
TAHIRI - AZMANI (205), TERLAT - WALLOIS EMERIC - MATHILDE (200), TURCQ CORDONNIER
MICHAELA (230), VAN CAUWENBERGE ERIC (55), VANDEWALLE NATHALIE (70), VERMEESCHE
HELENE (70), WANG (150),

Vote(nt) CONTRE : 1 copropriétaire(s) totatisant 70 / 10000 tantiémes.
Ont voté contre : WINER RICHARD (70),

Vote(nt) ABSTENTION : 1 copropriétaire(s) totalisant 91 / 10000 tantiemes.
Se sont abstenus : MAD (91),

Résolution adoptée a la majorité des voix de tous les
copropriétaires.

rQuestion n® 35 .

SUITE A DONNER A LA DEMANDE DE MADAME FAREZ COPROPRIETAIRE DU LOT 36 (ART.
25).
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Conditions de majorité de | Articie 25 et possibilité de vote a la majorité de l'article 25-1.
I. - SUITE A DONNER A LA DEMANDE DE MADAME FAREZ COPROPRIETAIRE DU LOT 36.

Examen du projet de scission du lot 36, a la suite de la décision-cadre concernant la convention de
scission précédemment exposée et votée. '

L'ensemble des dispositions qui ne seraient pas réglées par la convention cadre sont réglées par la
présente décision.

L'assemblée générale des copropriétaires est invitée a se prononcer sur la demande individuelle de
scission MADAME FAREZ.

L'assemblée prend acte de la décision de MADAME FAREZ de former une demande de retrait de la
copropriété de ce lot et décide de procéder & 'examen des diverses conditions matérielles, juridiques

et financiéres de cette scission INDIVIDUELLE, telles qu'elles résultent des piéces jointes a la
convocation :

- Projet de modificatif du réglement de copropriété et de I'état descriptif de division en date du
26/02/2024 établi par le cabinet LOUIS LENHARDT,

- Projet de division parcellaire.

I1. - EXAMEN DES CONDITIONS MATERIELLES DE LA SCISSION PROJETEE

Aprés consultation du projet de modificatif et nouvelle division parcellaire communigués, I'assemblée
accepte et confirme les limites séparatives des nouvelles parcelles issues de la scission, séparant le
jot de MADAME FAREZ et celles de la copropriété restant a exister.

S'it y a lieu de procéder a des travaux d'aménagement (par exemple la mise en place de cltures ou
de murs) le colit des travaux sera exclusivement supporté par les demandeurs a [a scission a compter
des formalités de publicité fonciéere.

En l'espéce, concernant la demande individuelle de MADAME FAREZ, il est précisé qu'aucun
aménagement n'est a prévoir, les limites matérielles ayant déja été tracées et matérialisées lors de
I'acquisition du Ilot.

Concernant les réseaux, il est indigué que ce lot est raccordé de maniére indépendante aux
évacuations, fourniture de chauffage et électricité.

Ce lot dispose d'un décompteur individuel pour 'ensemble des fluides.

Il n'y a donc pas de travaux a prévoir concernant ces fournitures,

I11. - EXAMEN DES CONDITIONS JURIDIQUES DE LA SCISSION PROJETEE

Contrats en cours

Il existe deux contrats en cours concernant les tantiémes de parties communes du ot 36 :

- Un contrat de syndic IMMOSENS,

- Un contrat d'assurance au nom du syndicat des copropriétaires concernant les parties
communes. '

Il n'existe pas de procédures en cours concernant le lot de 36.

Il est expressément prévu que syndic IMMOSENS ne pourra plus appeler d'honoraires en charges
générales relatives au lot 36, celui-ci sortant de la copropriété.

Ces charges définitives seront actualisées par le notaire instrumentaire au moment de la publication
au service de la pubiicité fonciére.
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Les sommes restant a devoir des suites de I'exécution du contrat de syndic sont prévues a l'article IV
EXAMEN DES CONDITIONS FINANCIERES DE LA SCISSION PROJETEE dans le cadre des opérations
de répartition prévues dans le contrat cadre approuvé par I'assemblée générale.

Pour autant, le copropriétaire demandeur a la scission reste redevable, a la date de la présente
assemblée générale, de la somme de 13,16 € selon dernier appel de charges en date du 15 mars
2024,

Les copropriétaires s'engagent & solder définitivement leur compte individuel.

Concernant le contrat d'assurance des parties communes ne concernant ici que le jardin partie
commune a jouissance privative et ses accessoires tant juridigues gue matériels, ce contrat sera
librement résilié ou modifié a I'initiative du syndic représentant le syndicat des copropriétaires pour
prendre en compte la modification de |'assiette des parcelles assurées.

MADAME FAREZ fera son affaire personnelle de la souscription en son nom auprés de |'assureur de
leur choix d'une police d'assurance garantissant la nouvelle assiette fonciére.

Concernant les contrats de fourniture, ces prestations sont d'ores et déja assurées par des contrats
individuels sous le régime de charges privatives.

Modification du réglement de copropriété

Il est rappelé ici que I'assemblée générale est amenée a statuer sur un retrait individuel concernant
{a demande du lot 36, mais qu'une pluralité de retraits individuels est également concernée par cette
opération de plus grande ampleur.

Ainsi les modifications concernent un ensemble de copropriétaire, mais également un immeuble
collectif et ne peuvent pas commodément étre effectuées sur le champ.

Conformément a la loi, une prochaine assemblée convoquée a l'initiative du syndic aura pour mandat
de procéder a l'établissement d'un nouveau réglement de copropriété en fonction de I'ensemble des
décisions de retrait individuels et d'en établir un réglement de copropriété définitif a I'article 24 de la
loi du 10 juillet 1965, conformément a I'article 28 II1.1 de la loi du 10 juillet 1965 : le réglement de
copropriété du syndicat initial reste applicable jusqu'a ['établissement d'un nouveau réglement de
copropriété du syndicat ou de chacun des syndicats selon le cas.

D'ores et déja, en ce qui concerne individuellement le ot 36 objet de la présente scission, il sera
retranché de |'état descriptif actuel I'ensemble des tantiémes tant généraux que spéciaux attachés a
ce lot soit 70 tantiémes.

IV. - EXAMEN DES CONDITIONS FINANCIERES DE LA SCISSION PROJETEE

Le dossier de scission communiqué fait apparaitre que le budget global a prévoir pour parvenir a la
scission se situe pour le lot 36 a la somme de 260 € TTC de frais de conseil et de 1380 £ TTC concernant
I'aboutissement des formalités de publicité fonciére selon devis de Maitre MABILLE DE PONCHEVILLE.

Il est en outre prévu une rémunération exceptionnelle du syndic afin d'établir le compte prorata
temporis de chaque lot retrayant afin de solder I'état des dettes et créances dans les termes de la
convention cadre et des dispositions ci-dessous.

Ces sommes seront supportées par chaque retrayant individuel et I'assemblée n'a pas a statuer sur
cette prise en charge.

Par ailleurs, le dossier de scission doit présenter pour chaque lot un état de répartition des créances
el des dettes entre le retrayant et le syndicat issu de la scission.

Il n'est pas prévu de faire appel & un liquidateur pour parvenir a I'établissement d'un état d'actif et de
passif puisqu'il n'existe pas de compte de tiers ou de créances envers les tiers a recouvrer ou régler.
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Concernant le lot 36 objet de la présente demande, il est d'ores et déja prévu dans la convention
cadre un ensemble de dispositions financiéres.

La situation financiére du lot 36 montre que e retrayant reste & devoir [a somme de 13,16 €, compte
arrété au 15 mars 2024.

Ces sommes seront a réglées directement au syndic pour solde de tout compte qui en donnera quitus.

Cette somme sera actualisée au jour de la formalité instituant définitivement le retrait auprés des
services de la publicité fonciére, a la diligence du syndic qui présentera un compte définitif sur
réquisition du notaire.

Compensations financiéres

Le projet de scission prévoit 'attribution en propriété au profit du lot 36 du jardin inclus dans la
parcelle actuellement soumis au statut de la partie commune a jouissance privative, tous droits
d'indivision forcée cessant par |'effet de la scission et de cette attribution.

Dans la mesure ou il s'agit pour la majorité des lots de disposer de leurs propres jardins en propriété
divise, il n'est pas prévu de solliciter de soulte pour le syndicat des copropriétaires concernant cette
attribution, I'ensemble des copropriétaires retrayant reconnaissant qu'ils ont été désintéressés par
compensation en attribution de la pleine propriété de ileurs tantiemes de copropriété. '

V. - PRISE DE POSITION SUR LA DEMANDE DE SCISSION APRES EXAMEN DE L'ENSEMBLE DU PROJET

Les conséquences de ce retrait ne prendront effet qu'au jour de la date de publicité fonciére des
formalités requises.

Dans ces conditions, I'assemblée générale appelée a se prononcer sur la demande de scission
présentée par le(s) copropriétaire{(s) du LOT 36 DECIDE, a la majorité des voix de tous les
copropriétaires ( L. 10 juill. 1965, art. 28,1, b ) :

POUR

CONTRE

Vote(nt) POUR : 65 copropriétaire(s) totalisant 7897 / 10000 tantiémes.
Ont voté pour : ALTRUY BOURGIE CHRISTOPHE (200), AMIC MELISSA (91), AUDOIN MORGANE
MARIE ANNE (91), BARLET CHAISANGRAJ (70), BARROIS ANNIE (210), BELAHRIZI
MARMOUSEZ MARION (205), BERNIER CAROLINE (91), BRAGHIERI GUILLAUME (205},
BRETECHE JULIE (70), BREUX LORTHIOIS AMELIE (150), BUTEZ - VOUTERS BRUNO -
CHRISTINE (146), CHEVALIER DANIEL (110}, CHOCHQIS DECHIROT RENE (150), CRINON /
DEALET (165), DA SILVA NADIA (91), DABAZ YAMINA (150), DAUVILLEZ TYPHANIE (70),
DEMEY MARGUERITE (55), DEMOLLIENS OLIVIER (125), DEMOLLIENS VALERIE (55), DERONNE
/ VERMEESCHE (146), DESRUMAUX MARIE-PIERRE (55), DUBAR MICHEL (150), DUMALIN
ARNAUD (100), FABY & CENDRE MARINE & Myléne (70), FAREZ AMELIE (70), FRANCOIS
FAUCHER LESLIE (150}, GRIMONPON MONIQUE (55), GUERMOUDI EDDY ou Mme ACUDIIT
SAMIA (200}, GUERY DEBEVER JOELLE (70}, GUILLEN DANIELE (70), GUNDUZ AKTAS SEVGI
(100), INDRIAMIHAJA ANNICK (70), JARUGA ARNAUD (148), JOLY HERVE (150}, KAIS (70),
KHAMPHOUI TIPHANY {205}, KUBACZKA CLAUDE (91), LE BRIERO TEYSSEDCU VERONIQUE
(205), LEFEBVRE PATRICK ({175), LEQUENNE HOTOIS LUDOVIC (150), LES ELFES CREATIFS
(96), MARIEN VINCENT (240), MELINITE PRODUCTIONS (95), MOHAND ZITOUNI ARAB (70),
MORANT PASCAL (96), NORIE OLIVIA (150), OBIOLS DOMINIQUE (146), PARENT (70), POUILLE
- ROSSINI VANESSA (160), PREAUX JEAN MARIE (55), PRUVOST CLAUDINE (70}, REK DELILLE
LAURENT (90), ROUSSEAU CLAUDIE (70), SALEZ JEANNINE (21), SAUVET - HASBROUCQ
CEDRIC - MARINE (70), SCHROEYERS DE SI.OOVERE FLORENCE (200}, SIMERAY RENE (148),
TAHIRI - AZMANI (205), TERLAT - WALLOIS EMERIC - MATHILDE (200), TURCQ CORDONNIER

Page 95 sur 157




MICHAELA (230), VAN CAUWENBERGE ERIC (55}, VANDEWALLE NATHALIE (70), VERMEESCHE
HELENE (70), WANG (150),
Vote(nt) CONTRE : 1 copropriétaire(s) totalisant 70 / 10000 tantiémes.
Ont voté contre : WINER RICHARD (70),
Vote(nt) ABSTENTION : 1 copropriétaire(s) totalisant 91 / 10000 tantiemes.
Se sont abstenus : MAD (91),

Résolution adoptée a la majorité des voix de tous les
copropriétaires.

l Question n° 36 _ .
SUITE A DONNER A LA DEMANDE DE RETRAIT DE MADAME KHAMPHOUI COPROPRIETAIRE

DU LOT 11 {(ART. 25).
Conditions de majorité de F'Article 25 et possibilité de vote & la majorité de l'article 25-1.
I. - SUITE A DONNER A LA DEMANDE DE RETRAIT DE MADAME KHAMPHOUI COPROPRIETAIRE DU

LOT 11.

Examen du projet de scission du lot 11, a la suite de la décision-cadre concernant la convention de
scission précédemment exposée et votée.

L'ensemble des dispositions qui ne seraient pas réglées par la convention cadre sont réglées par la
présente décision.

L'assemblée générale des copropriétaires est invitée & se prononcer sur la demande individuelle de
scission de MADAME KHAMPHOUL.

L'assemblée prend acte de la décision de MADAME KHAMPHQUI de former une demande de retrait de
la copropriété de ce lot et décide de procéder a I'examen des diverses conditions matérielles, juridiques
et financiéres de cette scission INDIVIDUELLE, telles qu'elles résultent des pieces jointes a la
convocation :

- Projet de modificatif du réglement de copropriété et de I'état descriptif de division en date du
26/02/2024 établi par le cabinet LOUIS LENHARDT,
- Projet de division parcellaire.

II. - EXAMEN DES CONDITIONS MATERIELLES DE LA SCISSION PROJETEE

Aprés consultation du projet de modificatif et nouvelle division parcellaire communiqués, |'assemblée
accepte et confirme les limites séparatives des nouvelles parcelles issues de la scission, séparant le
lot de MADAME KHAMPHOUI et celles de la coproprieté restant a exister.

S'il y a lieu de procéder & des travaux d'aménagement {par exemple la mise en place de clétures ou
de murs) le colit des travaux sera exclusivement supporté par les demandeurs a la scission & compter
des formalités de publicité fonciére,

En l'espéce, concernant la demande individuelle de MADAME KHAMPHOUI, il est précisé qu'aucun
aménagement n'est a prévoir, les limites matérielles ayant déja été tracées et matérialisées lors de
I'acquisition du lot.

Concernant les réseaux, il est indiqué que ce lot est raccordé de maniére indépendante aux
évacuations, fourniture de chauffage et électricité.

Ce lot dispose d'un décompteur individuel pour I'ensemble des fluides.
Il n'y a donc pas de travaux a prévoir concernant ces fournitures.
II1. - EXAMEN DES CONDITIONS JURIDIQUES DE LA SCISSION PROJETEE

Contrats en cours
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Il existe deux contrats en cours concernant les tantiémes de parties communes du lot 11 :

- Un contrat de syndic IMMOSENS,
- Un contrat d'assurance au nom du syndicat des copropriétaires concernant les parties
communes.

Il n'existe pas de procédures en cours concernant le lot de 11.

Il est expressément prévu que syndic IMMOSENS ne pourra plus appeler d'honoraires en charges
générales relatives au lot 11, celui-ci sortant de la copropriété.

Ces charges définitives seront actualisées par le notaire instrumentaire au moment de la publication
au service de la publicité foncigre,

Les sommes restant & devoir des suites de I'exécution du contrat de syndic sont prévues a l'article 1V
EXAMEN DES CONDITIONS FINANCIERES DE LA SCISSICN PROJETEE dans le cadre des opérations
de répartition prévues dans le contrat cadre approuvé par l'assemblée générale.

Pour autant, le copropriétaire demandeur a la scission reste redevable, a la date de la présente
assemblée générale, de la somme de 38,57 € selon dernier appel de charges en date du 15 mars
2024,

Les copropriétaires s'engagent a solder définitivement leur compte individuel.

Concernant le contrat d'assurance des parties communes ne concernant ici que le jardin partie
commune a jouissance privative et ses accessoires tant juridiques que matériels, ce contrat sera
librement résilié ou modifié a P'initiative du syndic représentant le syndicat des copropriétaires pour
prendre en compte la modification de I'assiette des parcelles assurées.

MADAME KHAMPHOUI fera son affaire personnelle de fa souscription auprés de 'assureur de son choix
d'une police d'assurance garantissant la nouvelle assiette fonciére.

Concernant les contrats de fourniture, ces prestations sont d'ores et déja assurées par des contrats
individuels sous le régime de charges privatives.

Modification du réglement de copropriété

1l est rappelé ici que I'assemblée générale est amenée a statuer sur un retrait individuel concernant
la demande du lot 11, mais qu'une pluralité de retraits individuels est également concernée par cette
opération de plus grande ampleur.

Ainsi les modifications concernent un ensemble de copropriétaire, mais également un immeuble
collectif et ne peuvent pas commodément étre effectuées sur le champ.

Conformément a la loi, une prochaine assemblée convoquée a l'initiative du syndic aura pour mandat
de procéder a I'établissement d'un nouveau reglement de copropriété en fonction de I'ensemble des
décisions de retrait individuels et d'en établir un réglement de copropriéte définitif a I'article 24 de la
loi du 10 juillet 1965, conformément a 'article 28 II1.1 de la loi du 10 juillet 1965 : le réglement de
copropriété du syndicat initial reste applicable jusqu'a I'établissement d'un nouveau réglement de
copropriété du syndicat ou de chacun des syndicats selon le cas.

D'ores et déja, en ce qui concerne individuellement le lot 11 objet de la présente scission, il sera
retranché de I'état descriptif actuel I'ensemble des tantiémes tant généraux que spéciaux attachés a
ce lot soit 150 tantiemes.

IV. - EXAMEN DES CONDITIONS FINANCIERES DE LA SCISSION PROJIETEE
Le dossier de scission communiqué fait apparaitre que le budget global a prévoir pour parvenir a la

scission se situe pour le lot 11 2 la somme de 260 € TTC de frais de conseil et de 1380 € TTC concernant
I'aboutissement des formalités de publicité fonciére selon devis de Maitre MABILLE DE PONCHEVILLE.
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Il est en outre prévu une rémunération exceptionnelle du syndic afin d'établir le compte prorata
temporis de chaque lot retrayant afin de solder I'état des dettes et créances dans les termes de la
convention cadre et des dispositions ci-dessous.

Ces sommes seront supportées par chaque retrayant individuel et I'assemblée n'a pas a statuer sur
cette prise en charge.

Par ailleurs, le dossier de scission doit présenter pour chaque lot un état de répartition des créances
et des dettes entre le retrayant et le syndicat issu de la scission.

Il n'est pas prévu de faire appel a un liquidateur pour parvenir a I'établissement d'un état d'actif et de
passif puisgu'il n'existe pas de compte de tiers ou de créances envers les tiers a recouvrer ou régler.

Concernant le lot 11 objet de la présente demande, il est d’ores et déja prévu dans la convention
cadre un ensemble de dispositions financieres.

La situation financiére du lot 11 montre que le retrayant reste a devoir la somme de 38,57 €, compte
arrété au 15 mars 2024.

Ces sommes seront a réglées directement au syndic pour solde de tout compte qui en donnera quitus.

Cette somme sera actualisée au jour de la formalité instituant définitivement le retrait auprés des
services de la publicité fonciére, a la diligence du syndic qui présentera un compte définitif sur
réquisition du notaire.

Compensations financieres

Le projet de scission prévait 'attribution en propriété au profit du lot 11 du jardin inclus dans la
parcelle actuellement soumis au statut de la partie commune & jouissance privative, tous droits
d'indivision forcée cessant par |'effet de la scission et de cette attribution.

Dans la mesure ou il s'agit pour la majorité des lots de disposer de leurs propres jardins en propriété
divise, il n'est pas prévu de solliciter de soulte pour le syndicat des copropriétaires concernant cette
attribution, I'ensemble des copropriétaires retrayant reconnaissant qu'ils ont été désintéressés par
compensation en attribution de la pleine propriété de leurs tantiémes de copropriété.

V. - PRISE DE POSITION SUR LA DEMANDE DE SCISSION APRES EXAMEN DE L'ENSEMBLE DU PROJET

Les conséquences de ce retrait ne prendront effet qu'au jour de la date de publicité fonciére des
formalités requises.

Dans ces conditions, l'assemblée générale appelée a se prononcer sur la demande de scission
présentée par le(s) copropriétaire(s) du LOT 11 DECIDE, & la majorité des voix de tous les
copropriétaires ( L. 10 juill. 1965, art. 28,1, b ) :

POUR

CONTRE

Vote(nt) POUR : 65 copropriétaire(s) totalisant 7897 / 10000 tantiemes.
Ont voté pour : ALTRUY BOURGIE CHRISTOPHE (200), AMIC MELISSA (91), AUDOIN MORGANE
MARIE ANNE {91), BARLET CHAISANGRAJ {(70), BARROIS ANNIE (210), BELAHRIZI
MARMOUSEZ MARION (205), BERNIER CAROLINE (91), BRAGHIERI GUILLAUME (205),
BRETECHE JULIE (70), BREUX LORTHIOIS AMELIE (150}, BUTEZ - VOUTERS BRUNO -
CHRISTINE (146), CHEVALIER DANIEL (110), CHOCHOIS DECHIRGOT RENE (150), CRINCN /
DEALET (165), DA SILVA NADIA (91), DABAZ YAMINA (150), DAUVILLEZ TYPHANIE (70),
DEMEY MARGUERITE (55), DEMOLLIENS OLIVIER (125), DEMOLLIENS VALERIE (55), DERONNE
/ VERMEESCHE (146), DESRUMAUX MARIE-PIERRE (55), DUBAR MICHEL {150), DUMALIN
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ARNAUD (100), FABY & CENDRE MARINE & Myléne (70), FAREZ AMELIE (70), FRANCOIS
FAUCHER LESLIE (150), GRIMONPON MONIQUE (55), GUERMOUDI EDDY ou Mme AQUDIIT
SAMIA (200), GUERY DEBEVER JOELLE (70), GUILLEN DANIELE (70), GUNDUZ AKTAS SEVGI
(100), INDRIAMIHAJA ANNICK (70), JARUGA ARNAUD (148), JOLY HERVE (150), KAIS (70),
KHAMPHQUI TIPHANY (205), KUBACZKA CLAUDE (91), LE BRIERQ TEYSSEDOU VERONIQUE
(205), LEFEBVRE PATRICK (175), LEQUENNE HOTOIS LUDOVIC (150}, LES ELFES CREATIFS
(96), MARIEN VINCENT (240}, MELINITE PRODUCTIONS (95), MOHAND ZITOUNI ARAB (70),
MORANT PASCAL (96}, NORIE OLIVIA (150), OBIOLS DOMINIQUE {146), PARENT (70}, POUILLE
- ROSSINI VANESSA (160), PREAUX JEAN MARIE (55), PRUVOST CLAUDINE (70), REK DELILLE
LAURENT (90), ROUSSEAU CLAUDIE (70), SALEZ JEANNINE (91), SAUVET - HASBROUCQ
CEDRIC - MARINE (70), SCHROEYERS DE SLOOVERE FLORENCE (200}, SIMERAY RENE (148),
TAHIRI - AZMANI (205), TERLAT - WALLQIS EMERIC - MATHILDE {200), TURCQ CORDONNIER
MICHAELA (230), VAN CAUWENBERGE ERIC (55), VANDEWALLE NATHALIE (70), VERMEESCHE
HELENE (70), WANG (150),

Vote(nt) CONTRE : 1 copropriétaire(s) totalisant 70 / 10000 tantiémes.
Ont voté contre : WINER RICHARD (70),

Vote(nt) ABSTENTION : 1 copropriétaire(s) totalisant 91 / 10000 tantiemes.
Se sont abstenus : MAD (91),

Résolution adoptée & la majorité des voix de tous les
copropriétaires.

I Questlon n° 37

SUITE A DONNER A LA DEMANDE DE RETRAIT DE MADAME VERMEESCHE COPROPRIETAIRE

DU LOT 39 (ART. 25).
Conditions de majorité de Article 25 et possibilitd de vote & la majorité de l'article 25-1.

I. - SUITE A DONNER A LA DEMANDE DE RETRAIT DE MADAME VERMEESCHE COPROPRIETAIRE DU
LOT 39.

Examen du projet de scission du lot 39, a la suite de la décision-cadre concernant la convention de
scission précédemment exposée et votée.

L'ensemble des dispositions qui ne seraient pas réglées par la convention cadre sont réglées par la
présente décision.

L'assemblée générale des copropriétaires est invitée a se _prononcer sur la demande individuelle de
scission de MADAME VERMEESCH.

L'assemblée prend acte de la décision de MADAME VERMEESCH de former une demande de retrait de
la copropriété de ce lot et décide de procéder a I'examen des diverses conditions matérielles, juridiques
et financieéres de cette scission INDIVIDUELLE, telles qu'elles résultent des piéces jointes & la
convocation :

- Projet de modificatif du réglement de copropriété et de I'état descriptif de division en date du
26/02/2024 établi par le cabinet LOUIS LENHARDT,
- Projet de division parcellaire.

II. - EXAMEN DES CONDITIONS MATERIELLES DE LA SCISSION PROIETEE

Aprés consultation du projet de modificatif et nouvelle division parcellaire communiqués, I'assembiée
accepte et confirme les limites séparatives des nouvelles parcelles issues de la scission, séparant le
lot de MADAME VERMEESCH et celles de la copropriété restant a exister.

S'il y a lieu de procéder a des travaux d'aménagement (par exemple la mise en place de clétures ou
de murs) le colit des travaux sera exclusivement supporte par les demandeurs a la scission & compter
des formalités de publicité fonciere.

En l'espéce, concernant la demande individuelle de MADAME VERMEESCH, il est précisé gqu'aucun
aménagement n'est a prévoir, les limites matérielles ayant déja été tracées et matérialisées lors de

I'acquisition du lot.
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Concernant les réseaux, il est indiqué que ce lot est raccordé de maniére indépendante aux
évacuations, fourniture de chauffage et électricité.

Ce lot dispose d'un décompteur individuel pour I'ensemble des fluides.

Il n'y a donc pas de travaux a prévoir concernant ces fournijtures.

III. - EXAMEN DES CONDITIONS JURIDIQUES DE LA SCISSION PROJETEE

Contrats en cours

Il existe deux contrats en cours concernant les tantiemes de parties communes du lot 39 :

- Un contrat de syndic IMMOSENS,

- Un contrat d'assurance au nom du syndicat des copropriétaires concernant les parties
communes.

Il n'existe pas de procédures en cours concernant le lot de 39.

Il est expressément prévu que syndic IMMOSENS ne pourra plus appeler d'honoraires en charges
générales relatives au lot 39, celui-ci sortant de la copropriété.

Ces charges définitives seront actualisées par le notaire instrumentaire au moment de la publication
au service de la publicité fonciére.

Les sommes restant a devoir des suites de I'exécution du contrat de syndic sont prévues a l'article IV
EXAMEN DES CONDITIONS FINANCIERES DE LA SCISSION PROJETEE dans le cadre des opérations
de répartition prévues dans le contrat cadre approuvé par I'assemblée générale.

Pour autant, le copropriétaire demandeur a la scission reste redevable, a la date de la présente
assemblée générale, de la somme de 13,16 £ selon dernier appel de charges en date du 15 mars
2024,

Les copropriétaires s'engagent a solder définitivement leur compte individuel.

Concernant le contrat d'assurance des parties communes ne concernant ici que le jardin partie
commune & jouissance privative et ses accessoires tant juridiques que matériels, ce contrat sera
librement résilié ou modifié & l'initiative du syndic représentant le syndicat des copropriétaires pour
prendre en compte la modification de |'assiette des parcelles assurées.

MADAME VERMEESCH fera son affaire personnelle de la souscription auprés de I'assureur de son choix
d'une police d'assurance garantissant {a nouvelle assiette fonciére.

Concernant les contrats de fourniture, ces prestations sont d'ores et déja assurées par des contrats
individuels sous le régime de charges privatives.

Modification du réglement de copropriété

Il est rappelé ici que 'assemblée générale est amenée a statuer sur un retrait individuel concernant
la demande du lot 39, mais qu'une pluralité de retraits individuels est également concernée par cette
opération de plus grande ampleur.

Ainsi fes modifications concernent un ensemble de copropriétaire, mais également un immeuble
collectif et ne peuvent pas commodément étre effectuées sur le champ.

Conformément a la loi, une prochaine assemblée convoquée a l'initiative du syndic aura pour mandat
de procéder a I'établissement d'un nouveau réglement de copropriété en fonction de I'ensemble des
décisions de retrait individuels et d'en établir un réglement de copropriété définitif a l'article 24 de la
loi du 10 juiltet 1965, conformément a l'article 28 II1.1 de la loi du 10 juillet 1965 : le reglement de

Page 100 sur 157




copropriété du syndicat initial reste applicable jusqu'a I'établissement d'un nouveau réglement de
copropriété du syndicat ou de chacun des syndicats selon le cas.

D'ores et déja, en ce qui concerne individuellement le lot 39 objet de la présente scission, il sera
retranché de |'état descriptif actuel I'ensemble des tantiémes tant généraux que spéciaux attachés a
ce lot soit 70 tantiemes.

1V. - EXAMEN DES CONDITIONS FINANCIERES DE LA SCISSION PROJETEE

Le dossier de scission communiqué fait apparaitre que le budget global a prévoir pour parvenir a la
scission se situe pour le lot 39 a la somme de 260 € TTC de frais de conseil et de 1380 € TTC concernant
I'aboutissement des formalités de publicité fonciére selon devis de Maitre MABILLE DE PONCHEVILLE.

1l est en outre prévu une rémunération exceptionnelle du syndic afin d'établir le compte prorata
temporis de chaque lot retrayant afin de solder ['état des dettes et créances dans les termes de la
convention cadre et des dispositions ci-dessous.

Ces sommes seront supportées par chaque retrayant individuel et I'assemblée n'a pas a statuer sur
cette prise en charge.

Par ailleurs, le dossier de scission doit présenter pour chaque lot un état de répartition des créances
et des dettes entre le retrayant et le syndicat issu de [a scission.

Il n'est pas prévu de faire appel a un liquidateur pour parvenir & I'établissement d'un état d'actif et de
passif puisqu'il n'existe pas de compte de tiers ou de créances envers les tiers a recouvrer ou régler.

Concernant le lot 39 objet de la présente demande, il est d'ores et déja prévu dans la convention
cadre un ensemble de dispositions financiéres.

La situation financiére du lot 39 montre que le retrayant reste a devoir la somme de 13,16 €, compte
arrété au 15 mars 2024.

Ces sommes seront a réglées directement au syndic pour solde de tout compte qui en donnera quitus.

Cette somme sera actualisée au jour de la formalité instituant définitivement l€ retrait auprés des
services de la publicité fonciére, a la diligence du syndic qui présentera un compte définitif sur
réquisition du notaire.

Compensations financieres
Le projet de scission prévoit I'attribution en propriété au profit du lot 39 du jardin inclus dans la

parcelle actuellement soumis au statut de la partie commune a jouissance privative, tous droits
d'indivision forcée cessant par I'effet de la scission et de cetie attribution.

Dans la mesure ol il s'agit pour la majorité des lots de disposer de leurs propres jardins en propriété
divise, il n'est pas prévu de solliciter de soulte pour le syndicat des copropriétaires concernant cette
attribution, I'ensemble des copropriétaires retrayant reconnaissant qu'ils ont été désintéressés par
compensation en attribution de la pleine propriété de leurs tantiémes de copropriété.

V. - PRISE DE POSITION SUR LA DEMANDE DE SCISSION APRES EXAMEN DE L'ENSEMBLE DU PROJET

Les conséquences de ce retrait ne prendront effet qu'au jour de ia date de publicité fonciére des
formalités requises.

Dans ces conditions, I'assemblée générale appelée a se prononcer sur la demande de scission
présentée par le(s) copropriétaire(s) du LOT 39 DECIDE, a la majorité des voix de tous les
copropriétaires ( L. 10 juill. 1965, art. 28,1, b ) :

POUR
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CONTRE

Vote(nt) POUR : 65 copropriétaire(s) totalisant 7897 / 10000 tantiéemes.
Ont voté pour : ALTRUY BOURGIE CHRISTOPHE (200), AMIC MELISSA (91), AUDOIN MORGANE
MARIE ANNE (91), BARLET CHAISANGRAJ (70), BARROIS ANNIE (210), BELAHRIZI
MARMOUSEZ MARION (205), BERNIER CAROLINE (91), BRAGHIERI GUILLAUME (205),
BRETECHE JULIE (70), BREUX LORTHIOIS AMELIE (150), BUTEZ - VOUTERS BRUNO -
CHRISTINE (146), CHEVALIER DANIEL (110), CHOCHOIS DECHIROT RENE (150), CRINON /
DEALET {165), DA SILVA NADIA (21), DABAZ YAMINA (150), DAUVILLEZ TYPHANIE (70Q),
DEMEY MARGUERITE (55), DEMOLLIENS OLIVIER (125), DEMOLLIENS VALERIE (55), DERONNE
/ VERMEESCHE (146), DESRUMAUX MARIE-PIERRE (55), DUBAR MICHEL (150), DUMALIN
ARNAUD (100), FABY & CENDRE MARINE & Myléne (70), FAREZ AMELIE (70), FRANCOIS
FAUCHER LESLIE (150), GRIMONPON MONIQUE (55), GUERMOUDI EDDY ou Mme AOUDIIT
SAMIA (200), GUERY DEBEVER JOELLE (70), GUILLEN DANIELE (70), GUNDUZ AKTAS SEVGI
(100), INDRIAMIHAJA ANNICK (70), JARUGA ARNAUD (148), JOLY HERVE (150}, KAIS (70},
KHAMPHOUI TIPHANY (205), KUBACZKA CLAUDE (921), LE BRIERO TEYSSEDOU VERONIQUE
(205), LEFEBVRE PATRICK (175), LEQUENNE HOTOQOIS LUDOVIC (150), LES ELFES CREATIFS
(96), MARIEN VINCENT (240), MELINITE PRODUCTIONS (95), MOHAND ZITOUNI ARAB (70),
MORANT PASCAL (96), NORIE OLIVIA (150), OBIOLS DOMINIQUE (146), PARENT (70), POUILLE
- ROSSINI VANESSA (160), PREAUX JEAN MARIE (55), PRUVOST CLAUDINE (70), REK DELILLE
LAURENT (90), ROUSSEAU CLAUDIE {70), SALEZ JEANNINE (91), SAUVET - HASBROUCQ
CEDRIC - MARINE (70), SCHROEYERS DE SLOOVERE FLORENCE {200), SIMERAY RENE (148),
TAHIRI - AZMANI (205), TERLAT - WALLOIS EMERIC - MATHILDE (200), TURCQ CORDONNIER
MICHAELA (230), VAN CAUWENBERGE ERIC (55), VANDEWALLE NATHALIE (70), VERMEESCHE
HELENE (70), WANG (150),

Vote(nt) CONTRE : 1 copropriétaire(s) totalisant 70 / 10000 tantiemes.
Ont voté contre : WINER RICHARD (70),

Vote(nt) ABSTENTION : 1 copropriétaire(s) totalisant 91 / 10000 tantiémes.
Se sont abstenus : MAD (91),

Résolution adoptée & la majorité des voix de tous les
copropriétaires.

| Questlon n° 38

SUITE A DONNER A LA DEMANDE DE RETRAIT DE MONSIEUR JOLY COPROPRIETAIRE DU

LOT 13 {ART. 25).
Conditions de majorité de IArticle 25 et possibilité de vote & la majorité de Particle 25-1.
I. - SUITE A DONNER A LA DEMANDE DE RETRAIT DE MONSIEUR JOLY COPROPRIETAIRE DU LOT 13.

Examen du projet de scission du lot 13, & la suite de la décision-cadre concernant la convention de
scission précédemment exposée et votée.

L'ensemble des dispositions qui ne seraient pas réglées par la convention cadre sont réglées par la
présente décision.

L'assembiée générale des copropriétaires est invitée a se prononcer sur la demande individuelle de
scission de MONSIEUR JOLY.

L'assemblée prend acte de la décision de MONSIEUR JOLY de former une demande de retrait de la
copropriété de ce lot et décide de procéder a I'examen des diverses conditions matérielles, juridiques
et financiéres de cette scission INDIVIDUELLE, telles qu'elles résultent des piéces jointes a la
convocation :

- Projet de modificatif du. réglement de copropriété et de I'état descriptif de division en date du
26/02/2024 établi par le cabinet LOUIS LENHARDT,
- Projet de division parcellaire.

II. - EXAMEN DES CONDITIONS MATERIELLES DE LA SCISSION PROJETEE
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Aprés consultation du projet de modificatif et nouvelle division parcellaire communiqués, I'assemblée
accepte et confirme les limites séparatives des nouvelles parcelles issues de la scission, séparant le
lot de MONSIEUR JOLY et celles de la copropriété restant a exister.

S'il y a lieu de procéder a des travaux d'aménagement (par exemple la mise en place de clétures ou
de murs) le colit des travaux sera exclusivement supporté par les demandeurs a la scission @ compter
des formalités de publicité fonciére.

En l'espece, concernant la demande individuelle de MONSIEUR 1OLY, il est précisé qu'aucun
aménagement n'est a prévoir, les limites matérielles ayant déja été tracées et matérialisées lors de
I'acquisition du lot.

Concernant les réseaux, il est indiqué que ce lot est raccordé de maniére indépendante aux
évacuations, fourniture de chauffage et électricité.

Ce lot dispose d'un décompteur individuel pour 'ensembie des fluides.

Il n'y a donc pas de travaux a prévoir concernant ces fournitures.

II1. - EXAMEN DES CONDITIONS JURIDIQUES DE LA SCISSION PROJETEE

Contrats en cours

Il existe deux contrats en cours concernant les tantiemes de parties communes du lot 13 :

- Un contrat de syndic IMMOSENS,

- Un contrat d'assurance au nom du syndicat des copropriétaires concernant les parties
communes.

Il n'existe pas de procédures en cours concernant le lot de 13.

Il est expressément prévu que syndic IMMOSENS ne pourra plus appeler d'honoraires en charges
générales relatives au lot 13, celui-ci sortant de la copropriété.

Ces charges définitives seront actualisées par le notaire instrumentaire au moment de la publication
au service de la publicité fonciére.

Les sommes restant a devoir des suites de 'exécution du contrat de syndic sont prévues a l'article IV
EXAMEN DES CONDITIONS FINANCIERES DE LA SCISSION PROJETEE dans le cadre des opérations
de répartition prévues dans le contrat cadre approuvé par I'assemblée générale,

Pour autant, le copropriétaire demandeur a la scission reste redevable, a la date de la présente
assemblée générale, de la somme de 56,25 € selon dernier appel de charges en date du 15 mars
2024,

LLes copropriétaires s'engagent a solder définitivement leur compte individuel.

Concernant le conirat d'assurance des parties communes ne concernant ici que le jardin partie
commune a jouissance privative et ses accessoires tant juridiques que matériels, ce contrat sera
librement résilié ou modifié a I'initiative du syndic représentant le syndicat des copropriétaires pour

prendre en compte la modification de 'assiette des parcelles assurées.

MONSIEUR JOLY fera son affaire personnelle de la souscription aupres de |'assureur de son choix d'une
police d'assurance garantissant la nouvelle assiette fonciére.

Concernant les contrats de fourniture, ces prestations sont d'ores et déja assurées par des contrats
individuels sous le régime de charges privatives.

Modification du reglement de coproprieté
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Il est rappelé ici que l'assemblée générale est amenée & statuer sur un retrait individuel concernant
la demande du lot 13, mais qu'une pluralité de retraits individuels est également concernée par cette
opération de plus grande ampleur.

Ainsi les modifications concernent un ensemble de copropriétaire, mais également un immeuble
collectif et ne peuvent pas commodément étre effectuées sur le champ.

Conformément a la loi, une prochaine assemblée convoquée & l'initiative du syndic aura pour mandat
de procéder a I'établissement d'un nouveau reglement de copropriété en fonction de i'ensemble des
décisions de retrait individuels et d'en établir un réglement de copropriété définitif & 'articie 24 de la
toi du 10 juillet 1965, conformément a l'article 28 II1.1 de la loi du 10 juillet 1965 : le reglement de
copropriété du syndicat initial reste applicable jusqu'a I'établissement d'un nouveau réglement de
copropriété du syndicat ou de chacun des syndicats selon le cas.

D'ores et déja, en ce qui concerne individuellement le lot 13 objet de la présente scission, il sera
retranché de I'état descriptif actuel I'ensemble des tantiémes tant généraux que spéciaux attachés a
ce lot soit 150 tantiémes.

IV. - EXAMEN DES CONDITIONS FINANCIERES DE LA SCISSION PROJETEE

Le dossier de scission communiqué fait apparaitre que e budget global a prévoir pour parvenir a la
scission se situe pourle lot 13 & la somme de 260 € TTC de frais de conseil et de 1380 £ TTC concernant
I'aboutissement des formalités de publicité fonciére selon devis de Majtre MABILLE DE PONCHEVILLE.

Il est en outre prévu une rémunération exceptionnelle du syndic afin d'établir le compte prorata
temporis de chaque lot retrayant afin de solder I'état des dettes et créances dans les termes de la
convention cadre et des dispositions ci-dessous,

Ces sommes seront supportées par chaque retrayant individuel et 'assemblée n'a pas a statuer sur
cette prise en charge.

Par ailleurs, le dossier de scission doit présenter pour chaque lot un état de répartition des créances
et des dettes entre le retrayant et le syndicat issu de la scission.

Il n'est pas prévu de faire appel a un liquidateur pour parvenir a I'établissement d'un état d'actif et de
passif puisqu'il n'existe pas de compte de tiers ou de créances envers les tiers a recouvrer ou régler.

Concernant le lot 13 objet de la présente demande, il est d'ores et déja prévu dans la convention
cadre un ensemble de dispositions financiéres.

La situation financiére du lot 13 montre que le retrayant reste & devoir la somme de 56,25 €, compte
arréte au 15 mars 2024.

Ces sommes seront a réglées directement au syndic pour solde de tout compte qui en donnera quitus.

Cette somme sera actualisée au jour de la formalité instituant définitivement le retrait auprés des
services de la publicité foncieére, a la diligence du syndic qui présentera un compte définitif sur
réquisition du notaire.

Compensations financieres

Le projet de scission prévoit I'attribution en propriété au profit du lot 13 du jardin inclus dans la
parcelle actuellement soumis au statut de la partie commune a jouissance privative, tous droits
d'indivision forcée cessant par 'effet de la scission et de cette attribution.

Dans la mesure ol il s'agit pour la majorité des lots de disposer de leurs propres jardins en propriété
divise, il n'est pas prévu de solliciter de soulte pour le syndicat des copropriétaires concernant cette
attribution, I'ensemble des copropriétaires retrayant reconnaissant qu'ils ont été désintéressés par
compensation en attribution de la pleine propriété de leurs tantiémes de copropriété.

V. - PRISE DE POSITION SUR LA DEMANDE DE SCISSION APRES EXAMEN DE L'ENSEMBLE DU PROJET
Page 104 sur 157




Les conséquences de ce retrait ne prendront effet qu'au jour de la date de publicité fonciére des
formalités requises.

Dans ces conditions, I'assemblée générale appelée a se prononcer sur la demande de scission
présentée par le(s) copropriétaire(s) du LOT 13 DECIDE, & la majorité des voix de tous les
copropriétaires ( L. 10 juill. 1965, art. 28,1, b ) :

POUR

CONTRE

Vote(nt) POUR : 65 copropriétaire(s) totalisant 7897 / 10000 tantiémes.
Ont voté pour : ALTRUY BOURGIE CHRISTOPHE (200), AMIC MELISSA (91), AUDOIN MORGANE
MARIE ANNE (91), BARLET CHAISANGRAJ (70), BARROIS ANNIE (210), BELAHRIZI
MARMOUSEZ MARION (205), BERNIER CAROLINE (91), BRAGHIERI GUILLAUME (205),
BRETECHE JULIE (70}, BREUX LORTHIOIS AMELIE (150}, BUTEZ - VOUTERS BRUNO -
CHRISTINE (146}, CHEVALIER DANIEL (110), CHOCHOIS DECHIROT RENE (150), CRINON /
DEALET (165), DA SILVA NADIA (91), DABAZ YAMINA (150), DAUVILLEZ TYPHANIE {70),
DEMEY MARGUERITE (55), DEMOLLIENS OLIVIER (125}, DEMOLLIENS VALERIE (55), DERONNE
/ VERMEESCHE (146), DESRUMAUX MARIE-PIERRE (55), DUBAR MICHEL (150), DUMALIN
ARNAUD (100), FABY & CENDRE MARINE & Myléne (70), FAREZ AMELIE (70), FRANCOIS
FAUCHER LESLIE (150), GRIMONPON MONIQUE (55), GUERMQUDI EDDY ou Mme AQUDIIT
SAMIA (200), GUERY DEBEVER JOELLE (70), GUILLEN DANIELE (70), GUNDUZ AKTAS SEVGI
(100), INDRIAMIHAJA ANNICK (70), JARUGA ARNAUD (148), JOLY HERVE (150), KAIS (70),
KHAMPHOUI TIPHANY (205), KUBACZKA CLAUDE (91), LE BRIERO TEYSSEDOU VERONIQUE
(205), LEFEBVRE PATRICK (175), LEQUENNE HOTOIS LUDOVIC (150}, LES ELFES CREATIFS
(96), MARIEN VINCENT (240), MELINITE PRODUCTIONS (95), MOHAND ZITOUNI ARAB (70),
MORANT PASCAL (96), NORIE OLIVIA (150), OBIOLS DOMINIQUE (146), PARENT (70), POUILLE
- ROSSINI VANESSA (160}, PREAUX JEAN MARIE (55), PRUVOST CLAUDINE (70), REK DELILLE
LAURENT {90), ROUSSEAU CLAUDIE (70), SALEZ JEANNINE (91), SAUVET - HASBROUCQ
CEDRIC - MARINE (70}, SCHROEYERS DE SLOOVERE FLORENCE (200), SIMERAY RENE (148),
TAHIRI - AZMANI (205), TERLAT - WALLOIS EMERIC - MATHILDE (200), TURCQ CORDONNIER
MICHAELA (230), VAN CAUWENBERGE ERIC (55), VANDEWALLE NATHALIE (70), VERMEESCHE
HELENE (70), WANG (150),

Vote(nt) CONTRE : 1 copropriétaire(s) totalisant 70 / 10000 tantiémes.
Ont voté contre : WINER RICHARD (70),

Vote(nt) ABSTENTION : 1 copropriétairefs) totalisant 91 / 10000 tantiémes.
Se sont abstenus : MAD (91),

Résolution adoptée a la majorité des voix de tous les
copropriétaires.

| Questlon n° 39

SUITE A DONNER A LA DEMANDE DE RETRAIT DE MONSIEUR ET MADAME NAVREZ

COPROPRIETAIRES DU LOT 20 (ART. 25).
Conditions de magorrte de IAmcIe 25 et possibilité de vote a la majorité de l'article 25-1.
I. - SUITE A DONNER A LA DEMANDE DE RETRAIT DE MONSIEUR ET MADAME NAVREZ

COPROPRIETAIRES DU LOT 20.

Examen du projet de scission du lot 20, a la suite de la décision-cadre concernant la convention de
scission précédemment exposée et votée.

L'ensemble des dispositions gui ne seraient pas réglées par la convention cadre sont réglées par la
présente décision.
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L'assemblée générale des copropriétaires est invitée a se prononcer sur la demande individuelle de
scission de Monsieur et Madame NAVREZ.

L'assemblée prend acte de la décision de Monsieur et Madame NAVREZ de former une demande de
retrait de la copropriété de ce lot et décide de procéder a I'examen des diverses conditions matérielles,
juridiques et financiéres de cette scission INDIVIDUELLE, telles qu'elies résultent des piéces jointes a
la convocation :

- Projet de modificatif du réglement de copropriété et de I'état descriptif de division en date du
26/02/2024 établi par le cabinet LOUIS LENHARDT,

- Projet de division parcellaire.

II. - EXAMEN DES CONDITIONS MATERIELLES DE LA SCISSION PROJETEE

Aprés consultation du projet de modificatif et nouvelle division parcellaire communiqués, I'assemblée
accepte et confirme les limites séparatives des nouvelles parcelles issues de la scission, séparant le
jot de Monsieur et Madame NAVREZ et celles de la copropriété restant a exister.

S'il y a lieu de procéder a des travaux d'aménagement (par exemple la mise en place de clétures ou
de murs) le colit des travaux sera exclusivement supporté par les demandeurs a la scission a compter
des formalités de publicité fonciére.

En l'espéce, concernant la demande individuelle de Monsieur et Madame NAVREZ, il est précisé
qu'aucun aménagement n'est a prévoir, les limites matérielles ayant déja été tracées et matérialisées
lors de l'acquisition du lot.

© Concernant les réseaux, il est indigué que ce lot est raccordé de maniére indépendante aux
évacuations, fourniture de chauffage et électricité.

Ce lot dispose d'un décompteur individuel pour I'ensemble des fluides.

Il n'y a donc pas de travaux & prévoir concernant ces fournitures.

III. - EXAMEN DES CONDITIONS JURIDIQUES DE LA SCISSION PROJETEE

Contrats en cours

1l existe deux contrats en cours concernant les tantiémes de parties communes du lot 20 :

- Un contrat de syndic IMMOSENS,

- Un contrat d'assurance au nom du syndicat des copropriétaires concernant les parties
communes, '

Il n'existe pas de procédures en cours concernant le lot de 20.

Il est expressément prévu que syndic IMMOSENS ne pourra plus appeler d'honoraires en charges
générales relatives au lot 20, celui-ci sortant de la copropriété.

Ces charges définitives seront actualisées par le notaire instrumentaire au moment de la publication
au service de la publicité fonciére.

LLes sommes restant & devoir des suites de I'exécution du contrat de syndic sont prévues a l'article IV
EXAMEN DES CONDITIONS FINANCIERES DE LA SCISSION PROJETEE dans le cadre des opérations
de répartition prévues dans le contrat cadre approuvé par l'assemblée générale.

Pour autant, les copropriétaires demandeurs a la scission restent redevables, a la date de la présente
assemblée générale, de la somme de 7,15 € selon dernier appel de charges en date du 15 mars 2024,

Les copropriétaires s'engagent a solder définitivement leur compte individuel.
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Concernant le contrat d'assurance des parties communes ne concernant ici que le jardin partie
commune a jouissance privative et ses accessoires tant juridiques que matériels, ce contrat sera
librement résilié ou modifié a l'initiative du syndic représentant le syndicat des copropriétaires pour
prendre en compte la modification de I'assiette des parcelles assurées.

Monsieur et Madame NAVREZ feront leur affaire personnelle de la souscription en leur noms perscnnels
aupres de l'assureur de leur choix d'une police d'assurance garantissant leur nouvelle assiette fonciére.

Concernant les contrats de fourniture, ces prestations sont d'ores et déja assurées par des contrats
individuels sous le régime de charges privatives.

Modification du réglement de copropriété

Il est rappelé ici que I'assemblée générale est amenée a statuer sur un retrait individuel concernant
la demande du lot 20, mais qu'une pluralité de retraits individuels est également concernée par cette
opération de plus grande ampleur.

Ainsi les modifications concernent un ensemble de copropriétaire, mais également un immeuble
collectif et ne peuvent pas commodément étre effectuées sur e champ.

Conformement a la loi, une prochaine assemblée convoquee a l'initiative du syndic aura pour mandat
de procéder a I'établissement d'un nouveau réglement de copropriété en fonction de I'ensemble des
décisions de retrait individuels et d'en établir un réglement de copropriété définitif a4 'article 24 de la
loi du 10 juillet 1965, conformément a l'article 28 I11.1 de la loi du 10 juillet 1965 : le réglement de
copropriété du syndicat initial reste applicable jusqu'a I'établissement d'un nouveau réglement de
copropriété du syndicat ou de chacun des syndicats selon le cas.

D'ores et déja, en ce qui concerne individuellement le lot 20 cbjet de la présente scission, il sera
retranché de I'état descriptif actuel I'ensemble des tantiémes tant généraux que spéciaux attachés a
ce lot soit 200 tantiémes.

1V. - EXAMEN DES CONDITIONS FINANCIERES DE LA SCISSION PROJETEE

Le dossier de scission communiqué fait apparaitre que le budget global a prévoir pour parvenir a la
scission se situe pour le lot 20 a la somme de 260 € TTC de frais de conseil et de 1380 € TTC concernant
I'aboutissement des formalités de publicité fonciére selon devis de Maitre MABILLE DE PONCHEVILLE.

Il est en outre prévu une rémunération exceptionnelle du syndic afin d'établir le compte prorata
temporis de chaque lot retrayant afin de solder I'état des dettes et créances dans les termes de la
convention cadre et des dispositions ci-dessous.

Ces sommes seront supportées par chaque retrayant individuel et 'assemblée n'a pas a statuer sur
cefte prise en charge.

Par ailleurs, le dossier de scission doit présenter pour chaque lot un état de répartition des créances
et des dettes entre le retrayant et le syndicat issu de la scission.

Il n'est pas prévu de faire appel a un liquidateur pour parvenir a I'établissement d'un état d'actif et de
passif puisqu'il n'existe pas de compte de tiers ou de créances envers les tiers a recouvrer ou régler.

Concernant le lot 20 objet de la présente demande, il est d'ores et déja prévu dans la convention
cadre un ensemble de dispositions financieres.

La situation financiere du lot 20 montre que le retrayant reste a devoir la somme de 7,15 €, compte
arrété au 15 mars 2024.

Ces sommes seront a régiées directement au syndic pour solde de tout compte qui en donnera quitus.

Cette somme sera actualisée au jour de la formalité instituant définitivement le retrait auprés des
services de la publicité fonciere, a la diligence du syndic qui présentera un compte definitif sur
réquisition du notaire.
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Compensations financiéres

lLe projet de scission prévoit 'attribution en propriété au profit du lot 20 du jardin inclus dans la
parcelle actuellement soumis au statut de la partie commune a jouissance privative, tous droits
d'indivision forcée cessant par 'effet de la scission et de cette attribution.

Dans la mesure ou il s'agit pour la majorité des lots de disposer de leurs propres jardins en propriété
divise, il n'est pas prévu de solliciter de soulte pour le syndicat des copropriétaires concernant cette
attribution, i'ensemble des copropriétaires retrayant reconnaissant qu'ils ont été désintéressés par
compensation en attribution de la pleine propriété de leurs tantiemes de copropriété.

V. - PRISE DE POSITION SUR LA DEMANDE DE SCISSION APRES EXAMEN DE L'ENSEMBLE DU PROJET

Les conséquences de ce retrait ne prendront effet qu'au jour de la date de publicité fonciére des
formalités requises,

Dans ces conditions, l'assemblée générale appelée a se prononcer sur la demande de scission
présentée par le(s) copropriétaire(s) du LOT 20 DECIDE, a la majorité des voix de tous les
copropriétaires { L. 10 juill. 1965, art. 28,1, b ) :

POUR

CONTRE

Vote(nt) POUR : 65 coproprietaire(s) totalisant 7897 / 10000 tantieémes.
Ont voté pour : ALTRUY BOURGIE CHRISTOPHE (200), AMIC MELISSA (91), AUDOQIN MORGANE
MARIE ANNE (91), BARLET CHAISANGRAJ (70), BARROIS ANNIE (210), BELAHRIZI
MARMOUSEZ MARION (205), BERNIER CAROLINE (91), BRAGHIERI GUILLAUME (205),
BRETECHE JULIE (70), BREUX LORTHIOIS AMELIE (150), BUTEZ - VOUTERS BRUNO -
CHRISTINE {146), CHEVALIER DANIEL {110), CHOCHOIS DECHIROT RENE (150), CRINCN /
DEALET (165), DA SILVA NADIA (91), DABAZ YAMINA (150}, DAUVILLEZ TYPHANIE (70),
DEMEY MARGUERITE (55}, DEMOLLIENS OLIVIER (125), DEMOLLIENS VALERIE (55), DERONNE
/ VERMEESCHE (146), DESRUMAUX MARIE-PIERRE (55}, DUBAR MICHEL {150), DUMALIN
ARNAUD (100), FABY & CENDRE MARINE & Mylene (70), FAREZ AMELIE (70), FRANCOIS
FAUCHER LESLIE {150), GRIMONPON MONIQUE (55), GUERMOUDI EDDY ou Mme AQUDIIT
SAMIA (200), GUERY DEBEVER JOELLE (70), GUILLEN DANIELE (70), GUNDUZ AKTAS SEVGI
(100), INDRIAMIHAJA ANNICK (70), JARUGA ARNAUD (148), JOLY HERVE (150), KAIS (70),
KHAMPHOUI TIPHANY (205), KUBACZKA CLAUDE (91), LE BRIERO TEYSSEDOU VERONIQUE
(205), LEFEBVRE PATRICK (175), LEQUENNE HOTOIS LUDOVIC (150), LES ELFES CREATIFS
(96), MARIEN VINCENT (240), MELINITE PRODUCTIONS (95}, MOHAND ZITOUNI ARAB (70},
MORANT PASCAL (96), NORIE OLIVIA {150), OBIOLS DOMINIQUE (146), PARENT (70), POUILLE
- ROSSINI VANESSA (160), PREAUX JEAN MARIE (55), PRUVOST CLAUDINE (70), REK DELILLE
LAURENT (90), ROUSSEAU CLAUDIE (70), SALEZ JEANNINE (91), SAUVET - HASBROUCQ
CEDRIC - MARINE (70), SCHROEYERS DE SLOQVERE FLORENCE (200), SIMERAY RENE (148),
TAHIRI - AZMANI (205), TERLAT - WALLOIS EMERIC - MATHILDE (200), TURCQ CORDONNIER
MICHAELA (230), VAN CAUWENBERGE ERIC (55), VANDEWALLE NATHALIE (70), VERMEESCHE
HELENE (70), WANG (150),

Vote(nt) CONTRE : 1 copropriétaire(s) totalisant 70 / 10000 tantiémes.
Ont voté contre : WINER RICHARD (70),

Vote(nt) ABSTENTION : 1 copropriétaire(s) totalisant 91 / 10000 tantiémes.
Se sont abstenus : MAD (91),

Résolution adoptée a la majorité des voix de tous les
copropriétaires.
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| Question n® 40

SUITE A DONNER A LA DEMANDE DE RETRAIT DE MONSIEUR ET MADAME DUBAR

COPROPRIETAIRES DU LOT 21 (ART. 25).
Conditions de majorité de IArticle 25 et possibilité de vote & la majorité de I'article 25-1.

I. - SUITE A DONNER A LA DEMANDE DE RETRAIT DE MONSIEUR ET MADAME DUBAR
COPROPRIETAIRES DU LOT 21.

Examen du projet de scission du lot 21, & la suite de la décision-cadre concernant la convention de
scission précédemment exposée et votée.

L'ensemble des dispositions qui ne seraient pas réglées par la convention cadre sont réglées par la
présente décision.

L'assemblée générale des copropriétaires est invitée a se prononcer sur la demande individuelle de
scission de MONSIEUR ET MADAME DUBAR.

L'assemblée prend acte de la décision de MONSIEUR ET MADAME DUBAR de former une demande de
retrait de la copropriété de ce lot et décide de procéder a I'examen des diverses conditions matérielles,
juridigues et financiéres de cette scission INDIVIDUELLE, telles qu'elles résultent des piéces jointes a
la convocation :

- Projet de modificatif du réglement de copropriété et de I'état descriptif de division en date du
26/02/2024 établi par le cabinet LOUIS LENHARDT,
- Projet de division parcellaire.

II. - EXAMEN DES CONDITIONS MATERIELLES DE LA SCISSION PROJETEE

Aprés consultation du projet de modificatif et nouvelle division parcellaire communiqués, I'assemblée
accepte et confirme les limites séparatives des nouvelles parcelles issues de la scission, séparant le
lot de MONSIEUR ET MADAME DUBAR et celles de la copropriété restant a exister.

S'it y a lieu de procéder a des travaux d'aménagement (par exemple la mise en place de cl6tures ou
de murs) le colit des travaux sera exclusivement supporté par les demandeurs a la scission a compter
des formalités de publicité fonciére.

En I'espéce, concernant la demande individuelle de MONSIEUR ET MADAME DUBAR, il est précisé
qu'aucun aménagement n'est a prévoir, les limites matérielles ayant deja été tracées et matérialisées
lors de I'acquisition du iot.

Concernant les réseaux, il est indiqué que ce lot est raccordé de maniére indépendante aux
évacuations, fourniture de chauffage et électricité.

Ce lot dispose d'un décompteur individuel pour I'ensemble des fluides.

Il n'y a donc pas de travaux a prévoir concernant ces fournitures.

I11. - EXAMEN DES CONDITIONS JURIDIQUES DE LA SCISSION PROJETEE

Contrats en cours

Il existe deux contrats en cours concernant les tantiémes de parties communes du lot 21 :

- Un contrat de syndic IMMOSENS,

- Un contrat d'assurance au nom du syndicat des copropriétaires concernant les parties
communes.

Il n'existe pas de procédures en cours concernant le lot de 21,

I! est expressément prévu que syndic IMMOSENS ne pourra plus appeler d'honoraires en charges
générales relatives au lot 21, celui-ci sortant de la copropriété.
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Ces charges définitives seront actualisées par le notaire instrumentaire au moment de la publication
au service de la publicité fonciére.

Les sommes restant & devoir des suites de I'exécution du contrat de syndic sont prévues a l'article IV
EXAMEN DES CONDITIONS FINANCIERES DE LA SCISSION PROJETEE dans le cadre des opérations
de répartition prévues dans le contrat cadre approuvé par I'assemblée générale.

Pour autant, les copropriétaires demandeurs a la scission restent redevables, a la date de la présente
assemblée générale, de la somme de 46,97 € selon dernier appel de charges en date du 15 mars
2024.

Les copropriétaires s'engagent a solder définitivement leur compte individuel.

Concernant le contrat d'assurance des parties communes ne concernant ici que le jardin partie
commune a jouissance privative et ses accessoires tant juridiques que matériels, ce contrat sera
librement résilié ou modifié a l'initiative du syndic représentant le syndicat des copropriétaires pour
prendre en compte la modification de I'assiette des parcelles assurées.

MONSIEUR ET MADAME DUBAR feront leur affaire personnelle de la souscription en leur noms
persennels aupres de I'assureur de leur choix d'une police d'assurance garantissant leur nouvelle
assiette fonciere.

Concernant les contrats de fourniture, ces prestations sont d'ores et déja assurées par des contrats
individuels sous le régime de charges privatives.

Modification du réglement de copropriété

Il est rappelé ici que 'assemblée générale est amenée a statuer sur un retrait individuel concernant
la demande du lot 21, mais qu‘une pluralité de retraits individuels est également concernée par cette
opération de plus grande ampleur.

Ainsi les modifications concernent un ensemble de copropriétaire, mais également un immeuble
collectif et ne peuvent pas commodément étre effectuées sur le champ.

Conformément a la loi, une prochaine assemblée convogqueée a l'initiative du syndic aura pour mandat
de procéder a i'établissement d'un nouveau réglement de copropriété en fonction de I'ensemble des
décisions de retrait individuels et d'en établir un réglement de copropriété définitif a I'article 24 de la
loi du 10 juillet 1965, conformément a l'article 28 III.1 de la loi du 10 juillet 1965 : le réglement de
copropriété du syndicat initial reste applicable jusqu'a I'établissement d'un nouveau réglement de
copropriété du syndicat ou de chacun des syndicats selon te cas.

D'ores et déja, en ce qui concerne individuellement le lot 21 objet de la présente scission, il sera
retranché de 1'état descriptif actuel I'ensemble des tanti@mes tant généraux que spéciaux attachés a
ce lot soit 150 tantiemes.

IV. - EXAMEN DES CONDITIONS FINANCIERES DE LA SCISSION PROJETEE
Le dossier de scission communiqué fait apparaitre que le budget global a prévair pour parvenir a la

scission se situe pour le lot 21 3 la somme de 260 € TTC de frais de conseil et de 1380 € TTC concernant
I'aboutissement des formalités de publicité fonciére selon devis de Maitre MABILLE DE PONCHEVILLE.

Il est en outre prévu une rémunération exceptionnelle du syndic afin d'établir le compte prorata
temporis de chaque lot retrayant afin de solder |'état des dettes et créances dans les termes de la
convention cadre et des dispositions ci-dessous.

Ces sommes seront supportées par chaque retrayant individuel et I'assemblée n'a pas a statuer sur
cette prise en charge.

Par ailleurs, le dossier de scission doit présenter pour chaque lot un état de répartition des créances
et des dettes entre le retrayant et le syndicat issu de la scission.
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Il n'est pas prévu de faire appel a un liquidateur pour parvenir a |'établissement d'un état d'actif et de
passif puisqu'il n'existe pas de compte de tiers ou de créances envers les tiers a recouvrer ou régler.

Concernant le lot 21 objet de la présente demande, il est d'ores et déja prévu dans la convention
cadre un ensemble de dispositions financiéres.

La situation financiére du lot 21 montre que le retrayant reste & devoir la somme de 46.97 €, compte
arrété au 15 mars 2024.

Ces sommes seront a réglées directement au syndic pour solde de tout compte qui en donnera quitus.

Cette somme sera actualisée au jour de la formalité instituant définitivement le retrait auprés des
services de la publicité fonciére, a la diligence du syndic qui présentera un compte définitif sur
réquisition du notaire. '

Compensations financiéres

Le projet de scission prévoit l'attribution en propriété au profit du lot 21 du jardin inclus dans la
parcelle actuellement soumis au statut de la partie commune a jouissance privative, tous droits
d'indivision forcée cessant par I'effet de la scission et de cette attribution.

Dans la mesure ot il s'agit pour la majorité des lots de disposer de leurs propres jardins en propriété
divise, il n'est pas prévu de solliciter de soulte pour le syndicat des copropriétaires concernant cette
attribution, !'ensemble des copropriétaires retrayant reconnaissant qu'ils ont été désintéressés par
compensation en attribution de la pleine propriété de leurs tanti@mes de copropriété.

V. - PRISE DE POSITION SUR LA DEMANDE DE SCISSION APRES EXAMEN DE L'ENSEMBLE DU PROJET

Les conséquences de ce retrait ne prendront effet qu'au jour de la date de publicité fonciére des
formalités requises.

Dans ces conditions, 'assemblée générale appelée a se prononcer sur la demande de scission
présentée par le(s) copropriétaire(s) du LOT 21 DECIDE, a la majorité des voix de tous les
copropriétaires { L. 10 juill. 1965, art. 28, I, b ) :

POUR

CONTRE

Vote(nt) POUR : 65 copropriétaire(s) totalisant 7897 / 10000 tantiemes.
Ont voté pour : ALTRUY BOURGIE CHRISTOPHE (200), AMIC MELISSA (91), AUDOIN MORGANE
MARIE ANNE (91), BARLET CHAISANGRAJ (70), BARROIS ANNIE (210), BELAHRIZI
MARMOUSEZ MARION (205), BERNIER CAROLINE (91), BRAGHIERI GUILLAUME (205),
BRETECHE JULIE (70), BREUX LORTHIQIS AMELIE (150), BUTEZ - VOUTERS BRUNO -
CHRISTINE (146), CHEVALIER DANIEL (110), CHOCHOIS DECHIROT RENE (150), CRINON /
DEALET (165), DA SILVA NADIA (91), DABAZ YAMINA (150}, DAUVILLEZ TYPHANIE (70},
DEMEY MARGUERITE (55), DEMOLLIENS OLIVIER (125), DEMOLLIENS VALERIE (55), DERONNE
/ VERMEESCHE (146), DESRUMAUX MARIE-PIERRE (55), DUBAR MICHEL (150}, DUMALIN
ARNAUD (100), FABY & CENDRE MARINE & Myléne (70), FAREZ AMELIE (70), FRANCOIS
FAUCHER LESLIE (150), GRIMONPON MONIQUE (55), GUERMOUDI EDDY ou Mme AQUDIIT
SAMIA (200), GUERY DEBEVER JOELLE (70), GUILLEN DANIELE (70), GUNDUZ AKTAS SEVGI
(100), INDRIAMIHAJA ANNICK (70), JARUGA ARNAUD (148), JOLY HERVE (150), KAIS (70),
KHAMPHOQUI TIPHANY (205), KUBACZKA CLAUDE (91), LE BRIERO TEYSSEDQU VERCONIQUE
(205}, LEFEBVRE PATRICK (175), LEQUENNE HOTOIS LUDOVIC (150), LES ELFES CREATIFS
(96), MARIEN VINCENT (240), MELINITE PRODUCTIONS (95), MOHAND ZITOUNI ARAB (70),
MORANT PASCAL (96), NORIE OLIVIA (150), OBIOLS DOMINIQUE (146), PARENT (70), POUILLE
- ROSSINI VANESSA (160), PREAUX JEAN MARIE (55), PRUVOST CLAUDINE (70), REK DELILLE
LAURENT (90), ROUSSEAU CLAUDIE {70}, SALEZ JEANNINE (91}, SAUVET - HASBROUCQ
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CEDRIC - MARINE (70), SCHROEYERS DE SLOOVERE FLORENCE (200), SIMERAY RENE (148),
TAHIRI - AZMANI (205), TERLAT - WALLOIS EMERIC - MATHILDE (200), TURCQ CORDONNIER
MICHAELA (230), VAN CAUWENBERGE ERIC (55), VANDEWALLE NATHALIE (70), VERMEESCHE
HELENE (70), WANG (150),

Vote(nt) CONTRE : 1 copropriétaire(s) totalisant 70 / 10000 tantiémes.
Ont voté contre : WINER RICHARD (70),

Vote{nt) ABSTENTION : 1 copropriétaire(s) totalisant 91 / 10000 tantiémes.
Se sont abstenus : MAD (91},

Résolution adoptée a la majorité des voix de tous les
copropriétaires.

| Question n° 41 B L |
SUITE A DONNER A LA DEMANDE DE RETRAIT DE MONSIEUR ET MADAME TURCQ

COPROPRIETAIRES DES LOTS 15 ET 100 (ART 25).
Conditions de magorfte de [Article 25 et possibifité de vote a la majorité de l'article 25-1.

I. - SUITE A DONNER A LA DEMANDE DE RETRAIT DE MONSIEUR ET MADAME TURCQ
COPROPRIETAIRES DES LOTS 15 ET 100.

Examen du projet de scission du lot 15 & usage d'habitation uniquement, a la suite de la décision-
cadre concernant la convention de scission précédemment exposée et votée.

L'ensemble des dispositions qui ne seraient pas réglées par la convention cadre sont réglées par la
présente décision.

L'assemblée générale des copropriétaires est invitée a se prononcer sur la demande individuelle de
scission de MONSIEUR ET MADAME TURCQ.

L'assemblée prend acte de la décision de MONSIEUR ET MADAME TURCQ de former une demande de
retrait de la copropriété de ce lot et décide de procéder a I'examen des diverses conditions matérielies,
juridiques et financiéres de cette scission INDIVIDUELLE, telles qu'elles résultent des piéces jointes a
la convocation :

- Projet de modificatif du réglement de copropriété et de I'état descriptif de division en date du
26/02/2024 établi par le cabinet LOUIS LENHARDT,
- Projet de division parcellaire.

II. - EXAMEN DES CONDITIONS MATERIELLES DE LA SCISSION PROJETEE

Aprés consultation du projet de modificatif et nouvelle division parcellaire communiqués, I'assemblée
accepte et confirme les limites séparatives des nouvelles parcelles issues de la scission, séparant le
lot de MONSIEUR ET MADAME TURCQ et celles de la copropriété restant a exister.

S'il y a lieu de procéder a des travaux d'aménagement (par exemple la mise en place de clotures ou
de murs) le colit des travaux sera exclusivement supporté par les demandeurs a la scission a compter
des formalités de publicité fonciére.

En 'espéce, concernant la demande individuelle de MONSIEUR ET MADAME TURCQ, il est précisé
qu'aucun aménagement n'est a prévoir, les limites matérielles ayant déja été tracées et matérialisées
lors de I'acquisition du lot.

Concernant les réseaux, il est indiqué que ce lot est raccordé de maniere indépendante aux
évacuations, fourniture de chauffage et électricité.

Ce lot dispose d'un décompteur individuel pour I'ensemble des fluides.
Il n'y a donc pas de travaux a prévoir concernant ces fournitures,

III. - EXAMEN DES CONDITIONS JURIDIQUES DE LA SCISSION PROJETEE
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Contrats en cours

Il existe deux conftrats en cours concernant les tantiémes de parties communes du lot 15 :

- Un contrat de syndic IMMOSENS,
- Un contrat d'assurance au nom du syndicat des copropriétaires concernant les parties
communes.

Il n'existe pas de procédures en cours concernant le lot de 15.

Il est expressément prévu que syndic IMMOSENS ne pourra plus appeler d'honoraires en charges
générales relatives au lot 15, celui-ci sortant de la copropriété.

Ces charges définitives seront actualisées par le notaire instrumentaire au moment de la publication
au service de la publicité fonciére.

Les sommes restant & devoir des suites de I'exécution du contrat de syndic sont prévues a l'article IV
EXAMEN DES CONDITIONS FINANCIERES DE LA SCISSION PROJETEE dans le cadre des opérations
de répartition prévues dans le contrat cadre approuvé par I'assemblée générale.

Pour autant, les copropriétaires demandeurs a la scission restent redevables, a la date de la présente
assemblée générale, de la somme de 86.26 € dont 65,63 € concernant le lot 15 objet de la scission,
selon dernier appel de charges en date du 15 mars 2024.

Les copropriétaires s'engagent a solder définitivement leur compte individuel.

Concernant le contrat d'assurance des parties communes ne concernant ici que le jardin partie
commune a jouissance privative et ses accessoires tant juridiques que matériels, ce contrat sera
librement résilié ou modifié a i'initiative du syndic représentant le syndicat des copropriétaires pour
prendre en compte la modification de I'assiette des parceiles assurées.

MONSIEUR ET MADAME TURCQ feront leur affaire personnelle de la souscription en leur noms
personnels auprés de l'assureur de leur choix d'une police d'assurance garantissant leur nouvelle
assiette fonciére.

Concernant les contrats de fourniture, ces prestations sont d'ores et déja assurées par des contrats
individuels sous le régime de charges privatives.

Modification du reéglement de copropriété

Il est rappelé ici que I'assemblée générale est amenée a statuer sur un retrait individuel concernant
la demande du lot 15, mais qu'une pluralité de retraits individuels est également concernée par cette
opération de plus grande ampleur.

Ainsi les modifications concernent un ensemble de copropriétaire, mais également un immeuble
coliectif et ne peuvent pas commodément étre effectuées sur le champ.

Conformément a la loi, une prochaine assemblée convoquée a l'initiative du syndic aura pour mandat
de procéder a I'établissement d'un nouveau réglement de copropriété en fonction de I'ensemble des
décisions de retrait individuels et d'en etablir un réglement de copropriété définitif & I'article 24 de la
loi du 10 juillet 1965, conformément & I'article 28 I11.1 de la loi du 10 juillet 1965 : le réglement de
copropriéte du syndicat initial reste applicable jusqu'a I'établissement d'un nouveau réglement de
copropriété du syndicat ou de chacun des syndicats selon le cas.

D'ores et déja, en ce qui concerne individuellement le lot 15 objet de la présente scission, il sera
retranché de ['état descriptif actuel I'ensemble des tantiémes tant généraux que spéciaux attachés a
ce lot soit 175 tantiémes.

IV. - EXAMEN DES CONDITIONS FINANCIERES DE LA SCISSION PROJETEE
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Le dossier de scission communiqué fait apparaitre que le budget global a prévoir pour parvenir a la
scission se situe pour le fot 10 a la somme de 260 € TTC de frais de conseil et de 1380 € TTC concernant
I'aboutissement des formalités de publicité fonciére selon devis de Maitre MABILLE DE PONCHEVILLE,

Il est en outre prévu une rémunération exceptionnelle du syndic afin d'établir le compte prorata
temporis de chague lot retrayant afin de solder I'état des dettes et créances dans les termes de la
convention cadre et des dispositions ci-dessous. :

Ces sommes seront supportées par chaque retrayant individuel et I'assemblée n'a pas a statuer sur
cette prise en charge.

Par ailleurs, le dossier de scission doit présenter pour chaque lot un état de répartition des créances
et des dettes entre le retrayant et |le syndicat issu de la scission.

Il n'est pas prévu de faire appel 3 un liquidateur pour parvenir & I'établissement d'un état d'actif et de
passif puisqu'il n'existe pas de compte de tiers ou de créances envers les tiers a recouvrer ou régler.

Concernant le lot 15 objet de la présente demande, il est d'ores et déja prévu dans la convention
cadre un ensemble de dispositions financiéres.

La situation financiére du lot 15 montre qu‘e le retrayant reste a devoir la somme de 65.63 €, compte
arrété au 15 mars 2024.

Ces sommes seront & réglées directement au syndic pour solde de tout compte qui en donnera quitus.

Cette somme sera actualisée au jour de la formalité instituant définitivement le retrait auprés des
services de la publicité fonciere, a la diligence du syndic qui présentera un compte définitif sur
réquisition du notaire.

Compensations financieres

Le projet de scission prévoit 'attribution en propriété au profit du lot 15 du jardin inclus dans la
parcelle actuellement soumis au statut de la partie commune a jouissance privative, tous droits
d'indivision forcée cessant par I'effet de la scission et de cette attribution.

Dans la mesure ou il s'agit pour la majorité des lots de disposer de leurs propres jardins en propriété
divise, il n'est pas prévu de solliciter de soulte pour le syndicat des copropriétaires concernant cette
attribution, l'ensemble des copropriétaires retrayant reconnaissant qu'ils ont été désintéressés par
compensation en attribution de ia pleine propriété de leurs tantiémes de copropriété.

V. - PRISE DE POSITION SUR LA DEMANDE DE SCISSION APRES EXAMEN DE L'ENSEMBLE DU PROJET

Les conséquences de ce retrait ne prendront effet qu'au jour de la date de publicité fonciere des
formalités requises.

Dans ces conditions, |'assemblée générale appelée a se prononcer sur la demande de scission
présentée par le(s) copropriétaire(s) du LOT 15 DECIDE, a la majorité des voix de tous les
copropriétaires ( L. 10 juill. 1965, art. 28,1, b ) :

POUR

CONTRE

Vote(nt) POUR : 65 copropriétaire(s) totalisant 7897 / 10000 tantiemes.
Ont voté pour : ALTRUY BOURGIE CHRISTOPHE (200), AMIC MELISSA (91), AUDOIN MORGANE
MARIE ANNE (91), BARLET CHAISANGRAI] (70), BARROIS ANNIE (210), BELAHRIZI
MARMOUSEZ MARION (205}, BERNIER CARQLINE (91), BRAGHIERI GUILLAUME (205},
BRETECHE JULIE (70), BREUX LORTHIOIS AMELIE (150), BUTEZ - VOUTERS BRUNO -
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CHRISTINE {146), CHEVALIER DANIEL (110), CHOCHOQIS DECHIROT RENE (150}, CRINON /
DEALET (165), DA SILVA NADIA (91), DABAZ YAMINA (150}, DAUVILLEZ TYPHANIE (70),
DEMEY MARGUERITE (55), DEMOLLIENS OLIVIER (125), DEMOLLIENS VALERIE (55), DERONNE
/ VERMEESCHE (146), DESRUMAUX MARIE-PIERRE (55), DUBAR MICHEL (150), DUMALIN
ARNAUD (100), FABY & CENDRE MARINE & Myléne (70), FAREZ AMELIE (70), FRANCOIS
FAUCHER LESLIE (150), GRIMONPON MONIQUE (55), GUERMOUDI EDDY ou Mme AOUDJIIT
SAMIA (200), GUERY DEBEVER JOELLE (70), GUILLEN DANIELE (70), GUNDUZ AKTAS SEVGI
(100), INDRIAMIHAJA ANNICK (70), JARUGA ARNAUD (148), JOLY HERVE (150), KAIS (70),
KHAMPHOUI TIPHANY (205), KUBACZKA CLAUDE (91), LE BRIERO TEYSSEDOU VERONIQUE
(205), LEFEBVRE PATRICK (175), LEQUENNE HOTOIS LUDOVIC (150), LES ELFES CREATIFS
(96), MARIEN VINCENT (240), MELINITE PRODUCTIONS (95), MOHAND ZITOUNI ARAB (70),
MORANT PASCAL (96), NORIE OLIVIA (150), OBIOLS DOMINIQUE (146), PARENT (70), POUILLE
- ROSSINI VANESSA (160), PREAUX JEAN MARIE (55), PRUVOST CLAUDINE (70), REK DELILLE
LAURENT (90), ROUSSEAU CLAUDIE (70), SALEZ JEANNINE (91), SAUVET - HASBROUCQ
CEDRIC - MARINE (70), SCHROEYERS DE SLOOVERE FLORENCE (200), SIMERAY RENE (148),
TAHIRI - AZMANI (205), TERLAT - WALLQOIS EMERIC - MATHILDE (200), TURCQ CORDONNIER
MICHAELA (230}, VAN CAUWENBERGE ERIC (55), VANDEWALLE NATHALIE (70), VERMEESCHE
HELENE (70), WANG (150),

Vote(nt) CONTRE : 1 copropriétaire(s) totalisant 70 / 10000 tantiémes.
Ont voté contre : WINER RICHARD (70),

Vote(nt) ABSTENTION : 1 copropriétaire(s) totalisant 91 / 10000 tantiémes.
Se sont abstenus : MAD (91},

Résolution adopiée & la majorité des voix de tous les
copropriétaires.

f Questlon n° 42

SUITE A DONNER A LA DEMANDE DE RETRAIT DE MONSIEUR BELAHRIZI ET MADAME

MARMOUSEZ COPROPRIETAIRES DU LOT 10 (ART. 25).
Conditions de majorité de l'Article 25 et possibilité de vote a la majorité de l'articie 25-1.

I. - SUITE A DONNER A LA DEMANDE DE RETRAIT DE MONSIEUR BELAHRIZI ET MADAME MARMOUSEZ
COPROPRIETAIRES DU LOT 10

Examen du projet de scission du lot 10, a la suite de la décision-cadre concernant la convention de
scission précédemment exposée et votée,

L'ensemble des dispositions qui ne seraient pas réglées par la convention cadre sont réglées par la
présente décision.

L'assemblée générale des copropriétaires est invitée a se prononcer sur la demande individuelle de
scission DE MONSIEUR BELAHRIZI ET MADAME MARMOUSEZ

L'assemblée prend acte de la décision de MONSIEUR BELAHRIZI ET MADAME MARMOUSEZ de former
une demande de retrait de la copropriété de ce lot et décide de procéder & I'examen des diverses
conditions matérielles, juridiques et financiéres de cette scission INDIVIDUELLE, telles qu'elles
résultent des pieces jointes a la convocation :

- Projet de modificatif du réglement de copropriété et de |'état descriptif de division en date du
26/02/2024 établi par le cabinet LOUIS LENHARDT,
- Projet de division parcellaire.

II. - EXAMEN DES CONDITIONS MATERIELLES DE LA SCISSION PROJETEE

Aprés consultation du projet de modificatif et nouvelle division parcellaire communiqués, I'assemblée
accepte et confirme les limites séparatives des nouvelles parcelles issues de la scission, séparant le
lot de MONSIEUR BELAHRIZI ET MADAME MARMOUSEZ et celles de la copropriété restant a exister,

S'il y a lieu de procéder a des travaux d'aménagement (par exemple la mise en place de clétures ou
de murs) le colit des travaux sera exclusivement supporté par les demandeurs a la scission a compter
des formalités de publicité fonciére.
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En i'espéce, concernant la demande individuelle de MONSIEUR BELAHRIZI ET MADAME MARMOUSEZ,
il est précisé qu'aucun aménagement n'est a prévoir, les limites matérielles ayant déja été tracées et
matérialisées lors de 'acquisition du lot.

Concernant les réseaux, il est indiqué que ce lot est raccordé de maniére indépendante aux
évacuations, fourniture de chauffage et électricité,

Ce lot dispose d'un décompteur individuel pour I'ensemble des fluides.
Il n'y a donc pas de travaux a prévoir concernant ces fournitures.
ITT. - EXAMEN DES CONDITIONS.JURIDIQUES DE LA SCISSION PROJETEE

Contrats en cours
Il existe deux contrats en cours concernant les tantiémes de parties communes du lot 10 :

- Un contrat de syndic IMMOSENS, .
- Un contrat d'assurance au nom du syndicat des copropriétaires concernant les parties

communes.
Il n'existe pas de procédures en cours concernant le lot de 10.

Il est expressément prévu que syndic IMMOSENS ne pourra plus appeler d'honoraires en charges
générales relatives au lot 10, celui-ci sortant de la copropriété.

Ces charges définitives seront actualisées par le notaire instrumentaire au moment de la publication
au service de la publicité fonciere.

Les sommes restant a devoir des suites de I'exeécution du contrat de syndic sont prévues a l'article IV
EXAMEN DES CONDITIONS FINANCIERES DE LA SCISSION PROIETEE dans le cadre des opérations
de répartition prévues dans le contrat cadre approuvé par 'assemblée générale.

Pour autant, les copropriétaires demandeurs a la scission restent redevables, a la date de la présente
assemblée générale, de la somme de 38,57 € selon dernier appel de charges en date du 15 mars
2024.

Les copropriétaires s'engagent a solder définitivement leur compte individuel.

Concernant le contrat d'assurance des parties communes ne concernant ici que le jardin partie
commune a jouissance privative et ses accessoires tant juridiques que matériels, ce contrat sera
librement résilié ou modifié & l'initiative du syndic représentant le syndicat des copropriétaires pour
prendre en compte ia modification de |'assiette des parcelies assurées.

MONSIEUR BELAHRIZI ET MADAME MARMOQUSEZ feront leur affaire personnelle de la souscription en
leur noms personnels auprés de I'assureur de leur cheoix d'une police d'assurance garantissant leur
nouvelle assiette fonciére.

Concernant les contrats de fourniture, ces prestations sont d'ores et déja assurées par des contrats
individuels sous le régime de charges privatives.

Modification du réglement de copropriété

1! est rappelé ici que I'assemblée générale est amenée a statuer sur un retrait individuel concernant
la demande du lot 10, mais gu'une pluralité de retraits individuels est également concernée par cette
opération de plus grande ampleur.

Ainsi les modifications concernent un ensemble de copropriétaire, mais également un immeuble
collectif et ne peuvent pas commodément étre effectuées sur le champ.
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Conformément a la loi, une prochaine assemblée convoquée a l'initiative du syndic aura pour mandat
de procéder & |'établissement d'un nouveau réglement de copropriété en fonction de I'ensemble des
décisions de retrait individuels et d'en établir un réglement de copropriété définitif a I'article 24 de la
lol du 10 juillet 1965, conformément a l'article 28 II1.1 de la loi du 10 juillet 1965 : e réglement de
copropriété du syndicat initial reste applicable jusqu'a !'établissement d'un nouveau réglement de
copropriété du syndicat ou de chacun des syndicats selon le cas.

D'ores et déja, en ce qui concerne individuellement le lot 10 objet de la présente scission, il sera
retranché de I'état descriptif actuel I'ensemble des tantiemes tant généraux que spéciaux attachés a
ce lot soit 150 tantiémes.

IV. - EXAMEN DES CONDITIONS FINANCIERES DE LA SCISSION PROJETEE

Le dossier de scission communiqué fait apparaitre que le budget global a prévoir pour parvenir a la
scission se situe pour le lot 10 a la somme de 260 € TTC de frais de conseil et de 1380 € TTC concernant
['aboutissement des formalités de publicité fonciere selon devis de Maitre MABILLE DE PONCHEVILLE.

Il est en outre prévu une rémunération exceptionnelle du syndic afin d'établir le compte prorata
temporis de chaque lot retrayant afin de solder {'état des dettes et créances dans les termes de la
convention cadre et des dispositions ci-dessous.

Ces sommes seront supportées par chaque retrayant individuel et I'assemblée n'a pas a statuer sur
cette prise en charge.

Par ailleurs, le dossier de scission doit présenter pour chaque lot un état de répartition des créances
et des dettes entre le retrayant et le syndicat issu de la scission.

Il n'est pas prévu de faire appel & un liquidateur pour parvenir a I'établissement d'un état d'actif et de
passif puisqu'il n'existe pas de compte de tiers ou de créances envers les tiers a recouvrer ou régler.

Concernant le lot 10 objet de la présente demande, il est d'ores et déja prévu dans la convention
cadre un ensemble de dispositions financiéres,

La situation financiére du lot 10 montre que le retrayant reste a devoir la somme de 38,57 €, compte
arrété au 15 mars 2024,

Ces sommes seront 3 réglées directement au syndic pour solde de tout compte qui en donnera quitus.

Cette somme sera actualisée au jour de la formalité instituant définitivement le retrait auprés des
services de la publicité fonciére, a la diligence du syndic qui présentera un compte définitif sur
réquisition du notaire.

Compensations financiéres

Le projet de scission prévoit I'attribution en propriété au profit du ot 10 du jardin inclus dans la
parcelle actuellement soumis au statut de la partie commune a jouissance privative, tous droits
d'indivision forcée cessant par I'effet de la scission et de cette attribution.

Dans la mesure ol il s'agit pour la majorité des lots de disposer de leurs propres jardins en propriété
divise, il n'est pas prévu de solliciter de soulte pour le syndicat des copropriétaires concernant cette
attribution, I'ensembie des copropriétaires retrayant reconnaissant qu'ils ont été désintéressés par
compensation en attribution de la pleine propriété de leurs tantiemes de copropriété.

V. - PRISE DE POSITION SUR LA DEMANDE DE SCISSION APRES EXAMEN DE L'ENSEMBLE DU PROJET

Les conséquences de ce retrait ne prendront effet qu'au jour de la date de publicité fonciére des
formalités requises.

Dans ces conditions, |'assemblée générale appelée a se prononcer sur la demande de scission
présentée par le(s) copropriétaire(s) du LOT 10 DECIDE, a la majorité des voix de tous les
copropriétaires ( L. 10 juill. 1965, art. 28,1, b ) :
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POUR

CONTRE

Vote{nt) POUR : 65 copropriétaire(s) totalisant 7897 / 10000 tantiémes.
Ont voté pour : ALTRUY BOURGIE CHRISTOPHE (200), AMIC MELISSA (91), AUDOIN MORGANE
MARIE ANNE (91), BARLET CHAISANGRAZ (70), BARROIS ANNIE (210), BELAHRIZI
MARMOUSEZ MARION (205}, BERNIER CAROLINE (91), BRAGHIERI GUILLAUME {205),
BRETECHE JULIE {70), BREUX LORTHIOIS AMELIE {150), BUTEZ - VOUTERS BRUNO -
CHRISTINE (146), CHEVALIER DANIEL (110), CHOCHQIS DECHIROT RENE (150}, CRINON /
DEALET (165), DA SILVA NADIA (91), DABAZ YAMINA (150), DAUVILLEZ TYPHANIE (70),
DEMEY MARGUERITE (55), DEMOLLIENS OLIVIER (125), DEMOLLIENS VALERIE {55), DERONNE
/ VERMEESCHE (146), DESRUMAUX MARIE-PIERRE (55), DUBAR MICHEL (150), DUMALIN
ARNAUD (100), FABY & CENDRE MARINE & Myléne (70), FAREZ AMELIE (70}, FRANCOIS
FAUCHER LESLIE (150), GRIMCNPON MONIQUE (55), GUERMOUDI EDDY ou Mme AQUDJIT
SAMIA (200), GUERY DEBEVER JOELLE (70), GUILLEN DANIELE (70), GUNDUZ AKTAS SEVGI
{100), INDRIAMIHAJA ANNICK (70), JARUGA ARNAUD (148), JOLY HERVE {150), KAIS (70),
KHAMPHOUI TIPHANY (205), KUBACZKA CLAUDE (91), LE BRIEROC TEYSSEDOQU VERONIQUE
(205}, LEFEBVRE PATRICK (175), LEQUENNE HOTOIS LUDOVIC (150), LES ELFES CREATIFS
{96}, MARIEN VINCENT (240), MELINITE PRODUCTICNS (95), MOHAND ZITOUNI ARAB (70),
MORANT PASCAL (96), NORIE OLIVIA (150), OBIOLS DOMINIQUE (146), PARENT (70), POUILLE
- ROSSINI VANESSA (160}, PREAUX JEAN MARIE (55), PRUVOST CLAUDINE (70), REK DELILLE
LAURENT (90}, ROUSSEAU CLAUDIE (70), SALEZ JEANNINE (91), SAUVET - HASBROUCQ
CEDRIC - MARINE (70), SCHROEYERS DE SLOOVERE FLORENCE (200), SIMERAY RENE {148),
TAHIRI - AZMANI (205), TERLAT - WALLOIS EMERIC - MATHILDE (200}, TURCQ CORDONNIER
MICHAELA (230), VAN CAUWENBERGE ERIC (55), VANDEWALLE NATHALIE (70), VERMEESCHE
HELENE (70}, WANG (150),

Vote(nt) CONTRE : 1 coproprietaire(s) totalisant 70 / 10000 tantiémes.
Ont voté contre : WINER RICHARD (70),

Vote{nt) ABSTENTION : 1 copropriétaire(s) totalisant 91 / 10000 tantlemes
Se sont abstenus : MAD (91),

Résolution adoptée a la majorité des voix de tous les
copropriétaires.

I Question n° 43

SUITE A DONNER A LA DEMANDE DE RETRAIT DE MADAME FABY et MADAME CENDRE

COPROPRIETAIRES DU LOT 45 (ART. 25).
Conditions de majonte de mmcle 25 et possibilité de vote a la majorité de l'article 25-1.

I. - SUITE A DONNER A LA DEMANDE DE RETRAIT DE MADAME FABY et MADAME CENDRE
COPROPRIETAIRES DU LOT 45.

Examen du projet de scission du lot 45, a la suite de la décision-cadre concernant la convention de
scission précédemment exposée et votée,

L'ensemble des dispositions qui ne seraient pas réglées par la convention cadre sont réglées par ia
présente décision.

L'assemblée générale des copropriétaires est invitée & se prononcer sur la demande individuelle de
scission de MADAME FABY et MADAME CENDRE.

L'assemblée prend acte de la décision de MADAME FABY et MADAME CENDRE de former une demande
de retrait de la copropriété de ce lot et décide de procéder a l'examen des diverses conditions
matérielles, juridiques et financiéres de cette scission INDIVIDUELLE, telles qu'elles résultent des
piéces jointes a la convocation :
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- Projet de modificatif du réglement de copropriété et de 'état descriptif de division en date du
26/02/2024 établi par le cabinet LOUIS LENHARDT,
- Projet de division parcellaire.

II. - EXAMEN DES CONDITIONS MATERIELLES DE LA SCISSION PROJETEE

Aprés consultation du projet de modificatif et nouvelle division parcellaire communiqués, I'assemblée
accepte et confirme les limites séparatives des nouvelles parcelles issues de la scission, séparant le
lot de MADAME FABY et MADAME CENDRE et celles de la copropriété restant a exister.

S'it y a lieu de procéder & des travaux d'aménagement (par exemple la mise en place de clétures ou
de murs) le co(t des travaux sera exclusivement supporté par les demandeurs a la scission @ compter
des formalités de publicité fonciére.

En l'espéce, concernant la demande individuelle de MADAME FABY et MADAME CENDRE, il est précisé
gu'aucun aménagement n'est a prévoir, les limites matérielles ayant déja été tracées et matérialisées
lors de I'acquisition du lot.

Concernant les réseaux, il est indiqué que ce lot est raccordé de maniére indépendante aux
évacuations, fourniture de chauffage et électricité.

Ce lot dispose d'un décompteur individuel pour I'ensemble des fluides.

Il n'y a donc pas de travaux & prévoir concernant ces fournitures.

III. - EXAMEN DES CONDITIONS JURIDIQUES DE LA SCISSION PROJETEE

Contrats en cours

Il existe deux contrats en cours concernant les tantiémes de parties communes du lot 45 :

- Un contrat de syndic IMMOSENS,
- Un contrat d'assurance au nom du syndicat des copropriétaires concernant les parties

communes.
Il n'existe pas de procédures en cours concernant le lot de 45.

1l est expressément prévu que syndic IMMOSENS ne pourra plus appeler d'honoraires en charges
générales relatives au lot 45, celui-ci sortant de la copropriété.

Ces charges définitives seront actualisées par le notaire instrumentaire au moment de la publication
au service de la publicité fonciére.

Les sommes restant a devoir des suites de I'exécution du contrat de syndic sont prévues a l'article 1V
EXAMEN DES CONDITIONS FINANCIERES DE LA SCISSION PROJETEE dans le cadre des opérations
de répartition prévues dans le contrat cadre approuvé par I'assemblée générale.

Pour autant, les copropriétaires demandeurs a la scission restent redevables, & la date de la présente
assemblée générale, de la somme de 13,16 € selon dernier appel de charges en date du 15 mars
2024,

Les copropriétaires s'engagent & solder définitivement leur compte individuel.

Concernant le contrat d'assurance des parties commmunes ne concernant ici que le jardin partie
commune 3 jouissance privative et ses accessoires tant juridiques que matériels, ce contrat sera
librement résilié ou modifié & l'initiative du syndic représentant le syndicat des copropriétaires pour
prendre en compte la modification de |'assiette des parcelles assurées.

MADAME FABY et MADAME CENDRE feront leur affaire personnelle de la souscription en leur noms
personnels auprés de I'assureur de leur choix d'une police d'assurance garantissant leur nouvelie
assiette fonciére.
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Concernant les contrats de fourniture, ces prestations sont d'ores et déja assurées par des contrats
individuels sous le régime de charges privatives.

Modification du reglement de copropriété

Il est rappelé ici que I'assemblée générale est amenée a statuer sur un retrait individuel concernant
la demande du lot 45, mais qu'une pluralité de retraits individuels est également concernée par cette
opération de plus grande ampleur.

Ainsi les modifications concernent un ensemble de copropriétaire, mais également un immeuble
collectif et ne peuvent pas commodément étre effectuées sur le champ.

Conformément a la loi, une prochaine assemblée convoquée a l'initiative du syndic aura pour mandat
de procéder a I'établissement d'un nouveau réglement de copropriété en fonction de I'ensemble des
décisions de retrait individuels et d'en établir un réglement de copropriété définitif a I'article 24 de la
loi du 10 juillet 1965, conformément a 'article 28 II1.1 de la loi du 10 juillet 1965 : le reéglement de
copropriété du syndicat initial reste applicable jusqu'a I'établissement d'un nouveau réglement de
copropriété du syndicat ou de chacun des syndicats selon le cas.

D'ores et déja, en ce qui concerne individuellement le lot 45 objet de la présente scission, il sera
retranché de I'état descriptif actuel I'ensemble des tantiemes tant généraux que spéciaux attachés a
ce lot soit 70 tantiémes.

IV. - EXAMEN DES CONDITIONS FINANCIERES DE LA SCISSION PROJETEE

Le dossier de scission communiqué fait apparaitre que le budget global a prévoir pour parvenir a ia
scission se situe pour le lot 45 a la somme de 260 € TTC de frais de conseil et de 1380 € TTC concernant
I'aboutissement des formalités de publicité fonciére selon devis de Maitre MABILLE DE PONCHEVILLE.

Il est en outre prévu une rémunération exceptionnelle du syndic afin d'établir le compte prorata
temporis de chaque lot retrayant afin de solder I'état des dettes et créances dans les termes de la
convention cadre et des dispositions ci-dessous,

Ces sommes seront supportées par chaque retrayant individuel et 'assembiée n'a pas a statuer sur
cette prise en charge. '

Par ailleurs, le dossier de scission doit présenter pour chaque lot un état de répartition des créances
et des dettes entre le retrayant et le syndicat issu de la scission.

Il n'est pas prévu de faire appel a un liquidateur pour parvenir a I'établissement d'un état d'actif et de
passif puisqu'il n'existe pas de compte de tiers ou de créances envers les tiers a recouvrer ou régler.

Concernant le lot 45 objet de la présente demande, il est d'ores et déja prévu dans la convention
cadre un ensemble de dispositions financiéres.

La situation financiere du lot 45 montre que le retrayant reste a devoir la somme de 13,16 €, compte
arrété au 15 mars 2024.

Ces sommes seront a réglées directement au syndic pour solde de tout compte qui en donnera quitus.
Cette somme sera actualisée au jour de la formalité instituant définitivement le retrait auprés des
services de la publicité fonciére, a la diligence du syndic qui présentera un compte définitif sur
réquisition du notaire.

Compensations financiéres

Le projet de scission prévoit 'attribution en propriété au profit du lot 45 du jardin inclus dans la

parcelle actuellement soumis au statut de la partie commune a jouissance privative, tous droits
d'indivision forcée cessant par I'effet de la scission et de cette attribution.
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Dans la mesure ou il s'agit pour la majorité des lots de disposer de leurs propres jardins en propriété
divise, il n'est pas prévu de solliciter de soulte pour le syndicat des copropriétaires concernant cette
attribution, I'ensemble des copropriétaires retrayant reconnaissant qu'ils ont été désintéressés par
compensation en attribution de la pleine propriété de leurs tantiémes de copropriété.

V. - PRISE DE POSITION SUR LA DEMANDE DE SCISSION APRES EXAMEN DE L'ENSEMBLE DU PROJET

Les conséquences de ce retrait ne prendront effet qu'au jour de la date de publicité fonciere des
formalités requises.

Dans ces conditions, lI'assemblée générale appelée a se prononcer sur la demande de scission
présentée par le(s) copropriétaire(s) du LOT 45 DECIDE a la majorité des woix de tous les
copropriétaires ( L. 10 juill. 1965, art. 28,1, b ) :

POUR

CONTRE

Vote(nt) POUR : 65 copropriétaire(s) totalisant 7897 / 10000 tantiemes.
Ont voté pour : ALTRUY BOURGIE CHRISTOPHE (200), AMIC MELISSA (91}, AUDOIN MORGANE
MARIE ANNE (91), BARLET CHAISANGRAJ (70), BARROIS ANNIE (210), BELAHRIZI
MARMOUSEZ MARION (205), BERNIER CAROLINE (91), BRAGHIERI GUILLAUME (205),
BRETECHE JULIE (70), BREUX LORTHIOIS AMELIE (150), BUTEZ - VOUTERS BRUNO -
CHRISTINE (146), CHEVALIER DANIEL (110), CHOCHOIS DECHIROT RENE (150), CRINON /
DEALET (165), DA SILVA NADIA (91), DABAZ YAMINA (150), DAUVILLEZ TYPHANIE (70),
DEMEY MARGUERITE (55), DEMOLLIENS OLIVIER (125), DEMOLLIENS VALERIE (55), DERONNE
/ VERMEESCHE (146), DESRUMAUX MARIE-PIERRE (55), DUBAR MICHEL (150), DUMALIN
ARNAUD (100), FABY & CENDRE MARINE & Mylene (70), FAREZ AMELIE (70}, FRANCOIS
FAUCHER LESLIE (150), GRIMONPON MONIQUE (55), GUERMQUDI EDDY cu Mme ACUDIJIT
SAMIA (200), GUERY DEBEVER JOELLE (70), GUILLEN DANIELE (70), GUNDUZ AKTAS SEVGI
(100), INDRIAMIHAJA ANNICK (70}, JARUGA ARNAUD (148), JOLY HERVE (150}, KAIS (70),
KHAMPHOUI TIPHANY (205), KUBACZKA CLAUDE (91), LE BRIERO TEYSSEDOU VERONIQUE
(205), LEFEBVRE PATRICK (175), LEQUENNE HOTQIS LUPQVIC (150), LES ELFES CREATIFS
(96), MARIEN VINCENT (240), MELINITE PRODUCTIONS (95), MOHAND ZITOUNI ARAB (70),
MORANT PASCAL (96), NORIE OLIVIA (150), OBIOLS DOMINIQUE (146), PARENT (70), POUILLE
- ROSSINI VANESSA (160), PREAUX JEAN MARIE (55), PRUVOST CLAUDINE (70), REK DELILLE
LAURENT (90), ROUSSEAU CLAUDIE (70), SALEZ JEANNINE (91), SAUVET - HASBROUCQ
CEDRIC - MARINE {70), SCHROEYERS DE SLOOVERE FLORENCE {200}, SIMERAY RENE {148),
TAHIRI - AZMANI {205), TERLAT - WALLOIS EMERIC - MATHILDE (200), TURCQ CORDONNIER
MICHAELA (230), VAN CAUWENBERGE ERIC (55), VANDEWALLE NATHALIE (70), VERMEESCHE
HELENE (70), WANG (150),

Vote(nt) CONTRE : 1 copropriétaire(s) totalisant 70 / 10000 tantiémes.
Ont voté contre : WINER RICHARD (70),

Vote(nt) ABSTENTION : 1 copropriétaire(s) totalisant 91 / 10000 tantiémes.
Se sont abstenus : MAD (91),

Résolution adoptée a ia majorité des voix de tous les
copropriétaires.

| Question n°® 44

SUITE A DONNER A LA DEMANDE DE RETRAIT DE MADAME GUILLEN COPROPRIETAIRE DU

LOT 35 (ART. 25).
Conditions de majonte de l'Article 25 et possibifité de vote & la majorité de ['article 25-1.
I. - SUITE A DONNER A LA DEMANDE DE RETRAIT DE MADAME GUILLEN COPROPRIETAIRE DU LOT

35.
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Examen du projet de scission du lot 35, a la suite de la décision-cadre concernant la convention de
scission précédemment exposée et votée,

L'ensemble des dispositions qui ne seraient pas réglées par la convention cadre sont réglées par la
présente décision.

L'assemblée générale des copropriétaires est invitée a se prononcer sur la demande individuelle de
scission de MADAME GUILLEN.

L'assemblée prend acte de la décision de MADAME GUILLEN de former une demande de retrait de la
copropriété de ce lot et décide de procéder a I'examen des diverses conditions matérielles, juridiques
et financiéres de cette scission INDIVIDUELLE, telles qu'elles résultent des piéces jointes a la
convocation :

- Projet de modificatif du réglement de copropriété et de I'état descriptif de division en date du
26/02/2024 établi par le cabinet LOUIS LENHARDT,
- Projet de division parcellaire.

II. - EXAMEN DES CONDITIONS MATERIELLES DE LA SCISSION PROJETEE

Aprés consultation du projet de modificatif et nouvelle division parcellaire communiqués, l'assemblée
accepte et confirme les limites séparatives des nouvelles parcelles issues de la scission, séparant le
lot de MADAME GUILLEN et celles de fa copropriété restant a exister.

S'il y a lieu de procéder & des travaux d'aménagement (par exemple la mise en place de clotures ou
de murs) le colit des travaux sera exclusivement supporté par les demandeurs a la scission a compter
des formalités de publicité fonciere.

En l'espéce, concernant la demande individuelle de MADAME GUILLEN, il est précisé qu'aucun
aménagement n'est a prévoir, les limites matérielles ayant déja éte tracées et matérialisées lors de
I'acquisition du lot.

Concernant les réseaux, il est indiqué que ce lot est raccordé de maniere indépendante aux
évacuations, fourniture de chauffage et électricité.

Ce lot dispose d'un décompteur individuel pour I'ensemble des fluides.

Il n'y a donc pas de travaux a prévoir concernant ces fournitures.

I1I. - EXAMEN DES CONDITIONS JURIDIQUES DE LA SCISSION PROJETEE

Contrats en cours

1l existe deux contrats en cours concernant les tantiemes de parties communes du lot 35 :

- Un contrat de syndic IMMOSENS,

- Un contrat d'assurance au nom du syndicat des copropriétaires concernant les parties
communes.

Il n'existe pas de procédures en cours concernant le lot de 35.

Il est expressément prévu que syndic IMMOSENS ne pourra plus appeler d*honoraires en charges
générales relatives au lot 35, celui-ci sortant de la copropriété.

Ces charges définitives seront actualisées par le notaire instrumentaire au moment de la publication
au service de la publicité fonciére.

Les sommes restant & devoir des suites de I'exécution du contrat de syndic sont prévues a l'article 1V

EXAMEN DES CONDITIONS FINANCIERES DE LA SCISSION PROJETEE dans le cadre des opérations
de répartition prévues dans le contrat cadre approuvé par l'assemblée générale.
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Pour autant, le copropriétaire demandeur a la scission reste redevable, & la date de la présente
assemblée générale, de la somme de 39,41 € selon dernier appel de charges en date du 15 mars
2024,

Les copropriétaires s'engagent a solder définitivement leur compte individuel.

Concernant le contrat d'assurance des parties communes ne concernant ici que le jardin partie
commune 3 jouissance privative et ses accessoires tant juridiques que matériels, ce contrat sera
librement résilié ou modifié a l'initiative du syndic représentant le syndicat des copropriétaires pour
prendre en compte la modification de I'assiette des parcelles assurées.

MADAME GUILLEN fera son affaire personnelie de la souscription aupres de I'assureur de son choix
d'une police d'assurance garantissant la nouvelle assiette fonciére.

Concernant les contrats de fourniture, ces prestations sont d'ores et déja assurées par des contrats
individuels sous le régime de charges privatives. '

Modification du réglement de copropriété

Il est rappelé ici que I'assemblée générale est amenée a statuer sur un retrait individuel concernant
la demande du ot 35, mais qu'une pluralité de retraits individuels est également concernée par cette
opération de plus grande ampleur.

Ainsi les modifications concernent un ensemble de copropriétaire, mais également un immeuble
collectif et ne peuvent pas commodément étre effectuées sur le champ.

Conformément & la loi, une prochaine assemblée convoquée a l'initiative du syndic aura pour mandat
de procéder & I'établissement d'un nouveau reglement de copropriété en fonction de I'ensemble des
décisions de retrait individuels et d'en établir un réglement de copropriété définitif a I'article 24 de la
loi du 10 juillet 1965, conformément a l'article 28 I11.1 de la loi du 10 juillet 1965 : le réglement de
copropriété du syndicat initial reste applicable jusqu'a I'établissement d'un nouveau réglement de
copropriété du syndicat ou de chacun des syndicats selon e cas.

D'ores et déja, en ce qui concerne individuellement le lot 35 objet de la présente scission, il sera
retranché de I'état descriptif actuel I'ensemble des tantiémes tant généraux gue spéciaux attachés a
ce lot soit 70 tantiémes.

IV. - EXAMEN DES CONDITIONS FINANCIERES DE LA SCISSION PROJETEE

Le dossier de scission communiqué fait apparaitre que le budget global a prévoir pour parvenir a fa
scission se situe pour le lot 35 a la somme de 260 € TTC de frais de conseil et de 1380 € TTC concernant
I'aboutissement des formalités de publicité fonciére selon devis de Maitre MABILLE DE PONCHEVILLE.

Il est en outre prévu une rémunération exceptionnelle du syndic afin d'établir le compte prorata
temporis de chaque lot retrayant afin de solder I'état des deftes et créances dans les termes de la
convention cadre et des dispositions ci-dessous.

Ces sommes seront supportées par chaque retrayant individuel et I'assemblée n'a pas a statuer sur
cette prise en charge.

Par ailleurs, le dossier de scission doit présenter pour chaque lot un état de répartition des créances
et des dettes entre le retrayant et le syndicat issu de la scission.

Il n'est pas prévu de faire appel a un liquidateur pour parvenir a I'établissement d'un état d'actif et de
passif puisqu'il n‘existe pas de compte de tiers ou de créances envers les tiers a recouvrer ou régler.

Concernant le lot 35 objet de la présente demande, il est d'ores et deja prévu dans la convention
cadre un ensemble de dispositions financiares.

La situation financiére du lot 35 montre que le retrayant reste a devoir la somme de 39,41 €, compte
arrété au 15 mars 2024.
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Ces sommes seront a réglées directement au syndic pour solde de tout compte qui en donnera guitus.

Cette somme sera actualisée au jour de la formalité instituant définitivement le retrait aupres des
services de la publicité fonciere, a la diligence du syndic qui présentera un compte définitif sur
réquisition du notaire.

Compensations financiéres

Le projet de scission prévoit l'attribution en propriété au profit du lot 35 du jardin inclus dans la
parcelle actuellement soumis au statut de la partie commune a jouissance privative, tous droits
d'indivision forcée cessant par |'effet de la scission et de cette attribution.

Dans la mesure ou il s'agit pour la majorité des lots de disposer de leurs propres jardins-en propriété
divise, il n'est pas prévu de solliciter de soulte pour le syndicat des copropriétaires concernant cette
attribution, I'ensemble des copropriétaires retrayant reconnaissant qu'ils ont été désintéressés par
compensation en attribution de la pleine propriété de leurs tanti@mes de copropriété,

V. - PRISE DE POSITION SUR LA DEMANDE DE SCISSION APRES EXAMEN DE L'ENSEMBLE DU PROJET

Les conséquences de ce retrait ne prendront effet qu'au jour de la date de publicité fonciére des
formalités requises.

Dans ces conditions, 'assemblée générale appelée a se prononcer sur la demande de scission
présentée par le(s) copropriétaire(s) du LOT 35 DECIDE, a la majorité des voix de tous les
copropriétaires ( L. 10 juill. 1965, art. 28, I, b ) :

POUR

CONTRE

Vote(nt) POUR : 65 copropriétaire(s) totalisant 7897 / 10000 tantiémes.
Ont voté pour : ALTRUY BOURGIE CHRISTOPHE (200), AMIC MELISSA (91), AUDOIN MORGANE
MARIE ANNE (91), BARLET CHAISANGRAJ (70), BARROIS ANNIE (210), BELAHRIZI
MARMOUSEZ MARION (205), BERNIER CARCLINE (91}, BRAGHIERI GUILLAUME (205},
BRETECHE JULIE (70), BREUX LORTHIOIS AMELIE (150), BUTEZ - VOUTERS BRUNO -
CHRISTINE (146), CHEVALIER DANIEL (110), CHOCHOIS DECHIROT RENE (150), CRINON /
DEALET (165), DA SILVA NADIA (91), DABAZ YAMINA (150), DAUVILLEZ TYPHANIE (70),
DEMEY MARGUERITE (55), DEMOLLIENS OLIVIER (125), DEMOLLIENS VALERIE (55), DERONNE
/ VERMEESCHE (146), DESRUMAUX MARIE-PIERRE (55), DUBAR MICHEL (150), DUMALIN
ARNAUD (100), FABY & CENDRE MARINE & Mylene (70), FAREZ AMELIE (70), FRANCOIS
FAUCHER LESLIE (150), GRIMONPON MONIQUE (55), GUERMCUDI EDDY ou Mme AQUDIIT
SAMIA (200), GUERY DEBEVER JOELLE (70), GUILLEN DANIELE (70), GUNDUZ AKTAS SEVGI
(100), INDRIAMIHAJA ANNICK (70), JARUGA ARNAUD (148), JOLY HERVE ({150}, KAIS (70),
KHAMPHOQUI TIPHANY (205), KUBACZKA CLAUDE (91), LE BRIERO TEYSSEDOU VERONIQUE
(205), LEFEBVRE PATRICK (175), LEQUENNE HOTOIS LUDOVIC (150}, LES ELFES CREATIFS
(96), MARIEN VINCENT (240), MELINITE PRODUCTIONS (95), MOHAND ZITOUNI ARAB (70),
MORANT PASCAL (96), NORIE OLIVIA {150), OBIOLS DOMINIQUE (146), PARENT (70), POUILLE
- ROSSINI VANESSA (160), PREAUX JEAN MARIE (55), PRUVOST CLAUDINE {(70), REK DELILLE
LAURENT (90), ROUSSEAU CLAUDIE (70), SALEZ JEANNINE (91), SAUVET - HASBROUCQ
CEDRIC - MARINE (70), SCHROEYERS DE SLOOVERE FLORENCE (200), SIMERAY RENE (148),
TAHIRI - AZMANI (205), TERLAT - WALLOIS EMERIC - MATHILDE (200), TURCQ CORDONNIER
MICHAELA (230), VAN CAUWENBERGE ERIC (55), VANDEWALLE NATHALIE (70), VERMEESCHE
HELENE (70), WANG (150),

Vote(nt) CONTRE : 1 copropriétaire(s) totalisant 70 / 10000 tantiémes.
Ont voté contre : WINER RICHARD (70),

Vote(nt) ABSTENTION : 1 copropriétaire(s) totalisant 91 / 10000 tantiémes.
Se sont abstenus : MAD (91),
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Résolution adoptée a la majorité des voix de tous les
copropriétaires.

rQuestlon n° 45

SUITE A DONNER A LA DEMANDE DE RETRAIT DE MONSIEUR DEMOLLIENS

COPROPRIETAIRE DU LOT 6 (ART. 25).
Conditions de majorité de 4 Article 25 et possibilité de vote a la majorité de l'article 25-1.

1. - SUITE A DONNER A LA DEMANDE DE RETRAIT DE MONSIEUR DEMOLLIENS COPROPRIETAIRE DU
LOT 6.

Examen du projet de scission du lot 6, a la suite de la décision-cadre concernant ia convention de
" scission précédemment exposée et votée.

L'ensemble des dispositions qui ne seraient pas réglées par la convention cadre sont réglées par la
présente décision.

L'assemblée générale des copropriétaires est invitée a se prononcer sur la demande individuelle de
scission de MONSIEUR DEMOLLIENS.

L'assemblée prend acte de la décision de MONSIEUR DEMOLLIENS de former une demande de retrait
de la copropriété de ce lot et décide de procéder a I'examen des diverses conditions matérielles,
juridiques et financiéres de cette scission INDIVIDUELLE, telles qu'elles résultent des piéces jointes a
la convocation :

- Projet de modificatif du réglement de copropriété et de I'état descriptif de division en date du
26/02/2024 établi par le cabinet LOUIS LENHARDT,
- Projet de division parcellaire.

1I. - EXAMEN DES CONDITIONS MATERIELLES DE LA SCISSION PROJETEE

Aprés consultation du projet de modificatif et nouvelle division parcellaire communiqués, I'assemblée
accepte et confirme les limites séparatives des nouvelles parcelles issues de la scission, séparant le
lot de MONSIEUR DEMOLLIENS et celles de la copropriété restant a exister.

S'il y a lieu de procéder & des travaux d'aménagement (par exemple la mise en place de cibtures ou
de murs) le coiit des travaux sera exclusivement supporté par les demandeurs a la scission a compter
des formalités de publicité fonciére.

En I'espéce, concernant la demande individuelle de MONSIEUR DEMOLLIENS, il est précisé qu'aucun
aménagement n'est a prévoir, les limites matérielles ayant déja éte tracées et matérialisées lors de
I'acquisition du lot. :

Concernant les réseaux, il est indiqué que ce lot est raccordé de maniére indépendante aux
évacuations, fourniture de chauffage et électricité.

Ce lot dispose d'un décompteur individuel pour I'ensemble des fluides.

Il n'y a donc pas de travaux a prévoir concernant ces fournitures.

III. - EXAMEN DES CONDITIONS JURIDIQUES DE LA SCISSION PROJETEE

Contrats en cours

Il existe deux contrats en cours concernant les tantiémes de parties communes du lot 06 :

- Un contrat de syndic IMMOSENS,

- Un contrat d'assurance au nom du syndicat des copropriétaires concernant les parties

communes.
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Il n'existe pas de procédures en cours concernant le lot de 06.

Il est expressément prévu que syndic IMMOSENS ne pourra plus appeler d'honoraires en charges
générales relatives au lot 06, celui-ci sortant de la copropriété.

Ces charges définitives seront actualisées par le notaire instrumentaire au moment de la publication
au service de la publicité fonciére.

Les sommes restant a devoir des suites de I'exécution du contrat de syndic sont prévues a l'article IV
EXAMEN DES CONDITIONS FINANCIERES DE LA SCISSION PROJETEE dans le cadre des opérations
de répartition prévues dans le contrat cadre approuvé par 'assemblée générale.

Pour autant, le copropriétaire demandeur a la scission a soldé son compte individuel selon décompte
personnet produit.

Les copropriétaires s'engagent a solder définitivement leur compte individuel.

Concernant le contrat d'assurance des parties communes ne concernant ici que le jardin partie
commune a jouissance privative et ses accessoires tant juridiques que matériels, ce contrat sera
librement résilié ou modifié & l'initiative du syndic représentant le syndicat des copropriétaires pour
prendre en compte la modification de l'assiette des parcelles assurées.

MONSIEUR DEMOLLIENS fera son affaire personnelle de fa souscription auprés de l'assureur de son
choix d'une police d'assurance garantissant la nouvelle assiette fonciére.

Concernant les contrats de fourniture, ces prestations sont d’ores et déja assurées par des contrats
individuels sous le régime de charges privatives.

Modification du réglement de copropriété

1l est rappelé ici que l'assemblée générale est amenée a statuer sur un retrait individuel concernant
la demande du lot 06, mais qu'une pluralité de retraits individuels est également concernée par cette
opération de plus grande ampleur.

Ainsi les modifications concernent un ensemble de copropriétaire, mais également un immeuble
collectif et ne peuvent pas commodément éire effectuées sur le champ.

Conformément a la loi, une prochaine assemblée convoquée a l'initiative du syndic aura pour mandat
de procéder & I'établissement d'un nouveau réglement de copropriété en fonction de I'ensemble des
décisions de retrait individuels et d'en établir un reglement de copropriété définitif a I'article 24 de la
loi du 10 juillet 1965, conformément a l'article 28 I11.1 de la loi du 10 juillet 1965 : le réglement de
copropriété du syndicat initial reste applicable jusqu'a I'établissement d'un nouveau réglement de
copropriété du syndicat ou de chacun des syndicats selon le cas.

D'ores et déja, en ce qui concerne individuellement le lot 06 objet de la présente scission, il sera
retranché de l'état descriptif actuel I'ensemble des tantiémes tant généraux que spéciaux attachés a
ce lot soit 125 tantiémes.

IV. - EXAMEN DES CONDITIONS FINANCIERES DE LA SCISSION PROJETEE
Le dossier de scission communiqué fait apparaitre que le budget global & prévoir pour parvenir a la

scission se situe pour le lot 06 a la somme de 260 € TTC de frais de conseil et de 1380 € TTC concernant
I'aboutissement des formalités de publicité fonciére selon devis de Maitre MABILLE DE PONCHEVILLE.

Il est en outre prévu une rémunération exceptionnelle du syndic afin d'établir le compte prorata
temporis de chaque lot retrayant afin de solder l'état des dettes et créances dans les termes de la
convention cadre et des dispositions ci-dessous. '

Ces sommes seront supportées par chaque retrayant individuel et I'assemblée n'a pas a statuer sur
cette prise en charge.
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Par ailleurs, le dossier de scission doit présenter pour chaque lot un état de répartition des créances
et des dettes entre le retrayant et le syndicat issu de la scission.

Il n’est pas prévu de faire appel a un liquidateur pour parvenir a "établissement d'un état d'actif et de
passif puisqu'il n'existe pas de compte de tiers ou de créances envers les tiers a recouvrer ou régler.

Concernant le lot 06 objet de la présente demande, il est d'ores et déja prévu dans la convention
cadre un ensemble de dispositions financiéres,

La situation financiére du lot 06 montre que le compte est soldé et a jour du 01/04/2024.
Ces sommes seront & réglées directement au syndic pour solde de tout compte qui en donnera quitus.

Cette somme sera actualisée au jour de la formalité instituant définitivement le retrait auprés des
services de la publicité fonciére, a la diligence du syndic qui présentera un compte définitif sur
réquisition du notaire.

Compensations financiéres

Le projet de scission prévoit I'attribution en propriété au profit du lot 06 du jardin inclus dans la
parcelle actuellement soumis au statut de la partie commune a jouissance privative, tous droits
d'indivision forcée cessant par I'effet de la scission et de cette attribution.

Dans la mesure ol il s'agit pour la majorité des lots de disposer de leurs propres jardins en propriété
divise, il n'est pas prévu de solliciter de soulte pour le syndicat des copropriétaires concernant cette
attribution, I'ensemble des copropriétaires retrayant reconnaissant qu'ils ont été désintéressés par
compensation en attribution de la pleine propriété de leurs tantiémes de copropriété.

V. - PRISE DE POSITION SUR LA DEMANDE DE SCISSION APRES EXAMEN DE L'ENSEMBLE DU PROJET

Les conséquences de ce retrait ne prendront effet qu‘au jour de la date de publicité fonciére des
formalités requises.

Dans ces conditions, I'assemblée générale appelée & se prononcer sur la demande de scission
présentée par le(s) copropriétaire(s) du LOT 06 DECIDE, a la majorité des voix de -tous les
copropriétaires ( L. 10 juill. 1965, art. 28,1, b)) :

POUR

CONTRE

Vote(nt) POUR : 65 copropriétaire(s) totalisant 7897 / 10000 tantieémes.
Ont voté pour : ALTRUY BOURGIE CHRISTOPHE (200), AMIC MELISSA (91), AUDOIN MORGANE
MARIE ANNE (91), BARLET CHAISANGRAZ (70), BARROIS ANNIE (210), BELAHRIZI
MARMOUSEZ MARION (205), BERNIER CAROLINE (91), BRAGHIERI GUILLAUME (205),
BRETECHE JULIE (70), BREUX LORTHIOIS AMELIE (150), BUTEZ - VOUTERS BRUNO -
CHRISTINE (146), CHEVALIER DANIEL (110), CHOCHOIS DECHIROT RENE (150), CRINON /
DEALET (165), DA SILVA NADIA (91), DABAZ YAMINA (150), DAUVILLEZ TYPHANIE (70),
DEMEY MARGUERITE (55), DEMOLLIENS OLIVIER (125), DEMOLLIENS VALERIE (55), DERCNNE
/ VERMEESCHE (146), DESRUMAUX MARIE-PIERRE (55), DUBAR MICHEL (150), DUMALIN
ARNAUD (100), FABY & CENDRE MARINE & Myléne (70), FAREZ AMELIE (70), FRANCOIS
FAUCHER LESLIE (150), GRIMONPON MONIQUE (55), GUERMOUDI EDDY ou Mme AOUDJIT
SAMIA (200}, GUERY DEBEVER JOELLE {70), GUILLEN DANIELE (70}, GUNDUZ AKTAS SEVGI
(100), INDRIAMIHAJA ANNICK (70), JARUGA ARNAUD (148), JOLY HERVE (150), KAIS (70),
KHAMPHOUI TIPHANY (205), KUBACZKA CLAUDE (91), LE BRIERO TEYSSEDOU VERONIQUE
(205), LEFEBVRE PATRICK (175), LEQUENNE HOTOIS LUDOVIC (150), LES ELFES CREATIFS
(96), MARIEN VINCENT (240), MELINITE PRODUCTIONS (95), MOHAND ZITOUNI ARAB (70),
MORANT PASCAL (96), NORIE OLIVIA (150), OBIOLS DOMINIQUE (146), PARENT (70), POUILLE
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- ROSSINI VANESSA (160), PREAUX JEAN MARIE (55), PRUVOST CLAUDINE (70}, REK DELILLE
LAURENT (90}, ROUSSEAU CLAUDIE (70), SALEZ JEANNINE {91), SAUVET - HASBROUCQ
CEDRIC - MARINE (70), SCHROEYERS DE SLOOVERE FLORENCE (200), SIMERAY RENE (148),
TAHIRI - AZMANI (205), TERLAT - WALLQIS EMERIC - MATHILDE (200), TURCQ CORDONNIER
MICHAELA (230), VAN CAUWENBERGE ERIC (55), VANDEWALLE NATHALIE (70), VERMEESCHE
HELENE (70), WANG (150),

Vote(nt) CONTRE : 1 copropriétaire(s) totalisant 70 / 10000 tantlemes
Ont voté contre : WINER RICHARD (70),

Vote(nt) ABSTENTION : 1 copropriétaire(s) totalisant 91 / 10000 tantiémes.
Se sont abstenus : MAD (91),

Résolution adoptée a la majorité des voix de tous les
copropriétaires.

| Questlon n® 46

SUITE A DONNER A LA DEMANDE DE RETRAIT DE MONSIEUR ET MADAME WANG

COPROPRIETAIRES DU LOT 05 (ART. 25).
Conditions de majoritéd de FArticle 25 et possibilité de vote & Ia majorité de Particle 25-1.

1. - SUITE A DONNER A LA DEMANDE DE RETRAIT DE MONSIEUR ET MADAME WANG
COPROPRIETAIRES DU LOT 05.

Examen du projet de scission du lot 05, a la suite de la décision-cadre concernant la convention de
scission précédemment exposée et votée,

L'ensemble des dispositions qui ne seraient pas réglées par la convention cadre sont réglées par la
présente décision.

L'assemblée générale des copropriétaires est invitée a se prononcer sur la demande individuelle de
scission de MONSIEUR ET MADAME WANG.

L'assemblée prend acte de la décision de MONSIEUR ET MADAME WANG de former une demande de
retrait de la copropriété de ce lot et décide de procéder a I'examen des diverses conditions matérielies,
juridiques et financiéres de cette scission INDIVIDUELLE, telles qu'elles résultent des pigces jointes a
la convocation :

- Projet de modificatif du réglement de copropriété et de I'état descriptif de division en date du
26/02/2024 établi par le cabinet LOUIS LENHARDT,
- Projet de division parcellaire.

I1. - EXAMEN DES CONDITIONS MATERIELLES DE LA SCISSION PROJETEE

Apres consultation du projet de modificatif et nouvelle division parcellaire communiqués, I'assemblée
accepte et confirme les limites séparatives des nouvelles parcelles issuas de la scission, séparant le
lot de MONSIEUR ET MADAME WANG et celles de ia copropriété restant & exister.

S'il y a lieu de procéder a des travaux d'aménagement (par exemple [a mise en place de clétures ou
de murs) le colt des travaux sera exclusivement supporté par les demandeurs a la scission a compter
des formalités de publicité fonciére.

En l'espéce, concernant la demande individuelle de MONSIEUR ET MADAME WANG, il est précisé
qu'aucun aménagement n'est a prévoir, les limites matérielles ayant déja été tracées et matérialisées
lors de I'acquisition du lot.

Concernant les réseaux, il est indiqgué que ce lot est raccordé de maniere indépendante aux
évacuations, fourniture de chauffage et électricité.

Ce lot dispose d'un décompteur individuel pour 'ensemble des fluides.
Il n'y a donc pas de travaux a prévoir concernant ces fournitures.
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III. - EXAMEN DES CONDITIONS JURIDIQUES DE LA SCISSION PROJETEE
Contrats en cours
Il existe deux contrats en cours concernant les tanti@mes de parties communes du lot 05 :

- Un contrat de syndic IMMOSENS,
- Un centrat d'assurance au nom du syndicat des copropriétaires concernant les parties
communes.

1l n'existe pas de procédures en cours concernant le lot de 05.

Il est expressément prévu que syndic IMMOSENS ne pourra plus appeler d'honoraires en charges
générales relatives au lot 05, celui-ci sortant de la copropriété,

Ces charges définitives seront actualisées par le notaire instrumentaire au moment de la publication
au service de la publicité fonciére.

Les sommes restant a devoir des suites de I'exécution du contrat de syndic sont prévues a Particle IV
EXAMEN DES CONDITIONS FINANCIERES DE LA SCISSION PROJETEE dans le cadre des opérations
de répartition prévues dans le contrat cadre approuvé par I'assemblée générale.

Pour autant, les copropriétaires demandeurs & la scission restent redevables, a ta date de la présente
assemblée générale, de la somme de 28,22 € selon dernier appel de charges en date du 15 mars
2024.

Les copropriétaires s'engagent a solder définitivement leur compte individuel.

Concernant le contrat d'assurance des parties communes ne concernant ici que le jardin parfie
commune a jouissance privative et ses accessoires tant juridiques que matériels, ce contrat sera
librement résilié ou modifié & l'initiative du syndic représentant le syndicat des copropriétaires pour
prendre en compte la modification de l'assiette des parcelles assurées.

MONSIEUR ET MADAME WANG feront leur affaire personnelle de la souscription en leur noms
personnels auprés de l'assureur de leur choix d'une police d'assurance garantissant leur nouvelle
assiette fonciére.

Concernant les contrats de fourniture, ces prestations sont d'ores et déja assurees par des contrats
individuels sous le régime de charges privatives.

Modification du reglement de copropriété

Il est rappelé ici que ['assemblée générale est amenée a statuer sur un retrait individuel concernant
la demande du lot 05, mais qu'une pluralité de retraits individuels est également concernée par cette
opération de plus grande ampleur.

Ainsi les modifications concernent un ensemble de copropriétaire, mais également un immeuble
collectif et ne peuvent pas commodément étre effectuées sur le champ.

Conformément a la loi, une prochaine assemblée convoquée a l'initiative du syndic aura pour mandat
de procéder a |'établissement d'un nouveau réglement de copropriété en fonction de I'ensemble des
décisions de retrait individuels et d'en établir un réglement de copropriété définitif a l'article 24 de la
loi du 10 juillet 1965, conformément a l'articie 28 III.1 de la loi du 10 juillet 1965 : le réglement de
copropriété du syndlcat initial reste applicable jusqu'a I'établissement d'un nouveau réglement de
copropriété du syndicat ou de chacun des syndicats selon le cas.

D'ores et déja, en ce qui concerne individuellement le lot 05 objet de la présente scission, il sera
retranché de |'état descriptif actuel I'ensemble des tantiémes tant généraux que spéciaux attachés a
ce lot soit 150 tantiémes.

IV. - EXAMEN DES CONDITIONS FINANCIERES DE LA SCISSION PROJETEE
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lLe dossier de scission communiqué fait apparaitre que le budget global a prévoir pour parvenir a la
scission se situe pourle lot 05 a la somme de 260 € TTC de frais de conseil et de 1380 € TTC concernant
I'aboutissement des formalités de publicité fonciere selon devis de Maitre MABILLE DE PONCHEVILLE.

Il est en outre prévu une rémunération exceptionnelle du syndic afin d'établir le compte prorata
temporis de chaque lot retrayant afin de solder I'état des deties et créances dans les termes de la
convention cadre et des dispositions ci-dessous.

Ces sommes seront supportées par chaque retrayant individuel et I'assemblée n'a pas a statuer sur
cefte prise en charge. ‘

Par ailleurs, le dossier de scission doit présenter pour chaque lot un état de répartition des créances
et des dettes entre le retrayant et le syndicat issu de la scission.

Il n'est pas prévu de faire appel a un liquidateur pour parvenir a I'établissement d'un état d'actif et de
passif puisqu'il n'existe pas de compte de tiers ou de créances envers les tiers a recouvrer ou régler.

Concernant le lot 05 objet de la présente demande, il est d'ores et déja prévu dans la convention
cadre un ensemble de dispositions financieres.

La situation financiére du lot 05 montre que le retrayant reste a devoir la somme de 28,22 €, compte
arrété au 15 mars 2024,

Ces sommes seront a réglées directement au syndic pour solde de tout compte qui en donnera quitus.

Cette somme sera actualisée au jour de la formalité instituant définitivement le retrait auprés des
services de la publicité fonciére, a la diligence du syndic qui présentera un compte définitif sur
réquisition du notaire.

Compensations financieres

Le projet de scission prévoit I'attribution en propriété au profit du lot 05 du jardin inclus dans la
parcelle actuellement soumis au statut de la partie commune a jouissance privative, tous droits
d'indivision forcée cessant par l'effet de la scission et de cette attribution.

Dans la mesure ol il s'agit pour la majorité des lots de disposer de leurs propres jardins en propriété
divise, il n'est pas prévu de solliciter de soulte pour le syndicat des copropriétaires concernant cette
attribution, I'ensemble des copropriétaires retrayant reconnaissant qu'ils ont été désintéressés par
compensation en attribution de la pleine propriété de leurs tantiémes de copropriété.

V. - PRISE DE POSITION SUR LA DEMANDE DE SCISSION APRES EXAMEN DE L'ENSEMBLE DU PROJET

tes conséquences de ce retrait ne prendront effet qu'au jour de la date de publicité fonciére des
formalités requises.

Dans ces conditions, l'assemblée générale appelée & se prononcer sur la demande de scission
présentée par le(s) copropriétaire(s) du LOT 05 DECIDE, a la majorité des voix de tous les
copropriétaires ( L. 10 juill. 1965, art. 28, I, b ) :

POUR

CONTRE

Vote(nt) POUR : 65 copropriétaire(s) totalisant 7897 / 10000 tantiémes.
Ont voté pour : ALTRUY BOURGIE CHRISTOPHE (200), AMIC MELISSA (91), AUDOIN MORGANE
MARIE ANNE (91), BARLET CHAISANGRA] (70), BARROIS ANNIE (210), BELAHRIZI
MARMOUSEZ MARION (205), BERNIER CAROLINE (91), BRAGHIERI GUILLAUME (205),
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BRETECHE JULIE (70), BREUX LORTHIOQIS AMELIE (150), BUTEZ - VOUTERS BRUNQO -
CHRISTINE (146), CHEVALIER DANIEL {(110), CHOCHOIS DECHIROT RENE (150}, CRINON /
DEALET (165), DA SILVA NADIA (91), DABAZ YAMINA (150), DAUVILLEZ TYPHANIE (70},
DEMEY MARGUERITE (55), DEMOLLIENS OLIVIER (125), DEMOLLIENS VALERIE (55), DERONNE
/ VERMEESCHE (146), DESRUMAUX MARIE-PIERRE (55), DUBAR MICHEL (150), DUMALIN
ARNAUD (100), FABY & CENDRE MARINE & Myl&ne (70), FAREZ AMELIE (70), FRANCOIS
FAUCHER LESLIE (150), GRIMONPCN MONIQUE (55), GUERMQUDI EDDY ocu Mme AQUDIIT
SAMIA (200), GUERY DEBEVER JOELLE (70), GUILLEN DANIELE (70), GUNDUZ AKTAS SEVGI
(100), INDRIAMIHAJA ANNICK (70), JARUGA ARNAUD (148), JOLY HERVE (150), KAIS (70},
KHAMPHOUI TIPHANY (205), KUBACZKA CLAUDE (91), LE BRIERC TEYSSEDOU VERONIQUE
(205), LEFEBVRE PATRICK (175), LEQUENNE HOTOIS LUDOVIC (150), LES ELFES CREATIFS
{96), MARIEN VINCENT (240), MELINITE PRODUCTICNS (95), MOHAND ZITOUNI ARAB (70),
MORANT PASCAL (96), NORIE OLIVIA (150), OBIOLS DOMINIQUE (146}, PARENT (70), POUILLE
- ROSSINI VANESSA (160), PREAUX JEAN MARIE (55}, PRUVOST CLAUDINE (70), REK DELILLE
LAURENT (90), ROUSSEAU CLAUDIE (70), SALEZ JEANNINE (91), SAUVET - HASBROUCQ
CEDRIC -~ MARINE (70), SCHROEYERS DE SLOCVERE FLORENCE (200), SIMERAY RENE {148),
TAHIRI - AZMANI (205), TERLAT - WALLCIS EMERIC - MATHILDE (200), TURCQ CORDONNIER
MICHAELA (230), VAN CAUWENBERGE ERIC (55), VANDEWALLE NATHALIE (70), VERMEESCHE
HELENE (70}, WANG (150},

Vote(nt) CONTRE : 1 copropriétaire(s) totalisant 70 / 10000 tantiémes.
Ont voté contre : WINER RICHARD (70),

Vote(nt) ABSTENTION : 1 copropriétaire(s) totalisant 91 / 10000 tantiemes.
Se sont abstenus : MAD (921),

Résolution adoptée a la majorité des voix de tous les
copropriétaires.

| Questlon n° 47

SUITE A DONNER A LA DEMANDE DE RETRAIT DE LA SCI KAIS représentée par Monsieur

EYISAN COPROPRIETAIRE DU LOT 33 (ART. 25).
Conditions de majorité de FArticle 25 et possibilité de vote a Ja majorité de Farticle 25-1.
I. - SUITE A DONNER A LA DEMANDE DE RETRAIT DE LA SCI KAIS représentée par Monsieur EYISAN

COPROPRIETAIRE DU LOT 33.

Examen du projet de scission du lot 33, a la suite de la décision-cadre concernant la convention de
scission précédemment exposée et votée.

L'ensemble des dispositions qui ne seraient pas regiées par la convention cadre sont réglées par la
présente décision.

L'assemblée générale des copropriétaires est invitée a se prononcer sur la demande individuelle de
scission de LA SCI KAIS.

L'assemblée prend acte de la décision de LA SCI KAIS de former une demande de retrait de la
copropriété de ce lot et décide de procéder a I'examen des diverses conditions matérielles, juridiques
et financieres de cette scission INDIVIDUELLE, telles qu'elles résultent des piéces jointes a la
convocation :

- Projet de modificatif du réglement de copropriété et de I'état descriptif de division en date du
26/02/2024 établi par le cabinet LOUIS LENHARDT,
- Projet de division parcellaire.

II. - EXAMEN DES CONDITIONS MATERIELLES DE LA SCISSION PROJETEE
Aprés consultation du projet de modificatif et nouvelle division parcellaire communiqués, 'assemblée

accepte et confirme les limites séparatives des nouvelles parcelles issues de la scission, séparant le
lot de LA SCI KAIS et celles de |la copropriété restant a exister.
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S'il y a lieu de procéder a des travaux d'aménagement (par exemple la mise en place de cl6tures ou
de murs) le co{it des travaux sera exclusivement supporté par les demandeurs a la scission a compter
des formalités de publicité fonciére.

En I'espéce, concernant la demande individuelle de LA SCI KAIS, il est précisé qu'aucun aménagement
n'est a prévoir, les limites matérielles ayant déja été tracées et matérialisées lors de I'acquisition du
lot.

Concernant les réseaux, il est indiqué que ce lot est raccordé de maniére indépendante aux
évacuations, fourniture de chauffage et électricité.

Ce lot dispose d'un décompteur individuel pour I'ensemble des fluides.

11 n'y a donc pas de travaux & prévoir concernant ces fournitures.

III. - EXAMEN DES CONDITIONS JURIDIQUES DE LA SCISSION PROJETEE

Contrats en cours

I! existe deux contrats en cours concernant les tantiémes de parties communes du lot 33 :

- Un contrat de syndic IMMOSENS, )

- Un contrat d'assurance au nom du syndicat des copropriétaires concernant les parties
communes.

Il n'existe pas de procédures en cours concernant le lot de 33.

- Il est expressément prévu que syndic IMMOSENS ne pourra plus appeler d'honoraires en charges
générales relatives au lot 33, celui-ci sortant de la copropriété.

Ces charges définitives seront actualisées par le notaire instrumentaire au moment de ia publication
au service de la publicité fonciere.

Les sommes restant a devoir des suites de I'exécution du contrat de syndic sont prévues a l'article IV
EXAMEN DES CONDITIONS FINANCIERES DE LA SCISSION PROJETEE dans le cadre des opérations
de répartition prévues dans le contrat cadre approuvé par ['assemblée générale.

Pour autant, le copropriétaire demandeur a la scission reste redevable, a la date de la présente
assemblée générale, de la somme de 279,06 € selon derniere relance du 26 février 2024,

Les copropriétaires s'engagent a solder définitivement leur compte individuel.

Concernant le contrat d'assurance des parties communes ne concernant ici que le jardin partie
commune a jouissance privative et ses accessoires tant juridiques que matériels, ce contrat sera
librement résilié ou modifié a I'initiative du syndic représentant le syndicat des copropriétaires pour
prendre en compte la modification de 'assiette des parcelles assurées.

LA SCI KAIS fera son affaire personnelle de la souscription auprés de I'assureur de son choix d'une
police d'assurance garantissant la nouvelle assiette fonciére,

Concernant les contrats de fourniture, ces prestations sont d'ores et déja assurées par des contrats
individuels sous le régime de charges privatives.

Modification du régiement de copropriété

Il est rappelé ici que I'assemblée générale est amenée a statuer sur un retrait individuel concernant
la demande du lot 33, mais qu'une pluralité de retraits individuels est également concernée par cette
opération de plus grande ampleur,

Ainsi les modifications concernent un ensemble de copropriétaire, mais également un immeuble
collectif et ne peuvent pas commodément étre effectuées sur [e champ,
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Conformément a la loi, une prochaine assemblée convoquée a l'initiative du syndic aura pour mandat
de procéder a I'établissement d'un nouveau réglement de copropriéié en fonction de I'ensemble des
décisions de retrait individuels et d'en établir un réglement de copropriété définitif a I'article 24 de la
loi du 10 juillet 1965, conformément & l'article 28 1I1.1 de la loi du 10 juillet 1965 : e réglement de
copropriété du syndicat initial reste applicable jusqu'a I'établissement d'un nouveau reglement de
copropriété du syndicat ou de chacun des syndicats selon le cas.

D'ores et déja, en ce qui concerne individuellement le lot 33 objet de la présente scission, il sera
retranché de l'état descriptif actue! I'ensemble des tantiémes tant généraux que spéciaux attachés a
ce lot soit 70 tantiémes.

IV. - EXAMEN DES CONDITIONS FINANCIERES DE LA SCISSION PROJETEE

Le dossier de scission communiqué fait apparaitre que le budget global a prévoir pour parvenir a la
scission se situe pour le lot 33 a la somme de 260 € TTC de frais de conseil et de 1380 € TTC concernant
I'aboutissement des formalités de publicité fonciére selon devis de Maitre MABILLE DE PONCHEVILLE.

Il est en outre prévu une rémunération exceptionnelle du syndic afin d'établir le compte prorata
temporis de chaque lot retrayant afin de solder I'état des dettes et créances dans les termes de la
convention cadre et des dispositions ci-dessous.

Ces sommes seront supportées par chaque retrayant individuel et 'assemblée n'a pas & statuer sur
cette prise en charge.

Par ailleurs, le dossier de scission doit présenter pour chaque lot un état de répartition des créances
et des dettes entre le retrayant et le syndicat issu de la scission.

Il n'est pas prévu de faire appel a un liquidateur pour parvenir a I'établissement d'un état d'actif et de
passif puisqu'il n'existe pas de compte de tiers ou de créances envers les tiers a recouvrer ou regler.

Concernant le lot 33 objet de la présente demande, il est d'ores et déja prévu dans la convention
cadre un ensemble de dispositions financieres.

La situation financiére du lot 33 montre que le retrayant reste a devoir la somme de 279,06 € compte
arrété au 26 février 2024.

Ces sommes seront a réglées directement au syndic pour solde de tout compte qui en donnera quitus.

Cette somme sera actualisée au jour de la formalité instituant définitivement le retrait auprés des
services de la publicité fonciére, & la diligence du syndic qui présentera un compte définitif sur
réquisition du notaire.

Compensations financieres

Le projet de scission prévoit I'attribution en propriété au profit du lot 33 du jardin inclus dans la
parcelle actuellement soumis au statut de la partie commune a jouissance privative, tous droits
d'indivision forcée cessant par 'effet de la scission et de cette attribution.

Dans la mesure ot il s'agit pour la majorité des lots de disposer de leurs propres jardins en propriété
divise, il n'est pas prévu de solliciter de soulte pour le syndicat des copropriétaires concernant cette
attribution, I'ensemble des copropriétaires retrayant reconnaissant qu'ils ont été désintéressés par
compensation en attribution de la pleine propriété de leurs tantiémes de copropriété.

V. - PRISE DE POSITION SUR LA DEMANDE DE SCISSION APRES EXAMEN DE L'ENSEMBLE DU PROJET

Les conséquences de ce retrait ne prendront effet qu'au jour de la date de publicité fonciére des
formalités requises.
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Dans ces conditions, ['assemblée générale appelée & se prononcer sur la demande de scission
présentée par le(s) copropriétaire(s) du LOT 33 DECIDE, & la majorité des voix de tous les
copropriétaires ( L. 10 juill. 1965, art. 28,1, b ) :

POUR

CONTRE

Vote(nt) POUR : 65 copropriétaire(s) totalisant 7897 / 10000 tantiémes.
Ont voté pour : ALTRUY BOURGIE CHRISTOPHE (200), AMIC MELISSA (91), AUDOIN MORGANE
MARIE ANNE (91), BARLET CHAISANGRAJ (70), BARROIS ANNIE {210), BELAHRIZI
MARMOUSEZ MARION (205}, BERNIER CAROLINE (91), BRAGHIERI GUILLAUME (205),
BRETECHE JULIE {70), BREUX LORTHIOIS AMELIE (150), BUTEZ - VOUTERS BRUNO -
CHRISTINE (146}, CHEVALIER DANIEL (110), CHOCHOIS DECHIRCT RENE (150), CRINON /
DEALET (165), DA SILVA NADIA (91), DABAZ YAMINA (150), DAUVILLEZ TYPHANIE (70),
DEMEY MARGUERITE (55), DEMOLLIENS QLIVIER (125), DEMOLLIENS VALERIE (55), DERONNE
/ VERMEESCHE (146), DESRUMALUX MARIE-PIERRE {55}, DUBAR MICHEL {(150), DUMALIN
ARNAUD (100), FABY & CENDRE MARINE & Myléne (70), FAREZ AMELIE (70), FRANCOIS
FAUCHER LESLIE (150), GRIMONPON MONIQUE (55), GUERMOUDI EDDY ou Mme AQUDIJIT
SAMIA (200), GUERY DEBEVER JOELLE (70), GUILLEN DANIELE (70), GUNDUZ AKTAS SEVGI
(100), INDRIAMIHAJA ANNICK (70), JARUGA ARNAUD (148), JOLY HERVE (150), KAIS (70),
KHAMPHOUI TIPHANY (205), KUBACZKA CLAUDE (91), LE BRIERO TEYSSEDOU VERONIQUE
(205}, LEFEBVRE PATRICK (175), LEQUENNE HOTQIS LUDOVIC (150), LES ELFES CREATIFS
(96), MARIEN VINCENT (240), MELINITE PRODUCTIONS {95), MOHAND ZITOUNI ARAB (70),
MORANT PASCAL (96), NORIE OLIVIA (150), OBIOLS DOMINIQUE (146), PARENT (70), POUILLE
- ROSSINI VANESSA (160), PREAUX JEAN MARIE (55), PRUVOST CLAUDINE (70), REK DELILLE
LAURENT (90), ROUSSEAU CLAUDIE (70), SALEZ JEANNINE (91), SAUVET - HASBROUCQ
CEDRIC - MARINE (70), SCHROEYERS DE SLOOVERE FLORENCE (200), SIMERAY RENE (148),
TAHIRI - AZMANI (205), TERLAT - WALLOIS EMERIC - MATHILDE (200}, TURCQ CORDONNIER
MICHAELA (230), VAN CAUWENBERGE ERIC (55), VANDEWALLE NATHALIE (70), VERMEESCHE
HELENE (70), WANG (150),

Vote(nt) CONTRE : 1 copropriétaire(s) totalisant 70 / 10000 tantiemes.
Ont voté contre : WINER RICHARD (70),

Vote(nt) ABSTENTION : 1 copropriétaire(s) totalisant 91 / 10000 tantiémes.
Se sont abstenus : MAD (91),

Reésolution adoptée & la majorité des voix de tous les
copropriétaires.

| Question n° 48 o

SUITE A DONNER A LA DEMANDE DE RETRAIT DE MONSIEUR ET MADAME ALTRUY

COPROPRIETAIRES bU LOT 02 (ART. 25).
Conditions de majorité de "Article 25 et possibilité de vote a la majorité de l'article 25-1.

I. - SUITE A DONNER A LA DEMANDE DE RETRAIT DE MONSIEUR ET MADAME ALTRUY
COPROPRIETAIRES DU LOT 02,

Examen du projet de scission du lot 02, & la suite de [a décision-cadre concernant la convention de
scission précédemment exposée et votée.

L'ensemble des dispositions qui ne seraient pas réglées par la convention cadre sont réglées par la
présente décision.

L'assemblée générale des copropriétaires est invitée & se prononcer sur la demande individuelle de
scission de MONSIEUR ET MADAME ALTRUY.,

L'assemblée prend acte de la décision de MONSIEUR ET MADAME ALTRUY de former une demande de
retrait de la copropriété de ce lot et décide de proceder a I'examen des diverses conditions matérielles,
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juridiques et financiéres de cette scission INDIVIDUELLE, telles qu'elles résultent des piéces jointes a
la convocation :

- Projet de modificatif du réglement de copropriété et de ['état descriptif de division en date du
26/02/2024 établi par le cabinet LOUIS LENHARDT,
- Projet de division parcellaire.

I1. - EXAMEN DES CONDITIONS MATERIELLES DE LA SCISSION PROJETEE

Apres consultation du projet de modificatif et nouvelle division parcellaire communiqués, I'assemblée
accepte et confirme les limites séparatives des nouvelles parcelles issues de la scission, séparant le
lot de MONSIEUR ET MADAME ALTRUY et celles de la copropriété restant a exister.

S'it y a lieu de procéder a des travaux d'aménagement (par exemple la mise en place de clétures ou
de murs) le colit des travaux sera exclusivement supporté par les demandeurs a la scission a compter
des formalités de publicité fonciere.

En l'espéce, concernant la demande individuelle de MONSIEUR ET MADAME ALTRUY, il est précisé
qu'aucun aménagement n'est a prévoir, les limites matérielles ayant déja été tracées et matérialisées
lors de l'acquisition du lot.

Concernant les réseaux, il est indiqué que ce lot est raccordé de maniére indépendante aux
évacuations, fourniture de chauffage et électricité.

Ce lot dispose d'un décompteur individuel pour I'ensemble des fluides.

Il n'y a donc pas de travaux a prévoir concernant ces fournitures.

III. - EXAMEN DES CONDITIONS JURIDIQUES DE LA SCISSION PROJETEE

Contrats en cours

1l existe deux contrats en cours concernant les tantiémes de parties communes du lot 02 :

- Un contrat de syndic IMMOSENS,

- Un contrat d'assurance au nom du syndicat des copropriétaires concernant les parties
communes.

Il n'existe pas de procédures en cours concernant le lot de 02.

Il est expressément prévu que syndic IMMOSENS ne pourra plus appeler d'honoraires en charges
générales relatives au lot 02, celui-ci sortant de la copropriété.,

Ces charges définitives seront actualisées par le notaire instrumentaire au moment de la publication
au service de la publicité fonciére.

Les sommes restant a devoir des suites de I'exécution du contrat de syndic sont pf'évues a l'article 1V
EXAMEN DES CONDITIONS FINANCIERES DE LA SCISSION PROJETEE dans le cadre des opérations
de répartition prévues dans le contrat cadre approuvé par I'assemblée générale.

Pour autant, les copropriétaires demandeurs a la scission restent redevables, & la date de |la présente
assemblée générale, de la somme de 5,07 € selon dernier appel de charges en date du 15 mars 2024,

Les copropriétaires s'engagent a solder définitivement leur compte individuel.
Concernant le contrat d'assurance des parties communes ne concernant ici que le jardin partie
commune & jouissance privative et ses accessoires tant juridiqgues que matériels, ce contrat sera

librement résilié ou modifié a l'initiative du syndic représentant le syndicat des copropriétaires pour
prendre en compte la modification de ['assiette des parcelles assurées.
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MONSIEUR ET MADAME ALTRUY feront leur affaire personnelle de la souscription en leur noms
personnels auprés de l'assureur de leur choix d'une police d'assurance garantissant leur nouvelle
assiette fonciére.

Concernant les contrats de fourniture, ces prestations sont d'ores et déja assurées par des contrats
individuels sous le régime de charges privatives.

Modification du réglement de copropriéié

Il est rappelé ici que l'assemblée générale est amenée & statuer sur un retrait individuel concernant
la demande du lot 02, mais qu'une pluralité de retraits individuels est également concernée par cette
opération de plus grande ampleur.

Ainsi les modifications concernent un ensemble de copropriétaire, mais également un immeuble
collectif et ne peuvent pas commodément &tre effectuées sur le champ.

Conformément a la loi, une prochaine assemblée convoquée a l'initiative du syndic aura pour mandat
de procéder a I'établissement d'un nouveau reéglement de copropriété en fonction de I'ensemble des
décisions de retrait individuels et d'en établir un réglement de copropriété définitif a 'article 24 de la
loi du 10 juillet 1965, conformément a l'article 28 II1.1 de la loi du 10 juillet 1965 : le réglement de
copropriété du syndicat initial reste applicable jusqu'a I'établissement d'un nouveau réglement de
copropriété du syndicat ou de chacun des syndicats selon le cas.

D'ores et déja, en ce qui concerne individuellement le lot 02 objet de la présente scission, il sera
retranché de I'état descriptif actuel I'ensemble des tantiémes tant généraux que spéciaux attachés &
ce lot soit 200 tantiemes.

IV. - EXAMEN DES CONDITIONS FINANCIERES DE LA SCISSION PROJETEE

Le dossier de scission communiqué fait apparaitre que le budget global a prévoir pour parvenir a la
scission se situe pour le lot 02 & la somme de 260 € TTC de frais de conseil et de 1380 € TTC concernant
I'aboutissement des formalités de publicité fonciére selon devis de Maftre MABILLE DE PONCHEVILLE.
Il est en outre prévu une rémunération exceptionnelle du syndic afin d'établir le compte prorata
temporis de chaque lot retrayant afin de solder |'état des dettes et créances dans les termes de la

conventiocn cadre et des dispositions ci-dessous.

Ces sommes seront supportées par chaque retrayant individuel et I'assemblée n'a pas a statuer sur
cette prise en charge.

Par ailleurs, le dossier de scission doit présenter pour chaque lot un état de répartition des créances
et des dettes entre le retrayant et e syndicat issu de la scission.

Il n‘est pas prévu de faire appel a un liquidateur pour parvenir a I'établissement d'un état d'actif et de
passif puisqu'il n'existe pas de compte de tiers ou de créances envers les tiers a recouvrer ou régler.

Concernant le lot 02 objet de la présente demande, il est d'ores et déja prévu dans la convention
cadre un ensemble de dispositions financiéres.

La situation financiére du lot 02 montre que le retrayant reste & devoir la somme de 5,07 €, compte
arrété au 15 mars 2024.

Ces sommes seront a réglées directement au syndic pour solde de tout compte qui en donnera quitus.
Cette somme sera actualisée au jour de la formalité instituant définitivement le retrait aupres des
services de la publicité fonciére, a la diligence du syndic qui présentera un compte définitif sur

réquisition du notaire.

Compensations financiéres
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Le projet de scission prévoit I'attribution en propriété au profit du lot 02 du jardin inclus dans la
parcelle actuellement soumis au statut de la partie commune & jouissance privative, tous droits
d'indivision forcée cessant par I'effet de la scission et de cette attribution.

Dans la mesure ol il s'agit pour la majorité des lots de disposer de leurs propres jardins en propriété
divise, il n'est pas prévu de solliciter de soutte pour le syndicat des copropriétaires concernant cette
attribution, I'ensemble des copropriétaires retrayant reconnaissant qu'ils ont été désintéressés par
compensation en attribution de la pleine propriété de leurs tantiémes de copropriété.

V. - PRISE DE POSITION SUR LA DEMANDE DE SCISSION APRES EXAMEN DE L'ENSEMBLE DU PROJET

Les conséquences de ce retrait ne prendront effet qu'au jour de la date de publicité fonciére des
formalités requises.

Dans ces conditions, I'assemblée générale appelée & se prononcer sur la demande de scission
présentée par le{s) copropriétaire(s) du LOT 02 DECIDE, & la majorité des voix de tous les
copropriétaires ( L. 10 juill, 1965, art. 28,1, b ) :

POUR

CONTRE

Vote(nt) POUR : 65 copropriétaire(s) totalisant 7897 / 10000 tantiémes.
Ont voté pour : ALTRUY BOURGIE CHRISTOPHE (200), AMIC MELISSA (91}, AUDOIN MORGANE
MARIE ANNE (91), BARLET CHAISANGRAJ (70), BARROIS ANNIE (210), BELAHRIZI
MARMOUSEZ MARION (205), BERNIER CAROLINE (91), BRAGHIERI GUILLAUME (205),
BRETECHE JULIE (70), BREUX LORTHIOIS AMELIE (150), BUTEZ - VOUTERS BRUNQC -
CHRISTINE (146), CHEVALIER DANIEL (110), CHOCHOIS DECHIROT RENE (150), CRINON /
DEALET (165), DA SILVA NADIA (91), DABAZ YAMINA (150}, DAUVILLEZ TYPHANIE (70),
DEMEY MARGUERITE (55), DEMOLLIENS OLIVIER (125), DEMOLLIENS VALERIE (55}, DERONNE
/ VERMEESCHE (146), DESRUMAUX MARIE-PIERRE (55), DUBAR MICHEL (150), DUMALIN
ARNAUD (100), FABY & CENDRE MARINE & Mylene (70), FAREZ AMELIE (70), FRANCOIS
FAUCHER LESLIE (150), GRIMONPON MONIQUE (55), GUERMOUDI EDDY ou Mme AQUDIIT
SAMIA (200}, GUERY DEBEVER JOELLE (70), GUILLEN DANIELE (70), GUNDUZ AKTAS SEVGI
(100), INDRIAMIHAIJA ANNICK (70), JARUGA ARNAUD (148), JOLY HERVE (150), KAIS (70),
KHAMPHOQUI TIPHANY (205), KUBACZKA CLAUDE (91), LE BRIERO TEYSSEDOU VERONIQUE
(205), LEFEBVRE PATRICK (175), LEQUENNE HOTOIS LUDOVIC (150), LES ELFES CREATIFS
(96), MARIEN VINCENT (240), MELINITE PRODUCTIONS (95), MOHAND ZITOUNI ARAB (70),
MORANT PASCAL (96), NORIE OLIVIA (150), OBIOLS DOMINIQUE (146), PARENT (70), POUILLE
- ROSSINI VANESSA (160), PREAUX JEAN MARIE (55), PRUVOST CLAUDINE (70), REK DELILLE
LAURENT (90), ROUSSEAU CLAUDIE (70), SALEZ JEANNINE (91}, SAUVET - HASBROUCQ
CEDRIC - MARINE (70), SCHROEYERS DE SLOOVERE FLORENCE (200), SIMERAY RENE (148},
TAHIRI - AZMANI (205), TERLAT - WALLOIS EMERIC - MATHILDE (200), TURCQ CORDONNIER
MICHAELA (230), VAN CAUWENBERGE ERIC (55), VANDEWALLE NATHALIE (70), VERMEESCHE
HELENE (70), WANG (150},

Vote(nt) CONTRE : 1 copropriétaire(s) totalisant 70 / 10000 tantiémes.
Ont voté contre : WINER RICHARD (70),

Vote(nt) ABSTENTION : 1 copropriétaire(s) totalisant 91 / 10000 tantiémes.
Se sont abstenus : MAD (91),

Résolution adoptée a la majorité des voix de tous les
copropriétaires.

| Question n®° 49

SUITE A DONNER A LA DEMANDE DE RETRAIT DE MONSIEUR PARENT COPROPRIETAIRE DU
LOT 34 (ART. 25).
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Conditions de majorité de I'Article 25 et possibifité de vote a la majorité de I'article 25-1,
I. - SUITE A DONNER A LA DEMANDE DE RETRAIT DE MONSIEUR PARENT COPROPRIETAIRE DU LOT

34,

Examen du projet de scission du lot 34, a la suite de la décision-cadre concernant la convention de
scission précédemment exposée ef votée.

L'ensemble des dispositions qui ne seraient pas réglées par la convention cadre sont réglées par la
présente décision.

L'assemblée générale des copropriétaires est invitée a se prononcer sur la demande individuelle de
scission de MONSIEUR PARENT.

L'assemblée prend acte de la décision de MONSIEUR PARENT de former une demande de retrait de la
copropriété de ce lot et décide de procéder a I'examen des diverses conditions matérielles, juridiques

et financieéres de cette scission INDIVIDUELLE, telles qu'elles résultent des pieces jointes a la
convocation :

- Projet de modificatif du réglement de copropriété et de I'état descriptif de division en date du
26/02/2024 établi par le cabinet LOUIS LENHARDT,

- Projet de division parcellaire.

II. - EXAMEN DES CONDITIONS MATERIELLES DE LA SCISSION PROJETEE

Apres consultation du projet de modificatif et nouvelle division parcellaire communiqués, I'assemblée
accepte et confirme les limites séparatives des nouvelles parcelles issues de la scission, séparant le
lot de MONSIEUR PARENT et celles de la copropriété restant a exister.

S'il y a lieu de procéder a des travaux d'aménagement (par exemple la mise en place de clétures ou
de murs) le colit des travaux sera exclusivement supporté par les demandeurs a la scission a compter
des formalités de publicité fonciére.

En l'espéce, concernant la demande individuelle de MONSIEUR PARENT, il est précisé qu'aucun
aménagement n'est a prévoir, les limites matérielles ayant déja été tracées et matérialisées lors de
I'acquisition du lot.

Concernant les réseaux, il est indiqué que ce lot est raccordé de maniere indépendante aux
évacuations, fourniture de chauffage et électricité.

Ce lot dispose d'un décompteur individuel pour I'ensemble des fluides.

Il n'y a donc pas de travaux a prévoir concernant ces fournitures.

I1I. - EXAMEN DES CONDITIONS JURIDIQUES DE LA SCISSION PROJETEE

Contrats en cours

Il existe deux contrats en cours concernant les tantiémes de parties communes du {ot 34 :

- Un contrat de syndic IMMOSENS,

- Un contrat d'assurance au nom du syndicat des copropriétaires concernant les parties
communes,

Il n'existe pas de procédures en cours concernant le lot de 34.

Il est expressément prévu que syndic IMMOSENS ne pourra plus appeler d'honoraires en charges
générales relatives au lot 34, celui-ci sortant de la copropriété.

Ces charges définitives seront actualisées par le notaire instrumentaire au moment de la publication
au service de la publicité fonciére,
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Les sommes restant a devoir des suites de I'exécution du contrat de syndic sont prévues a l'article IV
EXAMEN DES CONDITIONS FINANCIERES DE LA SCISSION PROJETEE dans le cadre des opérations
de répartition prévues dans le contrat cadre approuvé par l'assemblée générale.

Pour autant, le copropriétaire demandeur a la scission reste redevable, a la date de la présente
assemblée générale, de la somme de 39,41 € selon dernier appel de charges en date du 15 mars
2024,

Les copropriétaires s'engagent a solder définitivement leur compte individuel.

- Concernant le contrat d'assurance des parties communes ne concernant ici que le jardin partie
commune a jouissance privative ef ses accessoires tant juridigues que matériels, ce contrat sera
librement résilié ou modifié a l'initiative du syndic représentant le syndicat des copropriétaires pour
prendre en compte la modification de l'assiette des parcelles assurées.

MONSIEUR PARENT fera son affaire personnelie de la souscription auprés de |'assureur de son choix
d'une police d'assurance garantissant la nouvelle assiette fonciére.

Concernant les contrats de fourniture, ces prestations sont d'ores et déja assurées par des contrats
individuels sous le régime de charges privatives.

Modification du réglement de copropriété

Il est rappelé ici que I'assemblée générale est amenée & statuer sur un retrait individuel concernant
la demande du lot 34, mais qu'une pluralité de retraits individuels est également concernée par cette
opération de plus grande ampleur.

Ainsi les modifications concernent un ensemble de copropriétaire, mais également un immeuble
collectif et ne peuvent pas commodément étre effectuées sur le champ.

Conformément & la loi, une prochaine assemblée convoquée a l'initiative du syndic aura pour mandat
de procéder a I'établissement d'un nouveau réglement de copropriété en fonction de I'ensemble des
décisions de retrait individuels et d'en établir un réglement de copropriété définitif a I'article 24 de la
loi du 10 juillet 1965, conformément a I'article 28 II1.1 de la loi du 10 juillet 1965 : le reglement de
copropriété du syndicat initial reste applicable jusqu'a I'établissement d'un nouveau réglement de
copropriété du syndicat ou de chacun des syndicats selon le cas.

D'ores et déja, en ce qui concerne individuellement le lot 34 objet de la présente scission, il sera
retranché de |'état descriptif actuel I'ensemble des tantiémes tant généraux que spéciaux attachés a
ce lot soit 70 tanti@mes.

IV. - EXAMEN DES CONDITIONS FINANCIERES DE LA SCISSION PROIETEE

Le dossier de scission communiqué fait apparaitre que le budget global a prévoir pour parvenir a la
scission se situe pour le lot 34 a la somme de 260 € TTC de frais de conseil et de 1380 € TTC concernant
I'aboutissement des formalités de publicité fonciére selon devis de Maitre MABILLE DE PONCHEVILLE.

Il est en outre prévu une rémunération exceptionnelle du syndic afin d'établir le compte prorata
temporis de chaque lot retrayant afin de solder I'état des dettes et créances dans les termes de la
convention cadre et des dispositions ci-dessous.

Ces sommes seront supportées par chaque retrayant individuel et I'assemblée n'a pas a statuer sur
cette prise en charge.

Par ailleurs, le dossier de scission doit présenter pour chaque lot un état de répartition des créances
et des dettes entre le retrayant et le syndicat issu de la scission,

Il n'est pas prévu de faire appel & un liquidateur pour parvenir a I'établissement d'un état d'actif et de
passif puisqu'il n'existe pas de compte de tiers ou de créances envers les tiers a recouvrer ou régler.
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Concernant le lot 34 objet de la présente demande, il est d'ores et déja prévu dans la convention
cadre un ensemble de dispositions financieres.

La situation financiére du ot 34 montre que le retrayant reste a devoir la somme de 39,41 € compte
arrété au 15 mars 2024.

Ces sommes seront a réglées directement au syndic pour solde de tout compte qui en donnera quitus,

Cette somme sera actualisée au jour de la formalité instituant définitivement le retrait auprés des
services de la publicité fonciére, a la diligence du syndic qui présentera un compte definitif sur
réquisition du notaire.

Compensations financiéres

Le projet de scission prévoit I'attribution en propriété au profit du lot 34 du jardin inclus dans la
parcelle actuellement soumis au statut de la partie commune a jouissance privative, tous droits
d'indivision forcée cessant par |'effet de la scission et de cette attribution.

Dans la mesure oU il s'agit pour la majorité des lots de disposer de leurs propres jardins en propriété
divise, il n'est pas prévu de solliciter de soulte pour le syndicat des copropriétaires concernant cette
attribution, l'ensemble des copropriétaires retrayant reconnaissant qu'ils ont été désintéressés par
compensation en attribution de la pleine propriété de leurs tantiémes de copropriété.

V. - PRISE DE POSITION SUR LA DEMANDE DE SCISSION APRES EXAMEN DE L'ENSEMBLE DU PROJET

Les conséquences de ce retrait ne prendront effet qu'au jour de la date de publicité fonciére des
formalités requises.

Dans ces conditions, l'assemblée générale appelée a se prononcer sur la demande de scission
présentée par le(s) copropriétaire(s) du LOT 34 DECIDE, a la maJorlte des voix de tous les
copropriétaires ( L. 10 juill. 1965, art. 28,1, b ) :

POUR

CONTRE

Vote(nt) POUR : 65 copropriétaire(s) totalisant 7897 / 10000 tantiémes.
Ont voté pour : ALTRUY BOURGIE CHRISTOPHE (200), AMIC MELISSA (91), AUDOIN MORGANE
MARIE ANNE (91), BARLET CHAISANGRAJ (70), BARROIS ANNIE (210), BELAHRIZI
MARMOUSEZ MARION (205), BERNIER CAROLINE (91}, BRAGHIERI GUILLAUME (205),
BRETECHE JULIE (70), BREUX LORTHIQIS AMELIE (150}, BUTEZ - VOUTERS BRUNO -
CHRISTINE (146), CHEVALIER DANIEL (110), CHOCHOIS DECHIROT RENE (150), CRINON /
DEALET (165}, DA SILVA NADIA (91), DABAZ YAMINA (150), DAUVILLEZ TYPHANIE (70),
DEMEY MARGUERITE (55), DEMOLLIENS OLIVIER (125), DEMOLLIENS VALERIE (55), DERONNE
/ VERMEESCHE (146), DESRUMAUX MARIE-PIERRE (55), DUBAR MICHEL (150), DUMALIN
ARNAUD (100), FABY & CENDRE MARINE & Myléne (70), FAREZ AMELIE (70), FRANCOIS
FAUCHER LESLIE (150), GRIMONPON MONIQUE (55), GUERMOUDI EDDY ou Mme AQUDIIT
SAMIA (200), GUERY DEBEVER JQELLE {70), GUILLEN DANIELE (70), GUNDUZ AKTAS SEVGI
(100), INDRIAMIHAJA ANNICK (70), JARUGA ARNAUD (148), JOLY HERVE (150), KAIS (70),
KHAMPHOQUI TIPHANY (205), KUBACZKA CLAUDE (91), LE BRIEROC TEYSSEDQOU VERONIQUE
(205), LEFEBVRE PATRICK (175), LEQUENNE HOTOIS LUDOVIC (150), LES ELFES CREATIFS
{96), MARIEN VINCENT (240), MELINITE PRODUCTIONS (95), MOHAND ZITOUNI ARAB (70),
MORANT PASCAL (96), NORIE OLIVIA (150), OBIOLS DOMINIQUE (146), PARENT (70), POUILLE
- ROSSINI VANESSA (160), PREAUX JEAN MARIE (55), PRUVOST CLAUDINE (70), REK DELILLE
LAURENT (90), ROUSSEAU CLAUDIE (70), SALEZ JEANNINE (91), SAUVET - HASBROUCQ -
CEDRIC - MARINE (70), SCHROEYERS DE SLOOVERE FLORENCE (200), SIMERAY RENE (148),
TAHIRI - AZMANI (205), TERLAT - WALLOIS EMERIC - MATHILDE (200), TURCQ CORDONNIER
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MICHAELA (230), VAN CAUWENBERGE ERIC (55), VANDEWALLE NATHALIE (70), VERMEESCHE
HELENE (70}, WANG (150),
Vote(nt) CONTRE : 1 copropriétaire(s) totalisant 70 / 10000 tantiemes.
Ont voté contre : WINER RICHARD (70),
Vote(nt) ABSTENTION : 1 copropriétaire(s) totalisant 91 / 10000 tantiémes.
Se sont abstenus : MAD (91),

Résolution adoptée & la majorité des voix de tous les
copropriétaires.

| Question n° 50 ) o - |
SUITE A DONNER A LA DEMANDE DE RETRAIT DE MONSIEUR ET MADAME GUNDUZ AKTAS

SEVGI COPROPRIETAIRES DU LOT 14 (ART. 25).
Conditions de majorité de {Article 25 et possibilité de vote a fa majorité de l'article 25-1.
I. - SUITE A DONNER A LA DEMANDE DE RETRAIT DE MONSIEUR ET MADAME GUNDUZ AKTAS SEVGI

COPROPRIETAIRES DU LOT 14,

Examen du projet de scission du lot 14, a la suite de la décision-cadre concernant la convention de
scission précédemment exposée et votge.

L'ensemble des dispositions qui ne seraient pas réglées par la convention cadre sont réglées par la
présente décision.

L'assemblée générale des copropriétaires est invitée a se prononcer sur la demande individuelle de
scission de MONSIEUR ET MADAME GUNDUZ AKTAS SEVGI.

L'assemblée prend acte de la décision de MONSIEUR ET MADAME GUNDUZ AKTAS SEVGI de former
une demande de retrait de la copropriété de ce lot et décide de procéder a I'examen des diverses
conditions matérielles, juridiques et financieres de cette scission INDIVIDUELLE, telles qu'elles
résultent des piéces jointes a la convocation :

- Projet de modificatif du réglement de copropriété et de I'état descriptif de division en date du
26/02/2024 établi par le cabinet LOUIS LENHARDT,
- Projet de division parcellaire.

II. - EXAMEN DES CONDITIONS MATERIELLES DE LA SCISSION PROJETEE

Aprés consultation du projet de modificatif et nouvelle division parcellaire communiqués, I'assemblée
accepte et confirme les limites séparatives des nouvelles parcelles issues de la scission, séparant le
lot de MONSIEUR ET MADAME GUNDUZ AKTAS SEVGI et celles de la copropriété restant a exister.

S'il y a lieu de procéder a des travaux d'aménagement {par exempie la mise en place de clétures ou
de murs) le colt des travaux sera exclusivement supporté par les demandeurs a la scission a compter
des formalités de publicité fonciére.

En 'espece, concernant la demande individuelle de MONSIEUR ET MADAME GUNDUZ AKTAS SEVGI, il
est précisé qu'aucun aménagement n'est a prévoir, les limites matérielles ayant déja été tracées et
materialisées lors de 'acquisition du lot.

Concernant les réseaux, il est indiqué que ce lot est raccordé de maniére indépendante aux
évacuations, fourniture de chauffage et électricité.

Ce lot dispose d'un décompteur individuel pour I'ensemble des fluides.
Il n'y a donc pas de travaux a prévoir concernant ces fournitures.
III. - EXAMEN DES CONDITIONS JURIDIQUES DE LA SCISSION PROJETEE

Contrats en cours
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Il existe deux contrats en cours concernant les tantiémes de parties communes du fot 14 :

- Un contrat de syndic IMMOSENS,
- Un contrat d'assurance au nom du syndicat des copropriétaires concernant les parties
communes.

Il n'existe pas de procédures en cours concernant le lot de 14,

Il est expressément prévu que syndic IMMOSENS ne pourra plus appeler d'honoraires en charges
générales relatives au lot 14, celui-ci sortant de la copropriété.

Ces charges définitives seront actualisées par le notaire instrumentaire au moment de la publication
au service de la publicité fonciére.

Les sommes restant a devoir des suites de t'exécution du contrat de syndic sont prevues a l'article IV
EXAMEN DES CONDITIONS FINANCIERES DE LA SCISSION PROJETEE dans le cadre des opérations
de répartition prévues dans le contrat cadre approuvé par I'assemblée générale.

Pour autant, les copropriétaires demandeurs a la scission restent redevables, a la date de la présente
assemblée générale, de la somme de 186.34 € selon dernier appel de charges communiqué en date
du 27 décembre 2022. MONSIEUR ET MADAME GUNDUZ AKTAS SEVGI ont fait I'objet d'une relance
faisant état d'une situation débitrice de 470,45 € au 14 mai 2024.

Les copropriétaires s'engagent a solder définitivement leur compte individuel.

Concernant le contrat d'assurance des parties communes ne concernant ici que le jardin partie
commune & jouissance privative et ses accessoires tant juridiques que matérieis, ce contrat sera
librement résilié ou modifié a I'initiative du syndic représentant le syndicat des copropriétaires pour
prendre en compte la modification de I'assiette des parcelles assurées.

MONSIEUR ET MADAME GUNDUZ AKTAS SEVGI feront leur affaire personnelle de la souscription en
leur noms personnels aupres de l'assureur de leur choix d'une police d'assurance garantissant leur
nouvelle assiette fonciére.

Concernant les contrats de fourniture, ces prestations sont d'ores et déja assurées par des contrats
individuels sous le régime de charges privatives.

Modification du reglement de copropriété

Il est rappelé ici que l'assemblée générale est amenée 3 statuer sur un retrait individuel concernant
la demande du lot 14, mais gu'une pluralité de retraits individuels est également concernée par cette
opération de plus grande ampleur.

Ainsi les modifications concernent un ensemble de copropriétaire, mais également un immeuble
collectif et ne peuvent pas commodément étre effectuées sur le champ.

Conformément a la loi, une prochaine assemblée convoquée a l'initiative du syndic aura pour mandat
de procéder a |'établissement d'un nouveau reglement de copropriété en fonction de I'ensemble des
décisions de retrait individuels et d'en établir un régiement de copropriété définitif a I'article 24 de la
loi du 10 juillet 1965, conformément a l'article 28 I11.1 de la loi du 10 juillet 1965 : le réglement de
copropriété du syndicat initial reste applicable jusqu'a {'établissement d'un nouveau réglement de
copropriété du syndicat ou de chacun des syndicats selon le cas.

D'ores et déja, en ce qui concerne individuellement le lot 14 objet de la présente scission, il sera
retranché de I'état descriptif actuel I'ensemble des tantiémes tant généraux que spéciaux attachés
ce lot soit 100 tantiémes.

IV. - EXAMEN DES CONDITIONS FINANCIERES DE LA SCISSION PROJETEE
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Le dossier de scission communiqué fait apparaitre que le budget global a prévoir pour parvenir a la
scission se situe pour le lot 14 & la somme de 260 £ TTC de frais de conseil et de 1380 € TTC concernant
I'aboutissement des formalités de publicité fonciére selon devis de Maitre MABILLE DE PONCHEVILLE.

Il est en outre prévu une rémunération exceptionnelle du syndic afin d'établir le compte prorata
temporis de chaque lot retrayant afin de solder 'état des dettes et créances dans les termes de la
convention cadre et des dispositions ci-dessous.

Ces sommes seront supportées par chaque retrayant individuel et I'assemblée n'a pas a statuer sur
cette prise en charge.

Par ailleurs, le dossier de scission doit présenter pour chaque lot un état de répartition des créances
et des dettes entre le retrayant et {e syndicat issu de la scission.

Il n'est pas prévu de faire appel a un liquidateur pour parvenir & I'établissement d'un état d'actif et de
passif puisqu'il n'existe pas de compte de tiers ou de créances envers les tiers a recouvrer ou régler.

Concernant le lot 14 objet de la présente demande, il est d'ores et deja prévu dans la convention
cadre un ensemble de dispositions financieres.

La situation financiére du lot 14 montre que le retrayant reste a devoir la somme de 470,45 € selon
relance du 14 mai 2024.

Ces sommes seront a réglées directement au syndic pour solde de tout compte qui en donnera guitus.

Cette somme sera actualisée au jour de la formalité instituant definitivement le retrait auprés des
services de la publicité fonciére, a la diligence du syndic qui présentera un compte définitif sur
réquisition du notaire.

Compensations financieres

Le projet de scission prévoit I'attribution en propriété au profit du lot 14 du jardin inclus dans la
parcelle actuellement soumis au statut de la partie commune & jouissance privative, tous droits
d'indivision forcée cessant par l'effet de la scission et de cette attribution.

Dans la mesure ol il s'agit pour la majorité des lots de disposer de leurs propres jardins en propriété
divise, il n'est pas prévu de solliciter de soulte pour le syndicat des copropriétaires concernant cette
attribution, I'ensemble des copropriétaires retrayant reconnaissant qu'ils ont été désintéressés par
compensation en attribution de la pleine propriété de leurs tantiémes de copropriété.

V. - PRISE DE POSITION SUR LA DEMANDE DE SCISSION APRES EXAMEN DE L'ENSEMBLE DU PROJET

Les conséquences de ce retrait ne prendront effet qu'au jour de la date de publicité fonciére des
formalités requises.

Dans ces conditions, |'assemblée générale appelée & se prononcer sur la demande de scission
présentée par le(s) copropriétaire(s) du LOT 14 DECIDE, & la majorité des voix de tous les
copropriétaires ( L. 10 juill. 1965, art. 28,1, b ) : :

POUR

CONTRE

Vote(nt) POUR : 65 copropriétaire(s) totalisant 7897 / 10000 tantiémes.
Ont voté pour : ALTRUY BOURGIE CHRISTOPHE (200), AMIC MELISSA (91}, AUDOIN MORGANE
MARIE ANNE (91}, BARLET CHAISANGRAJ (70), BARROIS ANNIE (210), BELAHRIZI
MARMOUSEZ MARION (205), BERNIER CAROLINE (91}, BRAGHIERI GUILLAUME (205),
BRETECHE JULIE (70), BREUX LORTHIOIS AMELIE {150), BUTEZ - VOUTERS BRUNO -
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CHRISTINE (146), CHEVALIER DANIEL (110), CHOCHOIS DECHIROT RENE (150), CRINON /
DEALET (165), DA SILVA NADIA (91), DABAZ YAMINA (150), DAUVILLEZ TYPHANIE (70),
DEMEY MARGUERITE (55), DEMOLLIENS OLIVIER (125), DEMOLLIENS VALERIE (55), DERONNE
/ VERMEESCHE (146), DESRUMAUX MARIE-PIERRE (55), DUBAR MICHEL {150), DUMALIN
ARNAUD (100), FABY & CENDRE MARINE & Myléne (70), FAREZ AMELIE (70), FRANCOIS
FAUCHER LESLIE (150}, GRIMONPON MONIQUE (55), GUERMOUDI EDDY ou Mme AQUDJIT
SAMIA (200), GUERY DEBEVER JOELLE (70), GUILLEN DANIELE (70), GUNDUZ AKTAS SEVGI
(100), INDRIAMIHAJA ANNICK (70), JARUGA ARNAUD (148), JOLY HERVE (150), KAIS (70),
KHAMPHOUI TIPHANY {205), KUBACZKA CLAUDE (91), LE BRIERO TEYSSEDOU VERONIQUE
(205), LEFEBVRE PATRICK (175), LEQUENNE HOTOIS LUDOVIC (150), LES ELFES CREATIFS
(96), MARIEN VINCENT (240), MELINITE PRODUCTIONS (95), MOHAND ZITOUNI ARAB (70),
MORANT PASCAL (96), NORIE OLIVIA (150), OBIOLS DOMINIQUE (146), PARENT (70), POUILLE
- ROSSINI VANESSA (160), PREAUX JEAN MARIE (55), PRUVOST CLAUDINE (70), REK DELILLE
LAURENT (90), ROUSSEAU CLAUDIE (70), SALEZ JEANNINE (91}, SAUVET - HASBROUCQ
CEDRIC - MARINE (70), SCHROEYERS DE SLOOVERE FLORENCE (200), SIMERAY RENE (148),
TAHIRI - AZMANI (205), TERLAT - WALLCIS EMERIC - MATHILDE (200}, TURCQ CORDONNIER
MICHAELA (230), VAN CAUWENBERGE ERIC (55), VANDEWALLE NATHALIE (70), VERMEESCHE
HELENE (70), WANG (150),

Vote(nt) CONTRE : 1 copropriétaire(s) totalisant 70 / 10000 tantiémes.
Ont voté contre : WINER RICHARD (70),

Vote(nt) ABSTENTION : 1 copropriétaire(s) totalisant 91 / 10000 tantiemes.
Se sont abstenus : MAD (91),

Résolution adoptée & la majorité des voix de tous les
copropriétaires.

uestion n° 51 _
lQ

SUITE A DONNER A LA DEMANDE DE RETRAIT DE MONSIEUR ET MADAME GUERMOUDI
COPROPRIETAIRES DU LOT 03 (ART. 25).

Conditions de majorfté de l'Article 25 et possibifité de vote & la majorité de larticle 25-1.
I. - SUITE A DONNER A LA DEMANDE DE RETRAIT DE MONSIEUR ET MADAME GUERMQUDI
COPROPRIETAIRES DU LOT 03.

Examen du projet de scission du lot 03, a la suite de la décision-cadre concernant la convention de
scission précédemment exposée et votée.

L'ensemble des dispositions qui ne seraient pas réglées par la convention cadre sont réglées par la
présente décision.

L'assemblée générale des copropriétaires est invitée & se prononcer sur la demande individuelle de
scission de MONSIEUR ET MADAME GUERMOUDI.

L'assemblée prend acte de la décision de MONSIEUR ET MADAME GUERMOQOUDI de former une demande
de retrait de la copropriété de ce lot et décide de procéder a l'examen des diverses conditions
matérielles, juridiques et financieres de cette scission INDIVIDUELLE, telles gu'elles résultent des
piéces jointes a la convocation :

- Projet de modificatif du réglement de copropriéte et de I'état descriptif de division en date du
26/02/2024 établi par le cabinet LOUIS LENHARDT,
- Projet de division parcellaire.

I1. - EXAMEN DES CONDITIONS MATERIELLES DE LA SCISSION PROJETEE

Aprés consultation du projet de modificatif et nouvelle division parcellaire communiqués, I'assemblée
accepte et confirme les limites séparatives des nouvelles parcelles issues de la scission, séparant le
lot de MONSIEUR ET MADAME GUERMOUDI et celles de la copropriété restant a exister.

S'it y a lieu de procéder a des travaux d'aménagement (par exemple la mise en place de clétures ou
de murs) le co(it des travaux sera exclusivement supporte par les demandeurs a la scission a compter

des formalités de publicité fonciére.
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En I'espéce, concernant la demande individuelle de MONSIEUR ET MADAME GUERMOUDI, il est précisé
qu'il est envisagé l'installation d'une cléture d'une hauteur de 194 cm avec ou sans brise vue et le
maintien de la porte charretiére existante.

Concernant les réseaux, il est indiqué que ce lot est raccordé de maniére indépendante aux
évacuations, fourniture de chauffage et électricité.

Ce lot dispose d'un décompteur individuel pour I'ensemble des fluides.

Il n'y a donc pas de travaux a prévoir concernant ces fournitures.

III. - EXAMEN DES CONDITIONS JURIDIQUES DE LA SCISSION PROJETEE

Contrats en cours

Il existe deux contrats en cours concernant les tantiémes de parties communes du lot 03 :

- Un contrat de syndic IMMOSENS,
- Un contrat d'assurance au nom du syndicat des copropriétaires concernant les parties
communes,

Il n'existe pas de procédures en cours concernant le lot de 03.

Il est expressément prévu que syndic IMMOSENS ne pourra plus appeler d'honoraires en charges
générales relatives au lot 03, celui-ci sortant de la copropriété.

Ces charges déefinitives seront actualisées par le notaire instrumentaire au moment de la publication
au service de la publicité fonciére.

Les sommes restant a devoir des suites de I'exécution du contrat de syndic sont prévues a l'article 1V
EXAMEN DES CONDITIONS FINANCIERES DE LA SCISSION PROJETEE dans le cadre des opérations
de répartition prévues dans le contrat cadre approuvé par I'assemblée générale.

Pour autant, les copropriétaires demandeurs & la scission restent redevables, a la date de la présente
assemblée générale, de la somme de 112,63 € selon dernier appel de charges en date du 15 mars
2024,

Les copropriétaires s'engagent a solder définitivement leur compte individuel.

Concernant le contrat d'assurance des parties communes ne concernant ici que le jardin partie
commune & jouissance privative et ses accessoires tant juridigues que matériels, ce contrat sera
librement résilié ou modifié a 'initiative du syndic représentant le syndicat des copropriétaires pour
prendre en compte la modification de I'assiette des parcelles assurées,

MONSIEUR ET MADAME GUERMOQUDI feront leur affaire personnelle de la souscription en leur noms
personnels auprés de l'assureur de leur choix d’une police d'assurance garantissant leur nouvelle
assiette fonciére.

Concernant les contrats de fourniture, ces prestations sont d'ores et déja assurées par des contrats
individuels sous le régime de charges privatives.

Modification du réglement de copropriété
Il est rappelé ici que I'assemblée générale est amenée a statuer sur un retrait individuel concernant
la demande du lot 03, mais qu'une pluralité de retraits individuels est également concernée par cette

opération de plus grande ampleur,

Ainsi les modifications concernent un ensemble de copropriétaire, mais également un immeuble
collectif et ne peuvent pas commodément étre effectuées sur le champ.
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Conformément & la loi, une prochaine assemblée convoquée a l'initiative du syndic aura pour mandat
de procéder a I'établissement d'un nouveau réglement de copropriété en fonction de I'ensemble des
décisions de retrait individuels et d'en établir un réglement de copropriété définitif a ['article 24 de la
loi du 10 juillet 1965, conformément a l'article 28 I11.1 de la loi du 10 juiliet 1965 : le réglement de
copropriété du syndicat initial reste applicable jusqu'a I'établissement d'un nouveau réglement de
copropriété du syndicat ou de chacun des syndicats selon le cas.

D'ores et déja, en ce qui concerne individuellement fe lot 03 objet de la présente scission, il sera
retranché de I'état descriptif actuel 'ensemble des tanti@mes tant généraux que spéciaux attachés a
ce lot soit 200 tantiémes.

IV. - EXAMEN DES CONDITIONS FINANCIERES DE LA SCISSION PROJETEE

Le dossier de scission communiqué fait apparaitre que le budget global a préveir pour parvenir a la
scission se situe pour le lot 03 a la sornme de 260 € TTC de frais de conseil et de 1380 € TTC concernant
I'aboutissement des formalités de publicité fonciére selon devis de Maltre MABILLE DE PONCHEVILLE.

Il est en outre prévu une rémunération exceptionnelle du syndic afin d'établir le compte prorata
temporis de chaque lot retrayant afin de solder I'état des dettes et créances dans les termes de la
convention cadre et des dispositions ci-dessous.

Ces sommes seront supportées par chaque retrayant individuel et I'assemblée n'a pas a statuer sur
cette prise en charge.

Par ailleurs, le dossier de scission doit présenter pour chaque lot un état de répartition des créances
et des dettes entre le retrayant et le syndicat issu de la scission.

Il n'est pas prévu de faire appel a un liquidateur pour parvenir a I'établissement d'un état d'actif et de
passif puisqu'il n'existe pas de compte de tiers ou de créances envers les tiers a recouvrer ou regler.

Concernant le lot 03 objef de la présente demande, il est d'ores et d€ja prévu dans la convention
cadre un ensemble de dispositions financiéres.

La situation financiére du lot 03 montre que le retrayant reste & devoir la somme de 112,63 €, compte
arrété au 15 mars 2024.

Ces sommes seront a réglées directement au syndic pour solde de tout compte qui en donnera quitus.

Cette somme sera actualisée au jour de la formalité instituant définitivement le retrait auprés des
services de la publicité fonciére, & la diligence du syndic qui présentera un compte définitif sur
réquisition du notaire.

Compensations financiéres

Le projet de scission prévoit {'attribution en propriété au profit du lot 03 du jardin inclus dans Ia
parcelle actuellement soumis au statut de la partie commune a jouissance privative, tous droits
d'indivision forcée cessant par 'effet de la scission et de cette attribution.

Dans la mesure ou il s'agit pour la majorité des lots de disposer de leurs propres jardins en propriété
divise, il n‘est pas prévu de solliciter de soulte pour le syndicat des copropriétaires concernant cette
attribution, I'ensemble des copropriétaires retrayant reconnaissant qu'ils ont été désintéressés par
compensation en attribution de la pleine propriété de leurs tantiémes de copropriété.

V. - PRISE DE POSITION SUR LA DEMANDE DE SCISSION APRES EXAMEN DE L'ENSEMBLE DU PROJET

Les conséguences de ce retrait ne prendront effet qu'au jour de la date de publicité fonciére des
formalités requises.

Dans ces conditions, I'assemblée générale appelée a se prononcer sur la demande de scissicon
présentée par le(s) copropriétaire(s) du LOT 03 DECIDE, & la majorité des voix de tous les
copropriétaires ( L. 10 juill. 1965, art. 28,1, b ) :
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POUR

CONTRE

Vote(nt) POUR : 65 copropriétaire(s) totalisant 7897 / 10000 tantiémes.
Ont voté pour : ALTRUY BOURGIE CHRISTOPHE (200), AMIC MELISSA (91), AUDOIN MORGANE
MARIE ANNE (91}, BARLET CHAISANGRAJ (70}, BARROIS ANNIE {210), BELAHRIZI
MARMOUSEZ MARION (205), BERNIER CARGCLINE (91), BRAGHIERI GUILLAUME (205),
BRETECHE JULIE (70), BREUX LORTHIOIS AMELIE {150), BUTEZ - VOUTERS BRUNO -
CHRISTINE (146), CHEVALIER DANIEL (110), CHOCHOIS DECHIROT RENE (150), CRINCN /
DEALET (165), DA SILVA NADIA (91), DABAZ YAMINA (150), DAUVILLEZ TYPHANIE (70Q),
DEMEY MARGUERITE (55), DEMOLLIENS OLIVIER (125), DEMOLLIENS VALERIE (55), DERONNE
/ VERMEESCHE (146), DESRUMAUX MARIE-PIERRE (55), DUBAR MICHEL (150), DUMALIN
ARNAUD (100), FABY & CENDRE MARINE & Myléne (70), FAREZ AMELIE (70), FRANCOIS
FAUCHER LESLIE (150), GRIMONPON MONIQUE (55), GUERMOUDI EDDY ou Mme AOUDJIT
SAMIA (200), GUERY DEBEVER JOELLE (70), GUILLEN DANIELE (70), GUNDUZ AKTAS SEVGI
(100), INDRIAMIHAJA ANNICK (70}, JARUGA ARNAUD (148), JOLY HERVE (150), KAIS (70),
KHAMPHOUI TIPHANY (205), KUBACZKA CLAUDE (21), LE BRIERQ TEYSSEDCU VERONIQUE
(205}, LEFEBVRE PATRICK (175), LEQUENNE HOTQIS LUDOVIC (150), LES ELFES CREATIFS
(96), MARIEN VINCENT {240), MELINITE PRODUCTIONS (95}, MOHAND ZITOUNI ARAB (70),
MORANT PASCAL (96), NORIE OLIVIA (150), OBIOLS DOMINIQUE (146), PARENT (70), POUILLE
- ROSSINI VANESSA (160), PREAUX JEAN MARIE (55), PRUVOST CLAUDINE (70), REK DELILLE
LAURENT (90}, ROUSSEAU CLAUDIE (70), SALEZ JEANNINE (©1), SAUVET - HASBROUCQ
CEDRIC - MARINE (70), SCHROEYERS DE SLOOVERE FLORENCE (200), SIMERAY RENE (148),
TAHIRI - AZMANI (205), TERLAT - WALLQOIS EMERIC - MATHILDE (200), TURCQ CORDONNIER
MICHAELA (230), VAN CAUWENBERGE ERIC (55), VANDEWALLE NATHALIE (70), VERMEESCHE
HELENE (70), WANG (150),

Vote(nt) CONTRE : 1 copropriétaire(s) totalisant 70 / 10000 tantiémes.
Ont voté contre : WINER RICHARD (70),

Vote(nt) ABSTENTION : 1 copropriétaire(s) totalisant 91 / 10000 tantiemes.
Se sont abstenus : MAD (91),

Résolution adoptée a la majorité des voix de tous les
copropriétaires.

| Questlon n° 52

SUITE A DONNER A LA DEMANDE DE RETRAIT DE MADAME VANDEWALLE COPROPRIETAIRE

DU LOT 41 (ART. 25).
Conditions de majonte de I’Amc.fe 25 et possibilité de vote & la majorité de Marticle 25-1.
1. - SUITE A DONNER A LA DEMANDE DE RETRAIT DE MADAME VANDEWALLE COPROPRIETAIRE DU

LOT 41.

Examen du projet de scission du lot 41, & la suite de la décision-cadre concernant la convention de
scission précédemment exposée et votée,

L'ensemble des dispositions qui ne seralent pas réglées par la convention cadre sont réglées par la
présente décision.

L'assemblée générale des copropriétaires est invitée & se prononcer sur la demande individuelle de
scission de MADAME VANDEWALLE.

L'assemblée prend acte de la décision de MADAME VANDEWALLE de former une demande de retrait
de la copropriété de ce lot et décide de procéder a I'examen des diverses conditions matérielles,
juridiques et financiéres de cette scission INDIVIDUELLE, telles gu'elles résultent des pieces jointes a
la convocaticon :
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- Projet de modificatif du réglement de copropriété et de I'état descriptif de division en date du
26/02/2024 établi par le cabinet LOUIS LENHARDT,
- Projet de division parcellaire.

II. - EXAMEN DES CONDITIONS MATERIELLES DE LA SCISSION PROJETEE

Aprés consultation du projet de modificatif et nouvelle division parcellaire communiqués, 'assemblée
accepte et confirme les limites séparatives des nouvelles parcelles issues de la scission, séparant le
lot de MADAME VANDEWALLE et celles de la copropriété restant a exister.

S'il y a lieu de procéder a des travaux d'aménagement {par exemple la mise en place de clétures ou
de murs) le colit des travaux sera exclusivement supporté par les demandeurs a la scission a compter
des formalités de publicité fonciére.

En l'espece, concernant la demande individuelle de MADAME VANDEWALLE, il est précisé qu‘aucun
aménagement n'est a prévoir, les limites matérielles ayant déja été tracées et matérialisées lors de
I'acquisition du lot.

Concernant les réseaux, il est indiqué que ce lot est raccordé de maniére indépendante aux
évacuations, fourniture de chauffage et électricite.

Ce lot dispose d'un décompteur individuel pour I'ensemble des fluides.

Il n'y a donc pas de travaux a prévoir concernant ces fournitures.

III. - EXAMEN DES CONDITIONS JURIDIQUES DE LA SCISSION PROJETEE

Contrats en cours

Il existe deux contrats en cours concernant les tantiémes de parties communes du lot 41 :

- Un contrat de syndic IMMOSENS,

- Un contrat d'assurance au nom du syndicat des copropriétaires concernant ies parties
communes.

Il n'existe pas de procédures en cours concernant le lot de 41.

Il est expressément prévu que syndic IMMOSENS ne pourra plus appeler d'honoraires en charges
générales relatives au lot 41, celui-ci sortant de la copropriété.

Ces charges définitives seront actualisées par le notaire instrumentaire au moment de la publication
au service de la publicité fonciére.

Les sommes restant a devoir des suites de I'exécution du contrat de syndic sont prévues a I'article IV
EXAMEN DES CONDITIONS FINANCIERES DE LA SCISSION PROJETEE dans le cadre des opérations
de répartition prévues dans le contrat cadre approuvé par I'assemblée générale.

Pour autant, le copropriétaire demandeur a la scission reste redevable, & la date de la présente
assemblée générale, de la somme de 26,25 € selon dernier appel de charges en date du 15 mars
2024.

Les copropriétaires s'engagent a solder définitivement leur compte individuel.

Concernant le contrat d'assurance des parties communes ne concernant ici que le jardin partie
commune a jouissance privative et ses accessoires tant juridiques que matériels, ce contrat sera
librement résilié ou modifié a 'initiative du syndic représentant le syndicat des copropriétaires pour
prendre en compte la modification de l'assiette des parcelles assurees.

MADAME VANDEWALLE fera son affaire personnelle de la souscription auprés de |'assureur de son
choix d'une police d'assurance garantissant la nouvelle assiette fonciére.
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Concernant les contrats de fourniture, ces prestations sont d'ores et déja assurées par des contrats
individuels sous le régime de charges privatives.

Modification du reéglement de copropriété

Il est rappelé ici que I'assemblée générale est amenée a statuer sur un retrait individuel concernant
la demande du lot 41, mais qu'une pluralité de retraits individuels est également concernée par cette
opération de plus grande ampleur.

Ainsi les modifications concernent un ensemble de copropriétaire, mais également un immeuble
collectif et ne peuvent pas commodément étre effectuées sur le champ.

Conformément a [a loi, une prochaine assemblée convoquée a l'initiative du syndic aura pour mandat
de procéder a ['établissement d'un nouveau réglement de copropriété en fonction de I'ensemble des
décisions de retrait individuels et d'en établir un réglement de copropriété définitif a I'article 24 de la
loi du 10 juillet 1965, conformément a l'article 28 II1.1 de la loi du 10 juillet 1965 : le réglement de
copropriété du syndicat initial reste applicable jusqu'a I'établissement d'un nouveau réglement de
copropriété du syndicat ou de chacun des syndicats selon le cas.

D'ores et déja, en ce qui concerne individuellement le lot 41 objet de la présente scission, il sera
retranché de I'état descriptif actuel 'ensemble des tantiémes tant généraux que spéciaux attachés a
ce lot soit 70 tantiémes.

IV. - EXAMEN DES CONDITIONS FINANCIERES DE LA SCISSION PROJETEE

Le dossier de scission communiqué fait apparaitre que le budget global & prévoir pour parvenir & la
scission se situe pour le ot 41 a la somme de 260 € TTC de frais de conseil et de 1380 € TTC concernant
I'aboutissement des formalités de publicité fonciere selon devis de Maitre MABILLE DE PONCHEVILLE.

Il est en outre prévu une rémunération exceptionnelle du syndic afin d'établir le compte prorata
temporis de chaque lot retrayant afin de solder I'état des dettes et créances dans les termes de la
convention cadre et des dispesitions ci-dessous.

Ces sommes seront supportées par chaque retrayant individuel et I'assemblée n'a pas a statuer sur
cette prise en charge.

Par ailleurs, le dossier de scission doit présenter pour chaque lot un état de répartition des créances
et des dettes entre le retrayant et le syndicat issu de la scission.

Il nest pas prévu de faire appel a un liquidateur pour parvenir & I'établissement d'un état d'actif et de
passif puisqu'il n'existe pas de compte de tiers ou de créances envers les tiers a recouvrer ou régler.

Concernant le lot 41 objet de la présente demande, il est d'ores et déja préevu dans la convention
cadre un ensemble de dispositions financiéres.

La situation financiére du fot 41 montre que le retrayant reste a devoir la somme de 26,25 €, compte
arrété au 15 mars 2024.

Ces sommes seront a réglées directement au syndic pour solde de tout compte qui en donnera quitus.
Cette somme sera actualisée au jour de la formalité instituant définitivement le retrait auprés des
services de la publicité fonciere, a la diligence du syndic qui présentera un compte définitif sur
requisition du notaire.

Compensations financiéres

Le projet de scission prévoit 'attribution en propriété au profit du lot 41 du jardin inclus dans la

parcelle actuellement soumis au statut de la partie commune a jouissance privative, tous droits
d'indivision forcée cessant par I'effet de la scission et de cette attribution.

Page 149 sur 157




Dans la mesure ol il s'agit pour la majorité des lots de disposer de leurs propres jardins en propriété
divise, il n'est pas prévu de solliciter de soulte pour le syndicat des copropriétaires concernant cette
attribution, i'ensemble des copropriétaires retrayant reconnaissant qu'ils ont été désintéressés par
compensation en attribution de la pleine propriété de leurs tantiémes de copropriété.

V. - PRISE DE POSITION SUR LA DEMANDE DE SCISSION APRES EXAMEN DE L'ENSEMBLE DU PROJET

Les conséquences de ce retrait ne prendront effet qu'au jour de la date de publicité fonciére des
formalités requises.

Dans ces conditions, l'assemblée générale appelée a se prononcer sur la demande de scission
présentée par le(s) copropriétaire(s) du LOT 41 DECIDE, a la majorité des voix de tous les
copropriétaires ( L. 10 juill. 1965, art. 28,1, b ) :

POUR

CONTRE

Vote{nt) POUR : 65 copropriétaire(s) totalisant 7897 / 10000 tantiemes.
Ont voté pour : ALTRUY BOURGIE CHRISTOPHE (200), AMIC MELISSA (91}, AUDOIN MORGANE
MARIE ANNE (91), BARLET CHAISANGRAJ (70), BARROIS ANNIE (210), BELAHRIZI
MARMOUSEZ MARION (205), BERNIER CAROCLINE (91), BRAGHIERI GUILLAUME (205),
BRETECHE JULIE (70), BREUX LORTHICIS AMELIE (150), BUTEZ - VOUTERS BRUNO -
CHRISTINE (146), CHEVALIER DANIEL (110), CHOCHOIS DECHIROT RENE (150), CRINON /
DEALET (165), DA SILVA NADIA (91), DABAZ YAMINA (150), DAUVILLEZ TYPHANIE (70),
DEMEY MARGUERITE (55), DEMOLLIENS OLIVIER (125), DEMOLLIENS VALERIE (55), DERONNE
/ VERMEESCHE (146), DESRUMAUX MARIE-PIERRE (55), DUBAR MICHEL (150), DUMALIN
ARNAUD (100), FABY & CENDRE MARINE & Myléne (70), FAREZ AMELIE (70), FRANCOIS
FAUCHER LESLIE (150), GRIMONPON MONIQUE (55}, GUERMOUDI EDDY ou Mme AQUDIIT
SAMIA (200), GUERY DEBEVER JOELLE (70), GUILLEN DANIELE (70), GUNDUZ AKTAS SEVGI
(100), INDRIAMIHAJA ANNICK (70), JARUGA ARNAUD (148), JOLY HERVE (150), KAIS (70),
KHAMPHOUI TIPHANY (205), KUBACZKA CLAUDE (91), LE BRIERO TEYSSEDOU VERONIQUE
(205}, LEFEBVRE PATRICK {175), LEQUENNE HOTOIS LUDQVIC (150), LES ELFES CREATIFS
(96), MARIEN VINCENT (240), MELINITE PRODUCTIONS (95), MOHAND ZITOUNI ARAB (70},
MORANT PASCAL (96), NORIE OLIVIA (150), OBIOLS DOMINIQUE (146), PARENT (70), POUILLE
- ROSSINI VANESSA (160), PREAUX JEAN MARIE (55), PRUVOST CLAUDINE (70), REK DELILLE
LAURENT (90), ROUSSEAU CLAUDIE (70), SALEZ JEANNINE (91), SAUVET - HASBROUCQ
CEDRIC - MARINE (70), SCHROEYERS DE SLOOVERE FLORENCE (200), SIMERAY RENE (148),
TAHIRI - AZMANI (205), TERLAT - WALLOIS EMERIC - MATHILDE (200), TURCQ CORDONNIER
MICHAELA (230), VAN CAUWENBERGE ERIC (55), VANDEWALLE NATHALIE (70), VERMEESCHE
HELENE (70), WANG (150),

Vote(nt) CONTRE : 1 copropriétaire(s) totalisant 70 / 10000 tantiémes.
Ont voté contre : WINER RICHARD (70),

Vote(nt) ABSTENTION : 1 copropriétaire(s) totalisant 91 / 10000 tantiémes.
Se sont abstenus : MAD (91),

Résolution adoptée a la majorité des voix de tous les
copropriétaires.

I Question n° 53

SUITE A DONNER A LA DEMANDE DE RETRAIT DE MADAME DEBEVER ET MONSIEUR GUERY

COPROPRIETAIRES DU LOT 42 (ART. 25).
Cenditions de majorité de I'Article 25 et possibilité de vote 3 la majorité de l'article 25-1.
I. - SUITE A DONNER A LA DEMANDE DE RETRAIT DE MADAME DEBEVER ET MONSIEUR GUERY

COPROPRIETAIRES DU LOT 42.
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Examen du projet de scission du lot 42, a la suite de la décision-cadre concernant la convention de
scission précédemment exposée et votée.

L'ensemble des dispositions qui ne seraient pas réglées par la convention cadre sont réglées par la
présente décision.

L'assemblée générale des coproprigtaires est invitée a se prononcer sur la demande individuelle de
scission de MADAME DEBEVER ET MONSIEUR GUERY.

L'assemblée prend acte de la décision de MADAME DEBEVER ET MONSIEUR GUERY de former une
demande de retrait de la copropriété de ce lot et décide de procéder a 'examen des diverses conditions
matérielles, juridiques et financieres de cette scission INDIVIDUELLE, telles qu'elles résultent des
pieces jointes a la convocation :

- Projet de modificatif du réglement de copropriété et de I'état descriptif de division en date du
26/02/2024 établi par le cabinet LOUIS LENHARDT,
- Projet de division parcellaire.

II. - EXAMEN DES CONDITIONS MATERIELLES DE LA SCISSION PROJETEE

Aprés consultation du projet de modificatif et nouvelle division parcellaire communiqués, ['assemblée
accepte et confirme les limites séparatives des nouvelles parcelles issues de la scission, séparant le
lot de MADAME DEBEVER ET MONSIEUR GUERY et celles de la copropriété restant a exister.

S'il y a lieu de procéder a des travaux d'aménagement (par exemple la mise en place de cldtures ou
de murs) le colit des travaux sera exclusivement supporté par les demandeurs a la scission a compter
des formalités de publicité fonciére.

En l'espece, concernant la demande individuelle de MADAME DEBEVER ET MONSIEUR GUERY, il est
précisé qu'aucun aménagement n'est & prévoir, les limites matérielles ayant déja été tracées et
matérialisées lors de I'acquisition du lot. '

Concernant les réseaux, il est indiqué que ce lot est raccordé de maniére indépendante aux
évacuations, fourniture de chauffage et électricité.

Ce lot dispose d'un décompteur individuel pour I'ensemble des fluides.

Il n'y a donc pas de travaux a prévoir concernant ces fournitures.

III. - EXAMEN DES CONDITIONS JURIDIQUES DE LA SCISSION PROJETEE

Contrats en cours

Il existe deux contrats en cours concernant les tantiémes de parties communes du lot 42 :

- Un contrat de syndic IMMOSENS,

- Un contrat d'assurance au nom du syndicat des copropriétaires concernant les parties
communes,

Il n'existe pas de procédures en cours concernant le ot de 42.

II est expressément prévu que syndic IMMOSENS ne pourra plus appeler d'honoraires en charges
générales relatives au lot 42, celui-ci sortant de la copropriéte.

Ces charges définitives seront actualisées par le notaire instrumentaire au moment de la publication
au service de la publicité fonciére.

Les sommes restant & devoir des suites de I'exécution du contrat de syndic sont prévues a I'article IV

EXAMEN DES CONDITIONS FINANCIERES DE LA SCISSION PROJETEE dans le cadre des opérations
de répartition prévues dans le contrat cadre approuvé par I'assemblée genérale.
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Pour autant, les copropriétaires demandeurs a la scission restent créditeurs, a la date de la présente
assemblée genérale, de la somme de 13,09 £ selon dernier appel de charges en date du 15 mars
2024,

Les copropriétaires s'engagent a solder définitivement leur compte individuel.

Concernant le contrat d'assurance des parties communes ne concernant ici que le jardin partie
commune a jouissance privative et ses accessoires tant juridiques que matériels, ce contrat sera
librement résilié ou modifié a l'initiative du syndic représentant le syndicat des copropriétaires pour
prendre en compte la modification de I'assiette des parcelles assurées.

MADAME DEBEVER ET MONSIEUR GUERY feront leur affaire personnelle de la souscription en leur
noms personnels auprés de 'assureur de leur choix d'une police d'assurance garantissant leur nouvelle
assiette fonciére.

Concernant les contrats de fourniture, ces prestations sont d'ores et déja assurées par des contrats
individuels sous le régime de charges privatives.

Modification du réglement de copropriété

Il est rappelé ici que I'assemblée générale est amenée a statuer sur un retrait individuel concernant
la demande du lot 42, mais qu'une pluralité de retraits individuels est également concernée par cette
opération de plus grande ampleur,

Ainsi les modifications concernent un ensemble de copropriétaire, mais également un immeuble
collectif et ne peuvent pas commodément étre effectuées sur te champ.

Conformément a la loi, une prochaine assemblée convoquée a l'initiative du syndic aura pour mandat
de procéder a I'établissement d'un nouveau réglement de copropriété en fonction de I'ensemble des
décisions de retrait individuels et d'en établir un réglement de copropriété définitif a 'article 24 de la
loi du 10 juillet 1965, conformément a l'article 28 II1.1 de la loi du 10 juillet 1965 : le reglement de
copropriété du syndicat initial reste applicable jusqu'a I'établissement d'un nouveau réglement de
copropriété du syndicat ou de chacun des syndicats selon le cas.

D'ores et déja, en ce qui concerne individuellement le lot 42 objet de la présente scission, il sera
retranché de I'état descriptif actuel I'ensemble des tantiémes tant généraux que spéciaux attachés a
ce lot soit 70 tantiémes.

1V. - EXAMEN DES CONDITIONS FINANCIERES DE LA SCISSION PROJETEE

Le dossier de scission communiqué fait apparaitre que le budget global @ prévoir pour parvenir a la
scission se situe pour le lot 42 & la somme de 260 € TTC de frais de conseil et de 1380 € TTC concernant
'aboutissement des formalités de publicité fonciére selon devis de Maitre MABILLE DE PONCHEVILLE.

Il est en outre prévu une rémunération exceptionnelle du syndic afin d'établir le compte prorata
temporis de chaque lot retrayant afin de solder I'état des dettes et créances dans les termes de la
convention cadre et des dispositions ci-dessous.

Ces sommes seront supportées par chaque retrayant individuel et {'assemblée n'a pas a statuer sur
cette prise en charge.

Par ailleurs, le dossier de scission doit présenter pour chaque lot un état de répartition des créances
et des dettes entre le retrayant et le syndicat issu de la scission.

Il n'est pas prévu de faire appel & un liquidateur pour parvenir a I'établissement d'un état d'actif et de
passif puisqu'il n'existe pas de compte de tiers ou de créances envers les tiers a recouvrer ou régler.

Concernant le lot 42 objet de la présente demande, il est d'ores et déja prévu dans la convention
cadre un ensembie de dispositions financiéres.
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Cette somme sera actua!isée au jour de la formalité instituant définitivement le retrait auprés des
services de la publicité fonciére, a la diligence du syndic qui présentera un compte définitif sur
réquisition du notaire,

Compensations financiéres

Le projet de scission prévoit ['attribution en propriété au profit du lot 42 du jardin inclus dans la
parcelle actuellement soumis au statut de la partie commune a jouissance privative, tous droits
d'indivision forcée cessant par 'effet de la scission et de cette attribution.

Dans [a mesure ol il s'agit pour la majorité des lots de disposer de leurs propres jardins en propriété
divise, il n'est pas prévu de solliciter de soulte pour le syndicat des copropriétaires concernant cette
attribution, I'ensemble des copropriétaires retrayant reconnaissant qu'ils ont été désintéressés par
compensation en attribution de la pleine propriété de leurs tantiémes de copropriété.

V. - PRISE DE POSITION SUR LA DEMANDE DE SCISSION APRES EXAMEN DE L'ENSEMBLE DU PROJET

Les conséquences de ce retrait ne prendront effet qu'au jour de la date de publicité fonciere des
formalités requises..

Dans ces conditions, l'assemblée générale appelée a se prononcer sur la demande de scission
présentée par le(s) copropriétaire(s) du LOT 42 DECIDE, a la majorité des voix de tous les
copropriétaires ( L. 10 juill. 1965, art. 28, I, b ) :

POUR

CONTRE

Vote(nt) POUR : 65 copropriétaire(s) totalisant 7897 / 10000 tantiémes.
Ont voté pour : ALTRUY BOURGIE CHRISTOPHE {200}, AMIC MELISSA (91), AUDOIN MORGANE
MARIE ANNE (91), BARLET CHAISANGRAJ {70), BARROIS ANNIE (210), BELAHRIZI
MARMOUSEZ MARION (205), BERNIER CAROLINE (91), BRAGHIERI GUILLAUME (205),
BRETECHE JULIE (70), BREUX LORTHIOIS AMELIE {150), BUTEZ - VOUTERS BRUNO -
CHRISTINE (146}, CHEVALIER DANIEL (110), CHOCHOIS DECHIROT RENE (150), CRINON /
DEALET (165), DA SILVA NADIA (91), DABAZ YAMINA (150), DAUVILLEZ TYPHANIE (70),
DEMEY MARGUERITE (55), DEMOLLIENS OLIVIER (125), DEMOLLIENS VALERIE (55), DERONNE
/ VERMEESCHE (146), DESRUMAUX MARIE-PIERRE (55), DUBAR MICHEL {150), DUMALIN
"ARNAUD {100), FABY & CENDRE MARINE & Myléne (70), FAREZ AMELIE (70}, FRANCOIS
FAUCHER LESLIE (150), GRIMONPON MONIQUE (55), GUERMOUDI EDDY ou Mme AQOUDIIT
SAMIA (200), GUERY DEBEVER JOELLE (70), GUILLEN DANIELE (70), GUNDUZ AKTAS SEVGI
(100), INDRIAMIHAJA ANNICK (70), JARUGA ARNAUD (148), JOLY HERVE (150), KAIS (70),
KHAMPHOUI TIPHANY (205), KUBACZKA CLAUDE (91), LE BRIERO TEYSSEDOU VERONIQUE
{205}, LEFEBVRE PATRICK (175), LEQUENNE HCTOIS LUDQVIC (150), LES ELFES CREATIFS
(96), MARIEN VINCENT (240), MELINITE PRODUCTIONS (95), MOHAND ZITOUNI ARAB (70),
MORANT PASCAL (96), NORIE OLIVIA (150), OBIOLS DOMINIQUE (146), PARENT (70), POUILLE
- ROSSINI VANESSA (160), PREAUX JEAN MARIE (55), PRUVOST CLAUDINE (70), REK DELILLE
LAURENT (90), ROUSSEAU CLAUDIE (70), SALEZ JEANNINE (91), SAUVET - HASBROUCQ
CEDRIC - MARINE (70), SCHROEYERS DE SLOOVERE FLORENCE {200}, SIMERAY RENE (148),
TAHIRI - AZMANI (205), TERLAT - WALLQIS EMERIC - MATHILDE (200), TURCQ CORDONNIER
MICHAELA (230), VAN CAUWENBERGE ERIC (55), VANDEWALLE NATHALIE (70), VERMEESCHE
HELENE (70), WANG (150),

Vote(nt) CONTRE : 1 copropriétaire(s) totalisant 70 / 10000 tantiémes.
Ont voté contre : WINER RICHARD (70),

Vote(nt) ABSTENTION : 1 copropriétaire(s) totalisant 91 / 10000 tantiemes.
Se sont abstenus : MAD (91),

Reésolution adoptée a la majorité des voix de tous les
copropriétaires.
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[Question n° 54 .

Autorisation a donner 3 Madame Annick Delahaye et Maxime Indriamihaja, des travaux
affectant I'aspect extérieur et a leurs frais (ART. 26).

Conditions de majorité de Article 26.

L'assemblée générale, en application de l'article 25 de la loi du 10 juillet 1965, aprés avoir constaté
que la destination de I'immeuble était respectée, autorise les copropriétaires le souhaitant a effectuer,
a leurs frais exclusifs, les travaux suivants :

- Madame Annick Delahaye et Maxime Indriamihaja, propriétaires du 5 avenue Cécile, portant sur leur
intention de construire une terrasse stispendue sur leur partie commune privative.

tels que définis aux descriptifs et plans joints a la présente convocation.

sous reserve de :

- se conformer & la réglementation en vigueur ;

- faire effectuer les travaux sous la surveillance de 'architecte de l'immeuble a leurs frais et en justifier
'

- souscrire une assurance Dommages ouvrage dans le cas ou celle-ci serait obligatoire non
seulement pour les travaux prévus mais également pour les existants.

Les copropriétaires resteront seuls responsables vis-a-vis de la copropriété et des tiers de toutes les
conséquences dommageables résultant de ces travaux.

Les conditions et modalités de réalisation de ces travaux devront &tre communiquées au syndic qui
pourra exercer un contrdle & tout moment.

Vote(nt) POUR : 65 copropriétaire(s) totalisant 7897 / 10000 tantiémes.
Ont voté pour : ALTRUY BOURGIE CHRISTOPHE {200}, AMIC MELISSA (91}, AUDOIN MORGANE
MARIE ANNE (91), BARLET CHAISANGRAJ] (70), BARROIS ANNIE (210), BELAHRIZI
MARMOUSEZ MARION (205), BERNIER CAROLINE (91), BRAGHIERI GUILLAUME {205),
BRETECHE JULIE (70), BREUX LORTHIOIS AMELIE {150}, BUTEZ - VOUTERS BRUNO -
CHRISTINE (146), CHEVALIER DANIEL (110), CHOCHOIS DECHIROT RENE (150), CRINON /
DEALET {165), DA SILVA NADIA (91), DABAZ YAMINA (150), DAUVILLEZ TYPHANIE (70),
DEMEY MARGUERITE (55), DEMOLLIENS OLIVIER (125), DEMOLLIENS VALERIE (55), DERONNE
/ VERMEESCHE (146), DESRUMAUX MARIE-PIERRE (55), DUBAR MICHEL {150}, DUMALIN
ARNAUD (100), FABY & CENDRE MARINE & Myléne (70), FAREZ AMELIE (70), FRANCOIS
FAUCHER LESLIE (150), GRIMONPON MONIQUE (55}, GUERMQUDI EDDY ou Mme AOUDIIT
SAMIA (200), GUERY DEBEVER JOELLE (70}, GUILLEN DANIELE (70), GUNDUZ AKTAS SEVGI
(100), INDRIAMIHAJA ANNICK (70), JARUGA ARNAUD (148), JOLY HERVE (150}, KAIS (70),
KHAMPHOUI TIPHANY (205), KUBACZKA CLAUDE (91), LE BRIERO TEYSSEDOU VERONIQUE
(205), LEFEBVRE PATRICK (175), LEQUENNE HOTOIS LUDOVIC (150), LES ELFES CREATIFS
(96), MARIEN VINCENT (240), MELINITE PRODUCTIONS (595), MOHAND ZITOUNI ARAB (70),
MORANT PASCAL (96), NORIE OLIVIA (150), OBIOLS DOMINIQUE (146), PARENT (70), POUILLE
- ROSSINI VANESSA (160), PREAUX JEAN MARIE (55), PRUVOST CLAUDINE (70), REK DELILLE
LAURENT (90}, ROUSSEAU CLAUDIE (70), SALEZ JEANNINE (91), SAUVET - HASBROUCQ
CEDRIC - MARINE (70), SCHROEYERS DE SLOOVERE FLORENCE (200), SIMERAY RENE (148),
TAHIRI - AZMANI (205), TERLAT - WALLOIS EMERIC - MATHILDE (200), TURCQ CORDONNIER
MICHAELA (230}, VAN CAUWENBERGE ERIC (55), VANDEWALLE NATHALIE (70), VERMEESCHE
HELENE (70), WANG (150),

Vote(nt) CONTRE : 1 copropriétaire(s) totalisant 70 / 10000 tantiemes.
Ont voté contre : WINER RICHARD (70),

Vote(nt) ABSTENTION : 1 copropriétaire(s) totalisant 91 / 10000 tantiémes.
Se sont abstenus : MAD {91},

Résolution adoptée & la majorité des voix des membres composant
le syndicat des copropriétaires représentant au moeins les 2/3 des
tantiemes.
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| Question n® 55

A la demande de Mr BRAGHIERI : travaux de création d'une terrasse au sol de la maison
51 Avenue Virnot modifiant I'aspect extérieur et a ses frais (ART. 26).

Conditions de majorité de IArticle 26.

L'assemblée générale, en application de l'article 25 de la loi du 10 juillet 1965, aprés avoir constaté
que la destination de I'immeuble était respectée, autorise le(s) copropriétaire(s) le souhaitant a
effectuer, a leurs frais exclusifs, les travaux suivanis :

- création d'une terrasse au sol.

tels que définis aux descriptifs et plans joints a la présente convocation.

sous réserve de :

- se conformer & la réglementation en vigueur ;

- faire effectuer les travaux sous la surveillance de I'architecte de I'immeuble a ses frais et en justifier
;

- souscrire une assurance Dommages ocuvrage dans le cas o0 celle-ci serait obligatoire non
seulement pour les travaux prévus mais également pour les existants.

Le copropriétaire restera seul responsable vis-a-vis de la copropriété et des tiers de toutes les
conséquences dommageables résultant de ces travaux.

Les conditions et modalités de réalisation de ces travaux devront étre communiquées au syndic qui
pourra exercer un controle a tout moment.

Vote(nt) POUR : 66 copropriétaire(s) totalisant 7988 / 10000 tantiémes.
Ont voté pour : ALTRUY BOURGIE CHRISTOPHE (200), AMIC MELISSA (91), AUDOIN MORGANE
MARIE ANNE (91), BARLET CHAISANGRAJ (70), BARROIS ANNIE (210), BELAHRIZI
MARMOUSEZ MARION (205), BERNIER CAROLINE (91), BRAGHIERI GUILLAUME (205),
BRETECHE JULIE (70), BREUX LORTHIQOIS AMELIE (150), BUTEZ - VOUTERS BRUNO -
CHRISTINE (146), CHEVALIER DANIEL (110), CHOCHOIS DECHIRCT RENE {150), CRINON /
DEALET (165), DA SILVA NADIA (91), DABAZ YAMINA (150), DAUVILLEZ TYPHANIE (70),
DEMEY MARGUERITE (55), DEMOLLIENS OLIVIER (125), DEMOLLIENS VALERIE (55), DERONNE
/ VERMEESCHE (146), DESRUMAUX MARIE-PIERRE (55), DUBAR MICHEL {150), DUMALIN
ARNAUD (100), FABY & CENDRE MARINE & Myléne (70), FAREZ AMELIE (70), FRANCOIS
FAUCHER LESLIE (150), GRIMONPON MONIQUE (55), GUERMOUDI EDDY ou Mme AQUDIIT
SAMIA (200), GUERY DEBEVER JOELLE (70), GUILLEN DANIELE (70), GUNDUZ AKTAS SEVGI
(100}, INDRIAMIHAJA ANNICK (70), JARUGA ARNAUD (148), JOLY HERVE (150}, KAIS (70),
KHAMPHOUI TIPHANY (205), KUBACZKA CLAUDE (91), LE BRIERO TEYSSEDOU VERONIQUE
(205), LEFEBVRE PATRICK (175), LEQUENNE HOTOIS LUDOVIC (150), LES ELFES CREATIFS
(96), MAD (91), MARIEN VINCENT (240), MELINITE PRODUCTIONS (95), MOHAND ZITOUNI
ARAB (70), MORANT PASCAL (96), NORIE OLIVIA (150), OBIOLS DOMINIQUE (146), PARENT
(70), POUILLE - ROSSINI VANESSA (160}, PREAUX JEAN MARIE (55), PRUVOST CLAUDINE (70),
REK DELILLE LAURENT (90), ROUSSEAU CLAUDIE (70), SALEZ JEANNINE (91), SAUVET -
HASBROUCQ CEDRIC - MARINE (70}, SCHROEYERS DE SLOOVERE FLORENCE {200), SIMERAY
RENE (148), TAHIRI - AZMANI (205), TERLAT - WALLOIS EMERIC - MATHILDE (200), TURCQ
CORDONNIER MICHAELA (230), VAN CAUWENBERGE ERIC (55}, VANDEWALLE NATHALIE (70),
VERMEESCHE HELENE (70), WANG (150),

Vote(nt) CONTRE : 1 copropriétaire(s) totalisant 70 / 10000 tantiémes.
Ont voté contre : WINER RICHARD (70),

Résolution adoptée a la majorité des voix des membres composant
le syndicat des copropriétaires représentant au moins les 2/3 des
tantiémes.

| Question n°® 56

A la demande de Mr BRAGHIERI : travaux sur la maison 51 Avenue Virnot modifiant I'aspect
extérieur et a ses frais (ART. 25).
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Conditions de majorité de I'Article 25 et possibilité de vote a la majorité de l'article 25-1.

L'assemblée générale, en application de l'article 25 de la loi du 10 juillet 1965, aprés avoir constaté
que la destination de I'immeuble était respectée, autorise le copropriétaire le souhaitant a effectuer,
a leurs frais exclusifs, les travaux suivants :

- changement toiture garage + surévaluation du point bas (60 cm maximum).
- changement de la porte garage.
- changement de la véranda.

Ces travaux sernt realisé au frais du proprietaire
tels que définis aux descriptifs et plans joints a la présente convocation.

sous réserve de :

- se conformer & la réglementation en vigueur ;

- faire effectuer les travaux sous la surveillance de l'architecte de Fimmeuble a ses frais et en justifier
'

- souscrire une assurance Dommages ouvrage dans le cas ol celle-ci serait obligatoire non
seulement pour les travaux prévus mais également pour les existants.

Le copropriétaire restera seul responsable vis-a-vis de la copropriété et des tiers de toutes les
conséquences dommageables résultant de ces travaux.

Les conditions et modalités de réalisation de ces travaux devront étre communiguées au syndic qui
pourra exercer un contréle a tout moment.

Vote(nt) POUR : 66 copropriétaire(s) totalisant 7988 / 10000 tantiémes.
Ont voté pour : ALTRUY BOURGIE CHRISTOPHE (200), AMIC MELISSA (91}, AUDOIN MORGANE
MARIE ANNE (91), BARLET CHAISANGRAJ (70), BARROIS ANNIE {210), BELAHRIZI
MARMOUSEZ MARION (205), BERNIER CARCLINE (91}, BRAGHIERI GUILLAUME (205},
BRETECHE JULIE (70), BREUX LORTHIQIS AMELIE (150), BUTEZ - VOUTERS BRUNO -
CHRISTINE (146), CHEVALIER DANIEL (110), CHOCHOIS DECHIROT RENE (150), CRINON /
DEALET (165), DA SILVA NADIA (91), DABAZ YAMINA (150), DAUVILLEZ TYPHANIE (70),
DEMEY MARGUERITE (55), DEMOLLIENS OLIVIER (125), DEMOLLIENS VALERIE (55), DERONNE
/ VERMEESCHE (148), DESRUMAUX MARIE-PIERRE (55), DUBAR MICHEL (150), DUMALIN
ARNAUD (100), FABY & CENDRE MARINE & Myiéne (70), FAREZ AMELIE (70), FRANCOIS
FAUCHER LESLIE (150), GRIMONPON MONIQUE (55), GUERMQOUDI EDDY ou Mme ACUDIIT
SAMIA (200), GUERY DEBEVER JCELLE {70), GUILLEN DANIELE (70), GUNDUZ AKTAS SEVGI
(100), INDRIAMIHAJA ANNICK (70), JARUGA ARNAUD (148), JOLY HERVE (150), KAIS (70),
KHAMPHOUI TIPHANY (205), KUBACZKA CLAUDE (91}, LE BRIERO TEYSSEDOU VERONIQUE
{205), LEFEBVRE PATRICK (175), LEQUENNE HOTOIS LUDOVIC (150), LES ELFES CREATIFS
{96), MAD (91), MARIEN VINCENT (240), MELINITE PRODUCTIONS (95), MOHAND ZITOUNI
ARAB (70), MORANT PASCAL (96), NORIE OLIVIA (150), OBIOLS DOMINIQUE (146), PARENT
(70), POUILLE - ROSSINI VANESSA (160), PREAUX JEAN MARIE (55), PRUVOST CLAUDINE (70),
REK DELILLE LAURENT (90), ROUSSEAU CLAUDIE (70), SALEZ JEANNINE (91), SAUVET -
HASBROUCQ CEDRIC - MARINE (70}, SCHROEYERS DE SLOOVERE FLORENCE (200}, SIMERAY
RENE (148), TAHIRI - AZMANI (205), TERLAT - WALLQIS EMERIC - MATHILDE (200), TURCQ
CORDONNIER MICHAELA (230), VAN CAUWENBERGE ERIC (55), VANDEWALLE NATHALIE (70),
VERMEESCHE HELENE (70), WANG (150),

Vote(nt) CONTRE : 1 copropriétaire(s) totalisant 70 / 10000 tantiémes.
Ont voté contre : WINER RICHARD (70),

Résolution adoptée a la majorité des voix de tous les
copropriétaires,

RRFRARRRRARR RN

Regles de convocation de I'assemblée générale - demande d'inscription.
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Conformément a l'article 10 du décret du 17 mars 1967 modifié :

A tout moment, un ou plusieurs copropriétaires, ou le conseil syndical, peuvent notifier au syndic la

.ou les questions dont His demandent qu'elles soient inscrites & Vordre du jour d’une assembide
générale. Le syndic porte ces questions & 'ordre du jour de la convocation de la prochaine assembiée
générale. Toutefois, si la ou les questions notifiées ne peuvent &re inscrites a cetie assembléa compte
tenu de la date de réception de la demande par le syndic, elles le sont a "assembiée suivante.

Le ou les copropriétaires ou le conseil syndical qui demandent l'inscription d’une question a Fordre du
jour notifient au syndic, avec leur demande, le projet de résolution lorsque cette notification est
requise en application des 7éme et 8éme du I de l'article 11 du décret du 17 Mars 1967. Lorsgue le
projet de résolution porie sur i’ appiicaaion du e du point II de l'article 24 et du b de VFarticle 25 de la
loi du 10 Juillet 1965, i ast accompagne d'un document precisant Fimplantation et la consistance des
travaux.

A Yoccasion de chague appel de fonds quil adresse aux copropriétaires, le syndic rappelle les
dispositions de 1'alinéa précédent.
Moo ofer Moo se e ez iRk

Les régles de majorité selon la loi du 10 Juillet 1965 sont les suivantes :

1. Art.24 : majorité des voix exprimées des copropriétaires présents ou représentés.

2. Art.25 : majorité des voix de tous les copropridtaires du syndicat.
Art.25-1 : si 'assembide générale des copropriétaires n'a pas décidé a la majorité prévue a 'article
précddent mais gue le projiet a recueilll au moins le tiers des voix de tous les coproprigtaires
composant le syndicat, la méme assembiée peut décider a la majorité prévue a 'article 24 en
procédant immediatement a un second vote. Si le projet n'a pas recueilli au moins le tiers des
voix de tous les copropriétaires, une nouvelle assemblée générale, si elle est convoquee dans le
délais maxirnal de trois mois, paut statuer a la majorité de V'article 24.

Cet Art.25-1 n'est pas applicable aux décisions comportant les travaux de transformation, addition
ou amélioration, 8 la demande d'individualisation des contrats de fourniture d'eau et a la
réalisation des études ef travaux nécessaires a cette individualisation.

3. Art.26 : majorité des voix de tous les copropriétaires en nombre représentant au moeins les 2/3
daes voix du syndicat.

ARETRTIREXRAAR

L'ordre du jour étant épuisé, plus aucuns guestion n'étant posée, 'assembiée sa tea‘mme a2
21his.

DISPOSTITONS LEGALES

Les dispositions l8gales actuellement en vigusur nous obiigent a notifier.en Ia forme recommandée avec aceusé
de réception, fe présenf procés-verbal, aux copropriétaires qui n‘ont &k¢ ni présents, ni représentds 3 Fassemblée
générale, ainsi Gu'aux copmpnetafres opposants & J'une ou plusieurs des résolutions adoptées ou refusées par
l‘assembiée générale.

Par ailteurs, les mémes dispositions Iégales nous font obligalion de reproduirs, ci-apres, in exienso : < Lol du
10/7/1965 — articte 42 alinéa 2 : " les actions qui ont pour ohjet de contester jes décisions des assembiées
générales doivent, a peine de déchéance, étre introduites par les copropriétaires opposants ou défaiflants dans
un délai de deux mois & compter de ia notification desdites deécisions qui leur est faite & la diligence du syndic
dans un délai de 2 mois & compler de la tenue de Vassembiée générale. Sauf en cas d'urgence, Fexécution par fe
syndic des travaux décidés par I'sssembide générale en application des articles 25 et 26 est suspendue jusqua
Fexpiration du délal mentionné & la 1ére phrase du présent alinéa "

Rappel est fait gue les actions de contestation doivent étre faites non par letire recommandée avec accusé de
réception, mais par voie d'assignation devant le tribunal de grande instance du ressort duguel dépend I'immeuble,

Le président Les scrutateurs Le secrétaire
M. ou Mme BELAMRIZI Mesdamas FABY & CENERE LE SYNDIC
MARMGUSEZ MARION ]l MARINE & Myléne
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